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Teil A - Allgemeine Begriindung

1. Vorbemerkungen und Rahmenbedingungen

Die Stadt Schéningen kann derzeit keine freien Bauplatze zum Verkauf anbieten. Das Baugebiet
"Hopfengarten” ist bereits seit 2 Jahren ausverkauft und die neu erschlossenen Grundstucke im
Baugebiet “Am Fabrikhof” in Hoiersdorf waren innerhalb kirzester Zeit vergeben. Die Nachfrage an
Bauplatzen fur die Errichtung von Wohnh&usern ist weiterhin sehr hoch.

Durch den Vorhabenstrager wurde bereits ein Vorentwurf einer moglichen ErschlieBung der Freifla-
che zwischen dem Ortsteil Hoiersdorf und dem Baugebiet “Bohrfeld" stidlich der StraBBe "Lange Trift”
vorgestellt. Die Flache gehért zur Gemarkung Hoiersdorf und ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Schéningen von 1980 bereits als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das schalltechnische Gutachten hat zum Ergebnis, dass aufgrund des starken Verkehrs auf der L
652 und der B 244 die Verkehrslarmbelastung im nérdlichen Plangebiet die Orientierungswerte der
DIN 18005 Uberschreitet und somit eine Reihe aktiver und passiver SchallschutzmaBnahmen zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der DIN 18005 erfordert. Das nérdliche Flurstick 423/6 soll
deshalb nicht mehr in den Bebauungsplan einbezogen werden. Es kénnte zuklnftig als Sonderfla-
che fur Photovoltaikanlagen zur Versorgung des neuen Baugebietes ausgewiesen werden, bleibt
aber fir den vorliegenden Entwurf des B-Plans unbericksichtigt.

Da es zudem zu keiner einvernehmlichen Lésung hinsichtlich des Erwerbs des mittleren Flurstlicks
424/1 gekommen ist, soll diese Flache ebenfalls nicht mehr in die Bebauung mit einbezogen, son-
dern die bisherige Nutzung belassen werden (landwirtschaftliche Flache / Grinflache). Diese Flache
entspricht in der Ausdehnung dem bisherigen Flurstiick. Sie verandert daher die bisherigen rechtlich
gegebenen Nutzungsmdéglichkeiten nicht.

Das groBe sudliche Flurstick 426/2 wird weiterhin als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Aufgrund der genannten stadtebaulichen Einschrankungen ist die Entwicklung eines verbindlichen
Bebauungsplans fir Wohngebiete auf der gesamten bisherigen Wohnbauflache im Geltungsbereich
des F-Plans nicht méglich.

Seitens der Stadt Schéningen wird die Uberplanung des Flurstiicks 426/2 als Baugebiet befiirwortet.
Far die ErschlieBung des Baugebietes wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabenstrager
abgeschlossen.

Um fUr dieses Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist ein Bebauungs-
plan im zweistufigen Verfahren aufzustellen. Das Bauleitverfahren dient insbesondere der Forde-
rung der Belange der Wohnbedrfnisse der Bevilkerung und der sozialen und kulturellen Bedrf-
nisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinder-
ten Menschen im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB aber auch der Belange des Umweltschut-
zes im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist aus stadtebaulicher und umweltrelevanter Hinsicht
notwendig.
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1.1 Aufstellungsbeschluss

Um den Mehrbedarf an Bauplatzen fur die Stadt Schéningen, in Verbindung mit einer zeitgemafien,
wirtschaftlicheren ErschlieBung und Bereitstellung bedarfsgerechter GrundstiicksgréBen zu sichern,
hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Schéningen auf Grundlage des § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit dem § 8 des BauGB "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) in seiner Sitzung am 16.02.202 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am
Kaffeebeek® Stadt Schoningen, OT Hoiersdorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge-
man § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich éffentlich bekannt gemacht.

Aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereiches in der Entwurfsfassung des B-Plans wird vor der
Billigung des Entwurfs ein erneuter Aufstellungsbeschluss mit korrigiertem Geltungsbereich gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen in den jeweils aktuellen Fassungen
zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 BGBI. | S. 4147

- (Baunutzungsverordnung BauNVO)
Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (1), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanZ 90), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

— Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012
Bauordnung des Landes Niedersachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April
2012, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

- Kommunalverfassungsgesetz
Rechtsgrundlage sind die §§ 1, 4, 5 sowie 10 und 11 des Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368)

- Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI | S. 1041), zuletzt geédndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI | S. 353)

- Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG)
Niedersachsisches StraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. September
1980 (Nds. GVBI. S. 359), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2021 (Nds.
GVBI. S. 133)

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Niedersachsisches Wassergesetz in der Fassung vom 19. Februar 2010 (GVBI. Nr. 5 vom
25.02.2010), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. S. 477)
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1.3 Kartengrundlage

Die Planzeichnung fir den Entwurf wurde auf Grundlage des vom Vermessungsbiiro Joachim
Stein-Ewald Stroot, Wolfsburg zur Verfligung gestellten Lageplan-Vorabzugs - im MaBstab 1:1.000
erstellt. (Die Grundlage des Lageplanes ist die amtliche Liegenschaftskarte im UTM-System, wel-
che teilweise durch Digitalisierung entstanden ist).

1.4  Beschreibung des Plangebietes, Gr6Be des Plangebietes, Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Kaffeebeek", Stadt Schéningen / Ortsteil Hoiersdorf
befindet sich am nérdlichen Rand der Ortschaft Hoiersdorf. Hierbei handelt es sich um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache (Ackerflache) ohne schitzenswerten Bewuchs.

Das Plangebiet soll im Norden von der LandesstraBe L 652 ,Lange Trift“ aus erschlossen werden.
Eine weitere o6ffentliche Zufahrt in das Plangebiet erfolgt von der StralRe ,Auf dem Bruckberge® im
Westen.

Das Gelande fallt von Nordwesten nach Sidosten um etwa 15 H6henmeter ab. Nach Lage und
Topographie ist dieses Baugebiet weithin einsehbar. Es bildet einen Liickenschluss zwischen dem
nérdlichen Ortsrand von Hoiersdorf und dem sidlichen Ortsrand von Schéningen. Aus diesem
Grund werden die Festsetzungen hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung sowie
der Bauweise in Anlehnung an die umgebende Bebauungsstruktur beider Orte getroffen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 426/2 in der Flur 1 der
Gemarkung Hoiersdorf, eine Teilflache aus dem Flurstiick 590/2 in der Flur 26 der Gemarkung Sché-
ningen und die sidl. Anbindung ,Auf dem Bruckberge“ mit einer Gesamtflache von ca. 30.470 m2.
Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Abb. 1: Luftbild Hoiersdorf/Schéningen mit Kennzeichnung des von der Bauleitplanung betroffenen Plangebietes (Google)
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Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

+ im Norden die landwirtschaftlich genutzten Flursticke 424/1 und 423/6 mit der angrenzenden Lan-
desstraBBe L 652 ,Lange Trift und nachfolgender Wohnbebauung (B-Plangebiet ,Bohrfeld,

+ im Nordwesten die OrtsverbindungsstraBBe Schéningen-Hoiersdorf (B244) mit gegeniberliegender
Kleingartensiedlung,

» im Westen das Wohngebiet (B-Plan) ,Schwarzer Weg 2“ mit der ErschlieBungsstrale ,Auf dem
Bruckberge®,

* im Siden der Graben ,Kaffeebeek” mit angrenzendem B-Plangebiet ,Schwarzer Weg 1“ mit einer
offentlichen Spielplatzflache, einem Kindergarten sowie einem eingeschrankten Gewerbegebiet
und einem Gewerbegebiet, in welchem eine Tischlerei anséssig ist,

» im Osten Ackerflachen

Im Umfeld befindet sich auBer der Wohnnutzung bzw. der Kindertagesstatte keine weitere schiit-
zenswerte Nutzung. Erhebliche Auswirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung sind durch den
Bebauungsplan nicht zu erwarten.

2. Planungsrechtliche Ausgangssituation, Planungsanlass, Ziel und Zweck des
Bebauungsplanes

2.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung von Grundsttcken in der Ge-
meinde nach MalBgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane sind der Fla-
chennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Entsprechend § 1 Abs. 3 und 5 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane sollen
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegenlber kiinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevilkerung gewahrleisten.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen/OT Hoiersdorf von1980 ist fiir das Plangebiet eine
Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der stadtebaulichen Einschrankungen hinsichtlich der von der
B 244 und der L 652 ausgehenden Verkehrslarmbelastung und der erfolglosen Verhandlungen zum
Erwerb des mittleren Flurstlicks 424/1 ist die Entwicklung eines verbindlichen Bebauungsplans flr
Wohngebiete auf der gesamten bisherigen Wohnbauflache im Geltungsbereich des F-Plans nicht
maoglich. Ausdiesem Grund wird nur das sudliche Flurstick fir Wohnzwecke erschlossen. Dafir ist
die Aufstellung eines B-Plans im zweistufigen Verfahren notwendig.

2.2 Planungsanlass

Da die Nachfrage an Baugrundsticken in Hoiersdorf und Schéningen weiterhin sehr hoch ist und
die Stadt derzeit keine freien Bauplatze anbieten kann, soll mit dem verbindlichen Bauleitverfahren
fur das Plangebiet ,Am Kaffeebeek” die Mdglichkeit zur Errichtung von Wohngebauden geschaffen
werden.

Begriindung mit Umweltbericht zum B-Plan ,Am Kaffeebeek" Schéningen/Hoiersdorf - Entwurf Seite 8
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Flr das Plangebiet besteht derzeit ein Bedarf von 43 Grundstlicken (Anzahl der vorliegenden Be-
werbungen) Realisiert werden kénnen auf der zur Verfigung stehenden Flache jedoch nur 29 Bau-
platze zur Bebauung mit Einfamilienhdusern, Reihenhdusern bzw. Mehrfamilienhdusern und den
notwendigen ErschlieBungsstraBen.

Das Plangebiet wird durch den Vorhabenstrager erschlossen. Die ErschlieBungsstra3en nebst stra-
Benbegleitenden Grinflachen und Versorgungsleitungen werden anschlieBend an die Stadt Sché-
ningen zurckgefihrt und von ihr 6ffentlich gewidmet und in das StraBenverzeichnis aufgenommen.
Hierzu wird zwischen den Parteien ein ErschlieBungsvertrag geschlossen. Aufgrund der ginstigen
Lage, der ausreichenden GréBe und der Ausweisung des Plangebietes als Wohnbauflache im F-
Plan der Stadt Schéningen/OT Hoiersdorf, kann aus diesem der B-Plan entwickelt werden.

2.3  Ziel und Zweck des Bebauungsplans
Zwecks Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau von Wohngebauden,

ist die Einleitung eines Bauleitverfahrens entsprechend § 2 Abs. 1 i.V.m. § 8 Baugesetzbuch
(BauGB) erforderlich. Das Verfahren wird als zweistufiges Regelverfahren entsprechend §§ 3, 4 und
4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele und Zwecke angestrebt:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Bereitstellung bedarfsgerechter
Grundstiicke zur Errichtung von Wohngebauden incl. 6ffentlicher VerkehrserschlieBung

o Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

. Férderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern

. Fortentwicklung des Ortsteils Hoiersdorf nebst Anpassung an die Kernstadt Schéningen sowie
die damit verbundene Erhaltung und Entwicklung bereits vorhandener zentraler Versorgungs-
bereiche

o EinfGhrung einer 6rtlichen Bauvorschrift iber die Gestaltung des Plangebietes

Far die Standortwahl fir sprechen folgende Grinde:

o Das Plangebiet grenzt an das 6rtliche 6ffentliche StraBennetz und kann ohne groBen Aufwand
an das offentliche Ver- und Entsorgungssystem angeschlossen werden. Somit gilt das Plan-
gebiet als erschlossen.

° Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schdénin-
gen/Hoiersdorf als ,Wohnbauflache® ausgewiesen und wird insofern aus diesem entwickelt.

. Die glinstige Lage und die ausreichende GrdBe des Plangebietes ist fir eine Ausweisung von
Bauflachen als allgemeines Wohngebiet geeignet.

Die Aufstellung des B-Plans ,Am Kaffeebeek® dient der Férderung der Belange der Wohnbedirf-
nisse sowie der sozialen und kulturellen Bedlrfnisse der Bevdlkerung, insbesondere der Bedirf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen i.S.v. §1 Abs. 6, Nr. 2 und 3 BauGB.

2.4  Planungsalternativen
Die stadtebauliche Entwicklung ist fir den Ortsteil Hoiersdorf der Stadt Schéningen auf die Eigen-
entwicklung und die Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur auszurichten.
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Die aktuellen Einwohnerzahlen mit Stand vom 12.05.2021 und das daraus resultierende Potenzial
fur die Eigenentwicklung bei einem Planungshorizont von 10 Jahren betragen fir

die Stadt Schéningen: 9.333 (+ 1000 * 3,5 * 10)' = 327 WE
den Ortsteil Hoiersdorf: 784 (+1000 *3,5*10) = 28 WE
den Ortsteil Esbeck: 1.357 (+ 1000 * 3,5 * 10) = 48 WE

Betrachtet man nur den Ortsteil Hoiersdorf liegt der tatséchliche Bedarf an Bauplatzen deutlich héher
als die Annahmen der Regionalplanung. Da die meisten Bewerber jedoch aus der Stadt Schdningen
kommen, sollte auch die zu erwartende Siedlungsentwicklung von Schéningen betrachtet werden.
Bei einem errechneten Gesamtbedarf von 403 WE fir die Stadt und die beiden Ortsteile betragt der
Anteil der hier betrachteten Bewerbungen fiir ein Wohngrundstiick gerade einmal bei 10 %.

Der Bedarf an bislang 43 Baugrundstiicken setzt sich entsprechend der vorlaufigen Bewerberliste
zu 63 % aus Interessenten aus der Stadt Schéningen, zu 12 % aus Bewerbern aus Braunschweig,
zu 5 % aus Bewerbern aus Wolfsburg und Helmstedt, zu je 2,3 % aus Bewerbern aus Gifhorn,
Harbke, Klein Denkte, Lengede, Schwilper, Vechelde und Bornum zusammen. (siehe Grafik)

Bewerber nach Herkunftsort (prozentual)

2,3%2,3% 2,3%

2,3%

2,3%

2,3%
2,3%

B Schoningen ® Braunschweig ®m Wolfsburg 4 Helmstedt
H Gifhorn ® Harbke H Klein Denkte H Lengede
B Schwiilper H Vechelde W Konigslutter/ Bornum

Gegenwartig steigt die Nachfrage an Bauplatzen fir die Errichtung von Wohnhdusern in und um
Schéningen stark an. Da die Stadt keine freien Bauplatze zum Verkauf anbieten kann, wurde die
ErschlieBung neuer Bauplatze in bestehenden B-Plan-Gebieten und in ausgewiesenen Wohnbau-
flachen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan gepruft.

Die erschlossenen B-Plan-Gebiete sind komplett ausgelastet. Selbst die Bauplatze in den ,neueren®
Plangebieten ,Hopfengarten® in Schéningen und ,Am Fabrikhof* in Hoiersdorf sind vollstandig ver-
kauft bzw. bereits bebaut.

1 Berechnung gema3 RROP 2008 fiir den GroBBraum Braunschweig, Abschnitt Il Ziffer 1.3
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Eine Bebauung des westlich gelegenen B-Plan-Gebietes ,An der Schoninger StralRe” ist derzeit nicht
maoglich, da die ErschlieBung des Gebietes nicht gesichert ist. Der Aufwand und die Kosten flr die
Anbindung an die B 244, die sich zudem auBerhalb der geschlossenen Ortschaften Schéningen und
Hoiersdorf befindet, und die 6ffentliche ErschlieBung (verkehrs- und versorgungstechnisch) sind in
Bezug auf die geringe Anzahl von Bauplatzen (15) nicht wirtschaftlich darstellbar. Hinzu kommen -
ausgehend von der hohen Verkehrslarmbelastung im StraBenverlauf der B 244 - hohe Anforderun-
gen an den Schallschutz.

P,
.Sct B-".WQ'Z' WA 03
Il | o
04 = ";‘
) X 4 _ B-Plan
0,4) | ,Am Kaffeebeek"
WA |03
beek® gelegenes B-Plan-Gebiet , R
»An der Schoninger Straf3e”, \0
. B-Plan ,Ander |~ o
nicht erschlossen GartenstraBe” A\ > )
Fo (1>

Der im RROP 2008 einsehbare, rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen weist
weitere Wohnbauflachen im Westen der Kernstadt zwischen Wobecker StraBe und Golfplatz (1) und
im Nordosten zwischen Friedhof und Biiddenstedter StraBe (2) aus. (siehe Abb. 3)

LI FNP ungenulze
Waohnbauvlldche zwi-
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" | Biddenstedter Straile
£
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Wealds Reponareerbans
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Angionalvertinnd Geollraum Braunschramg
CCBY 4.0 | () 2018 Ragonalverband
GroBraum Braunscrwey | keine |
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Abb. 3: Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen von 1980 (Quelle: RROP 2008 GroBBraum Braunschweig)

Begriindung mit Umweltbericht zum B-Plan ,Am Kaffeebeek" Schéningen/Hoiersdorf - Entwurf Seite 11



planungsbiiro
harz-huy-fallstein

Die (urspriingliche) Wohnbauflache (O) steht aufgrund der 21. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Schéningen nicht mehr fir eine Wohnbebauung zur Verfliigung, da an dieser Stelle eine
Erweiterung des Golfplatzes vorgesehen ist.

Auch die Wohnbauflache (2) steht in der urspriinglichen Form und Lage nicht mehr zur Verfiigung.
Aufgrund der Anderung des StraBenverlaufes beim Ausbau der Biiddenstedter StraBe und des &st-
lich angrenzenden Tagebaus ist eine natlrliche Grenze gegeben, so dass eine Wohnbebauung in
der notwendigen GréBe nicht mdglich ist.

Abb. 4: Darstellung der tatsachlichen Bebauungssituation auf Grundlage des Flachennutzungsplans der Stadt Schéningen
von 1980 (Quelle: RROP 2008 GroBraum Braunschweig)

Damit steht fur eine ErschlieBung als Wohngebiet nur noch das flr dieses B-Plan-Verfahren ausge-
wahlte Areal am Kaffeebeek zur Verfiigung, welches im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbau-
flache ausgewiesen ist und sich somit als stéddtebaulich sinnvollste Lésung in Bezug auf Umsetzbar-
keit und Wirtschaftlichkeit darstellt. Damit kann auf ein B-Plan-Verfahren und die damit verbundenen
Eingriffe in die Schutzgiter an anderer Stelle in Ortsrandlage verzichtet werden.

Weitere Auseinandersetzungen mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung fir den Grof3-
raum Braunschweig finden sich im Abschnitt 3.2
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3. Ubergeordnete und sonstige Fachplanungen

3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersach-
sen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Niedersachsischen Gesetz-
und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) ver6ffentlicht worden. Aus dem LROP-Nds
ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum, auBerhalb der Verdichtungsraume.
Die Entwicklung solcher RAume muss sich an den jeweiligen Bedingungen am Ort orientieren.

Dabei sind die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlke-
rungsstruktur und die rdumliche Bevélkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu
berlcksichtigen. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume
erhalten und unter Berilcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.
Weiterhin soll Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung flr die Umwelt
und far die Erholung der Bevélkerung erhalten und vermehrt werden. In waldarmen TeilrAumen sol-
len Waldflachen vergréBert und der Waldanteil erhéht werden. Wald soll durch Verkehrs- und Ver-
sorgungstrassen nicht zerschnitten werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird insbesondere diesen Festlegungen des LROP-Nds
Rechnung getragen. Die Aufstellung des B-Plans ist eine nicht raumbedeutsame Planung.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband
GroBraum Braunschweig

In Niedersachsen werden die gesetzlichen Aufgaben der Regionalplanung und der Unteren Landes-
planungsbehdérden in der Regel von den Landkreisen wahrgenommen. Im GroBraum Braunschweig
sind diese Aufgaben an den Regionalverband (Abteilung Regionalentwicklung) Ubertragen worden.

Schéningen nebst seiner Ortsteile Esbeck und Hoiersdorf gehért mit insgesamt fast 11.500 Einwoh-
nern? zu den bevolkerungsstarksten Grundzentren im GroBraum Braunschweig und verfligt damit
Uber eine tragfahige Bevdlkerungszahl hinsichtlich der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur,
wobei Potenziale flr eine weitere Siedlungsentwicklung vorhanden sind.?

Zitat aus der Stellungnahme des Regionalverbandes GroBraum Braunschweig vom 27.04.2021:
»,Geméal dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den Grol3raum Braunschweig
ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentralértliche System auszurichten (Abschnitt Il Zif-
fer 1.1.1 Abs. 3). Ortschaften und Ortsteile ohne zentralértliche Funktion unterliegen der Eigenent-
wicklung, die den Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohnern nicht
uberschreiten soll (Abschnitt Il Ziffer 1.3). Die Einhaltung des Orientierungswertes ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung dblicherweise flir einen Planungszeitraum von zehn Jahren zu prtfen.
Dem Ortsteil Hoiersdorf ist im RROP 2008 keine zentralbrtliche Funktion zugewiesen. Bei einer zu-
grunde gelegten Einwohnerzahl von etwa 800 Einwohnern und einem Planungshorizont von zehn
Jahren ergibt sich fiir die Eigenentwicklung folglich ein Potenzial von ca. 28 Wohneinheiten.“

2 Aktuelle Einwohnerdaten Stand Mai 2021 It. EWA Schéningen

3 Zweckverband GroBraum Braunschweig, Braunschweig 2008 ,,Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den GroBraum
Braunschweig - Begriindung®, S.34

41t Stellungnahme des Regionalverbandes GroBraum Braunschweig vom 27.04.2021
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Der Nachweis der Einhaltung dieses Orientierungswertes wurde im Abschnitt 2.4 der Begriindung
(Planungsalternativen) erbracht.

Das Grundzentrum nimmt die Funktion eines teilrdumlichen Arbeitsmarktzentrums wahr. Im Bereich
des periodischen Versorgungsbedarfs ist ein breites Angebot mit leistungsfahigen Strukturen vor-
handen. Der Standort verfligt Uber eine gehobene Infrastruktur im allgemeinen Bildungsbereich bis
hin zum Gymnasium. Schéningen ist (iber den RegioBus in das OPNV-Netz der KVG Braunschweig
eingebunden.® Weitere Ausfiihrungen hierzu im Abschnitt 5.1 OPNV

Dem Grundzentrum sind im RROP 2008 die Entwicklungsaufgaben "Erholung" und "Tourismus" zu-
gewiesen worden, wodurch es zur Starkung der Erholungs- oder Tourismusgebiete im GroBraum
Braunschweig beitragt. Schéningen liegt an den sidéstlichen Auslaufern des Naturparks Elm-Lapp-
wald. Die Regionalplanung weist um den Ortsteil Hoiersdorf herum ein Vorbehaltsgebiet fir Land-
wirtschaft aus.

Bei allen Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des GroBraums
Braunschweig qilt es, die wesentlichen Entwicklungskomponenten der Bevélkerungsstruktur und
raumlichen Bevélkerungsverteilung sowie die Auswirkungen auf den Wohnraumbedarf zu bertick-
sichtigen. Veranderungen in der Alters- und Haushaltsstruktur der Bevdlkerung sowie der Wandel
gesellschaftlicher Rahmenbedingungen sollen friihzeitig bei Planungen zur Siedlungsentwicklung
berlcksichtigt werden. Der neu zu errichtende Wohnraum soll verschiedenen Lebensphasen und -
formen gerecht werden.

Lt. Stellungnahme Regionalverbandes liegt das Plangebiet vollstandig innerhalb eines in der Zeich-
nerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 fiir den GroBBraum
Braunschweig festgelegten Vorbehaltsgebietes Trinkwassergewinnung. Diese Gebiete dienen der
langfristigen Sicherung der Trinkwasserversorgung. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen sollen so abgestimmt werden, dass die Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeu-
tung moglichst nicht beeintrachtigt werden (RROP 2008 Abschnitt Il Ziffer 2.5.2 Abs. 7).

‘/ ,‘/’ ..‘/ ‘ % _‘

m—

REGIONALVERBAND

WebGIS Regonalverband

Legende
Verkleinerte Darstellung (Original-Malistab 1 : 50 000)
i (Wass ing)

Mrcanggesie . [Z) [Er——T

i ’ w252 @
| | | =T s T

Ty wmzsz@ @
e Wiserwen osmorpwanmariogs | ME3308) (1

[ mzss@) @

Abb. 5: Ausschnitt aus der Karte des
RROP 2008.1 GroBraum Braunschweig mit
Darstellung der Grenze des Vorbehaltsge-
bietes fir Trinkwasser im Plangebiet
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Anhand der Abb. 4 kann man erkennen, dass sich das Plangebiet keinesfalls vollstdndig im vom
RROP festgelegten Vorbehaltsgebiet fir die Trinkwassergewinnung befindet, sondern lediglich das
Randgebiet streift. Unabhéngig davon stellt sich aktuell die Frage, wie sinnvoll die Ausweisung von
Gebieten flr die Trinkwassergewinnung auf intensiv genutzten Ackerflachen ist.

,2Durch (iberméaBige Gabe von Stickstoff in Form von Natur- oder Kunstdiingern kommt es in Abhén-
gigkeit von der Entwicklung der Feldfrucht zu Auswaschungsereignissen, die zur Erhéhung z.B. der
Nitratkonzentration im Grundwasser beitragen. So sind unter solchen Standorten meist deutlich er-
héhte Konzentrationen von 60—-90 mg/I Nitrat nachzuweisen.

Die Untersuchungen z.B. im NSG "Heiliges Meer" (Kr. Steinfurt, Westfahlen) sowie viele Experi-
mente anderenorts in Nordwestdeutschland zeigen aber auch, dass beim Ausbleiben der intensiven
menschlichen Nutzung die Belastung sehr rasch auf ein normales Konzentrationsniveau zurtickgeht
und daher mit einer sukzessiven Reduzierung der Nitratauswaschung zu rechnen ist."”

Die Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fir die Trinkwassergewinnung erscheint nur dann sinnvoll,
wenn eine Aufgabe der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung in Aussicht steht und diese Flache
zukinftig als Grinland oder gering versiegelte Flache genutzt wird. Mit der Festsetzung einer GRZ
von 0,3 im zukinftigen Baugebiet wird dem Anspruch einer gering versiegelten Flache Rechnung
getragen. Desweiteren werden in der 6rtlichen Gestaltungssatzung Festsetzungen zum Verbot von
»Schottergarten” und getroffen.

Anzumerken ist weiterhin, dass weder auf der Umweltkarte des Niedersachsischen Ministeriums far
Umwelt, Energie, Bauen und Umweltschutz noch in der zeichnerischen Darstellung des LROP (Lan-
des-Raumordnungsprogramms Niedersachsen), das Plangebiet einem Trinkwasserschutzgebiet

oder einem Trinkwassergewinnungsgebiet zugeordnet ist.
o Do 7 T id a1 (|
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Karte des LROP 2017 mit Darstellung der Trinkwassergewinnungsgebiete

7 Landschaftsverband Westfalen-Lippe ,,Grund- und Trinkwasserproblematik in landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten®, Richard
Pott, 22.10.2018 (https://www.lwl.org/L WL/Kultur/Westfalen_Regional/Naturraum/Trinkwasser_Probleme)
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Abb. 7: Ausschnitt aus der Umweltkarte des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Bauen und Umwelt-
schutz mit Darstellung der Trinkwassergewinnungsgebiete (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des LGLN)

Im Ortsteil Hoiersdorf sind weder Entwicklungsflachen vorgesehen, noch ist er von einem der
Schutzgebiete: Uberschwemmungsgebiet nach Wassergesetz, Trinkwasserschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet bzw. Natura 2000-Gebiet betroffen.

Es sind fir das Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das
Plangebiet auswirken wirden. Das geplante Ziel des B-Plans ist mit den Zielen und Grundséatzen
der Regionalplanung, insbesondere der Férderung der Belange Siedlungsentwicklung vereinbar.
Dem Vorhaben stehen somit zum derzeitigen Planungsstand aufgrund seiner Lage und GréBenord-
nung keine in Neuaufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung entgegen.

Das Ziel des Bebauungsplans ist somit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

3.3  Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen, in Kraft getreten am 07.11.1980,
ist fir den Bereich des Plangebietes ,Wohnbauflache® (W) ausgewiesen. Damit wird der Bebau-
ungsplan ,Am Kaffeebeek" gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wobei
die Grundzlge des vorbereitenden Bauleitplans unangetastet bleiben.

Aufgrund der stadtebaulichen Einschrankungen hinsichtlich der Verflgbarkeit des mittleren Flur-
stlicks und der hohen Anforderungen an den Verkehrslarmschutz auf dem nérdlichen Flurstick ist
die Entwicklung eines verbindlichen Bebauungsplans nicht auf der gesamten, im F-Plan dargestell-
ten Wohnbauflache méglich. Der Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes beschrankt sich deshalb auf
das sldliche Flurstiick und die Anbindung an die nérdlich verlaufende LandesstraBe L 652.
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen F-Plan der Stadt Schéningen mit Kennzeichnung des Plangebietes.

3.4 Katastrophenschutz, Kampfmittel
Obwohl bislang keine Erkenntnisse vorliegen, kann der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art nie ganz

ausgeschlossen werden. Auf Grund sténdiger Aktualisierungen kann die Beurteilung von Flachen
bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen.

Zusténdig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel sind im Bundesland Niedersachsen die Kommunen als 6rtliche Ordnungsbehérden, die
im Wege der Amtshilfe vom Kampfmittelbeseitigungsdezernat (Dezernat 6) der Regionaldirektion
des LGLN Hannover unterstitzt werden.

Rechtsgrundlage: Niedersachsisches Gesetz Uber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung (Nds.
SOG) vom 19. Januar 2005 (Nds. GVBI. 2005, 9) i.V.m. dem Runderlass ,Kampfmittelbeseitigung*
des Umweltministeriums Niedersachsen vom 8.12.1995 (Az.: 505-62827/40 -, Nds. MBI. Nr.
4/1996).

3.5 Denkmalschutz, Archaologie
Im Plangebiet und in ndchster Umgebung sind keine archéologischen Fundstellen bekannt.®

Durch die bisherige intensiv-landwirtschaftliche Nutzung dirften etwaige Fundstellen zerstért wor-
den sein.

Die nachsten bekannten Fundstellen befinden sich im Umkreis zwischen 440 m und 545 m. Die
Lage des Plangebietes betrifft nicht den historischen Ortskern. Aufgrund der topographischen Situ-
ation ist jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen, dass sich archéaologische Bodendenkmale im Plan-
gebiet befinden. Die ErschlieBungsarbeiten sind gem. § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchQG) baubegleitend durch einen Archdologen oder einer archaologischen Fachfirma
zu betreuen.®

8 Stellungnahme Landkreis Helmstedt, Bauaufsicht, Denkmal- u. Immissionsschutz vom 28.04.2021
9
ebenda
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Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale (d.h.
Bodenfunde in Form von z.B. Knochen, GeféaBscherben, Steinwerkzeugen, Holzeinbauten oder
Mauern) schlieBen lassen, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 NDSchG unverziiglich der Kreisarch&o-
logie, dem Landesamt flr Denkmalpflege, Stitzpunkt Braunschweig oder der Stadt Schéningen an-
zuzeigen. Sollten Bodenfunde auftreten, ist ggf. eine Frist fir die notwendige Dokumentation und
Bergung einzuraumen.™

4, Bestandsaufnahme, Planungsinhalte, Begriindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek® Hoiersdorf soll eine bauliche Nut-
zung im rdumlichen Geltungsbereich ermdglicht werden, welche die vorgenannten Zielstellungen
verwirklicht. Im Folgenden wird begrindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen.

41 GroBe des Geltungsbereiches

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 30.470 m? und
umfasst die Flurstiicke 426/2 in der Flur 1 der Gemarkung Hoiersdorf sowie eine Teilfliche aus dem
Flurstick 590/2 in der Flur 26 der Gemarkung Schoningen.

4.2 Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen im Geltungsbereich

Die etwa 1 m machtige Mutterboden- und L6Rlehmschicht im Plangebiet weist eine hohe natlrliche
Fruchtbarkeit auf. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung fihrt jedoch in der Regel zur Stérung
der Bodengenese und bringt Veranderungen der naturlichen Horizontfolge mit sich. Dartber hinaus
ist durch Diingung der Felder von einer Eutrophierung (Uberangebot der Nahrstoffe Stickstoff und
Phosphor) des Bodens auszugehen.

,Das Untersuchungsgebiet liegt am sld6stlichen Elm-Lappwald-Rand. Hier stehen nach der
geologischen Karte 1:25.000, Blatt Schéningen L6B- und LéBlehm liber Geschiebelehm (iber
Muschelkalk an. Dabei steht der Kalkstein im Westen und Siidwesten oberfléchennah an. Nach
Norden und Siidosten nimmt die Méchtigkeit der quartéren Lockergesteinsiiberlagerung zu. Der hier
auftretende Boden ist meist ein Feinsand mit wechselnden Schluffanteilen und eingeschalteten
geringméchtigen Schiufflagen.’

,Im Untergrund des Standorts sind I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK zu erwarten, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung bekannt ist. Im ndheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Es besteht eine Gefdhrdung durch die Reaktivierung
oder Ausweitung bestehender oder fossiler, verfiillter Erdfalle sowie durch neu auftretende Erdfélle.
Formal ist dem Standort die Erdfallgeféhrdungskategorie 3 zuzuordnen, sofern die detaillierte
Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise auf Subrosion/Verkarstung erbringt (gem. Erlass des
Niederséchsischen Sozialministers "BaumalBnahmen in erdfallgeféahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumalinahmen am Standort empfehlen wir
bezliglich der Erdfallgeféhrdung entsprechende konstruktive Sicherungsmalinahmen vorzusehen.

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhaltene Rechte und Vertrédge
nach §149 ff. Bundesberggesetz vor.“?

10 ebenda

11 Baugrund- und Altlastenuntersuchung® durch die ,Gesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH“ (GUU), Braunschweig, 1991
zum nahe gelegenen B-Plan-Gebiet ,Am Fabrikhof* Hoiersdorf
12 Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 04.05.2021
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Im Rahmen der weiteren Planung wurde die Einschatzung eines Bodengutachters flir das Plangebiet
~,Am Kaffeebeek® eingeholt und die vorstehenden Daten aktualisiert bzw. angepasst. Bei der
Bauausfiihrung sind dann die Hinweise des Bodengutachters zu beachten. Er ist in den Bauprozess
mit einzubeziehen. Hier die zusammenfassenden Ergebnisse des Baugrundgutachtens: 3
»Zur Erkundung und Beprobung des Baugrundes wurden 5 Rammkernsondierungen ausgefiihrt. Die
Bohrungen wurden dabei in 2 Profillinien am nérdlichen und siidlichen Rand des Baugebietes
angesetzt. (Anm.: Die nordlichen Bohrpunkte BS1 und BS2 befinden sich auf dem Flurstlick 423/6,
welches sich zu diesem Zeitpunkt noch im Geltungsbereich des Vorentwurfs des B-Plans befand.)
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Abb. 9: Lage der Bohrpunkte im Plangebiet und Bohrprofile

Das Baugebiet liegt an einem nach Stidosten einfallenden Hang. Im nérdlichen Teil des Baugebietes
stehen unterhalb des Mutterbodens Kalksteine des Muschelkalks an. Diese sind in ihrem
oberflachennahen Bereich zu einem Lehm verwittert, welcher mit Kalksteinstlicken durchsetzt ist.
Der Verwitterungslehm reicht an den Bohrpunkten BS 1 und BS 2 bis in Tiefen von ca. 0,9 und 1,0
m unter GOK und wies eine halbfeste Konsistenz auf.

Nach Stiden hin taucht die Oberkante des Muschelkalks zur Tiefe hin ab. Der Muschelkalk wird dort
von Schwemmlehm bedeckt. Der Schwemmlehm ist ein leichtplastischer, schwach humoser Lehm.
Er reicht an den Bohrpunkten BS 3 - BS 5 bis in Tiefen zwischen 1,4 und 2,8 m unter GOK und wies
halbfeste und steife Konsistenzen auf. Unter dem Schwemmlehm folgt Verwitterungslehm wie oben
beschrieben. In diesem mussten die Bohrungen in Tiefen zwischen 1,9 und 3,5 m unter GOK wegen
mangelndem Bohrfortschritt abgebrochen werden.

Grundwasser wurde in den Bohrungen nicht angeschnitten. Es kann davon ausgegangen werden,
dass ein geschlossener Grundwasserspiegel erst in gréerer, fiir das Vorhaben nicht relevanter
Tiefe ausgebildet ist. Witterungsbedingt ist in den anstehenden Béden mit Staunésse, ggf. auch mit
temporédren Schichtenwéssern zu rechnen.

Untersucht wurden 2 Mischproben der im Baugrund anstehenden Bodenarten. Im Ergebnis der
chemischen Analysen kénnen die im Baugrund anstehenden B6den als unbelastet (Z0) angesehen
werden.

13 Ingenieurgeologisches Baugrundgutachten, Bericht-Nr. 2869/21/BG, Ing.-Biiro f. Geotechnik A. Peter, Quedlinburg vom 20.08.2021
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Empfehlungen und Hinweise flir die Bauausfiihrung von Verkehrsfldchen:

Wir empfehlen, die Verkehrsflachen entsprechend den Anforderungen der "Richtlinien fir die
Standardisierung des Strallenoberbaues von Verkehrsflachen - RStO 12" auszubauen. Der Unter-
grund ist in die Frostempfindlichkeitsklasse F 3 einzustufen. Flir den Ausbau der Verkehrsflachen
betragt danach die Mindestdicke des frostsicheren Oberbaues bei 0.9. Belastungsklassen d = 55,
d=65bzw. d =70 cm.

Im Gbrigen Teil des Baugebietes (Anm.: Flurstuck 426/2) kommt das Planum im Schwemmlehm zu
liegen. Auf diesem Boden ist die geforderte Tragfahigkeit erfahrungsgemal nicht vorhanden. Diese
kann durch einen Bodenaustausch oder durch eine Bodenverbesserung durch Zugabe von
Bindemitteln erreicht werden. Als Austauschmaterial sollte ein Brechkorngemisch (auch Recycling)
verwendet werden. Die erforderliche Austauschdicke sollte an Probefeldern ermittelt werden. Bei
der angetroffenen steifen bis halbfesten Konsistenz dieser Béden kann zunéchst von einer
Austauschdicke von dA = 30 cm ausgegangen werden.

Kanalbau:

Die im Baugrund anstehenden Béden und Festgesteine bilden ein ausreichend tragféhiges Auflager.
Bei den bindigen Bdden (Verwitterungslehm und Schwemmlehm) wird dafiir wie angetroffen eine
mindestens steife Konsistenz vorausgesetzt. Werden in den Rohrsohlen aufgeweichte Boéden
angetroffen, so ist zur Gewéhrleistung einer ausreichenden Tragféhigkeit ein Bodenaustausch in
einer Dicke von ca. 30 cm erforderlich. Wir empfehlen, die Baugrubenwénde durch einen
senkrechten Verbau zu sichern. Unverbaute Baugrubenwénde kénnen in den anstehenden bindigen
Béden unter einem Winkel von 60° oder flacher abgebdscht werden.

Grundwasserhaltende MalBnahmen sind aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich. Wir empfehlen, eine
offene Wasserhaltung fiir den Bedarf mit einzuplanen, um zuflieRende Niederschlagswésser oder
ggf. lokal auftretende Schichtenwésser fassen und ableiten zu kénnen.

Griindungen:

Die im Untersuchungsgebiet anstehenden Béden kénnen im Allgemeinen als ausreichend tragféhig
flir die geplante Bebauung mit Einfamilienhdusern angesehen werden. Nichtunterkellerte Hauser
kdénnen flach auf Streifenfundamenten oder Sohlplatten gegriindet werden. Streifenfundamente sind
mindestens frostfrei einzubinden. Bei einer Griindung der Fundamente im Schwemmlehm sind zur
Gewaéhrleistung einer ausreichenden Tragféhigkeit und zur Minimierung der Setzungen und
Setzungsdifferenzen ggf. Tiefergriindungen oder Bodenaustauschmallnahmen unter den
Fundamenten erforderlich. Unter Sohl- und Bodenplatten ist der anstehende Mutterboden
vollsténdig auszurdumen. Abhédngig vom jeweiligen Untergrund sind ggf. zusétzlich
Bettungsschichten einzubauen.

Bei unterkellerten Hausern, kann davon ausgegangen werden, dass die Kellersohlen liberwiegend
im Verwitterungslehm oder im Festgestein (Kalkstein) zu liegen kommen. In diesen Bdéden/
Festgesteinen kann die Griindung mittels Sohlplatte erfolgen. Erdbertihrte Kellerwénde und Sohl-/
Bodenplatten sind je nach Einbindetiefe unter GOK gemal den Wassereinwirkungsklassen W2.1-E
oder W2.2-E der DIN 18533 abzudichten.

Zur Festlegung der erforderlichen GriindungsmalBnahmen sind im Bereich geplanter Bebauungen
separate Baugrunderkundungen und -begutachtungen erforderlich.
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Versickerung von Niederschlagswéssern

Gemdal3 Arbeitsblatt DWA A 138 ist die Versickerung von Niederschlagswasser aul3erhalb von
Wassergewinnungsgebieten dort méglich, wo die im Untergrund anstehenden Béden eine
ausreichende Durchléssigkeit besitzen (kr 21 x 10° m/s) und ein ausreichender Sohlabstand der
Versickerungsanlage zur Grundwasseroberfldche vorhanden ist.

Die im erkundeten Baugrund anstehenden Bdden sind als nur gering durchldssig und damit
wasserstauend einzuschétzen. Eine Versickerung geméald den Grundsétzen des Arbeitsblattes DWA
A 138 ist in diesen Bbden nicht méglich. Wir empfehlen, die anfallenden Niederschlagswésser in
einen Regenwasserkanal oder in die Vorflut einzuleiten.

Werden bei der weiteren Planung bzw. im Rahmen der Bauausfiihrung Verunreinigungen des
Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen
erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Helmstedt
anzuzeigen.

4.3 Bisherige Nutzungen im Geltungsbereich

Die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 3,03 Hektar. Das
Plangebiet wird derzeit intensiv ackerwirtschaftlich genutzt. Die Feldrandbereiche weisen einen
Grinstreifen auf.

Begriindung der Festsetzungen

4.4  Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)
Das Plangebiet ,Am Kaffeebeek®, am nérdlichen Rand der bebauten Ortslage von Hoiersdorf gele-

gen, ist im F-Plan der Stadt Schéningen als Wohnbauflache dargestellt. Das ermdglicht im Rahmen
des B-Plan-Verfahrens eine Weiterentwicklung zu einem allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Da die Winsche der Bauinteressenten hinsichtlich des MaBBes der baulichen Nutzung sehr vielfaltig
sind, werden mehrere kleine allgemeine Wohngebiete mit differenzierten Festsetzungen angelegt.

4.5 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

Gemanf § 17 BauNVO betragt die Obergrenze fiir die Bestimmung des MalB3es der baulichen Nutzung
fur die Grundflachenzahl (GRZ) in allgemeinen Wohngebieten 0,4. Das Plangebiet soll sich mit sei-
ner Bebauung in das vorhandene értliche Erscheinungsbild bzw. die Nachbarbebauung einfigen.
Die Nachbarbebauung ist gepragt von 1-2-geschossigen Ein- und Mehrfamilienhausern mit Sattel-
und Walmdachern und einer Dacheindeckung aus vorwiegend anthrazithfarbenen Tonziegeln. Die
Nebengebdude und Garagen sind meist 1-geschossig mit Sattel-, Flach- oder Pultdach.

Suadlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich ein groBzigig angelegter éffentlicher Spielplatz
und eine Kindertagesstatte, die von den Bewohnern des Plangebietes mit genutzt werden kénnen.

Durch eine Staffelung der Festsetzungen soll sowohl den geografischen Gegebenheiten, als auch
den bereits vorhandenen Immissionen und dem Landschaftsbild Rechnung getragen werden. Des-
weiteren erfolgen die Festsetzungen in Anlehnung an die Festsetzungen der angrenzenden B-Plan-
Gebiete.
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der baulichen Nutzung

Im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes (WA1), entlang der Ackergrenze zum Flurstlick 424/1 und
am westlichen Gebietsrand (WA4), angrenzend an die Bebauung ,,Auf dem Bruckberge®, wird eine
GRZ von 0,3 und eine maximal zulassige Geschossigkeit von |l festgesetzt. In diesen Planbereichen
soll die Mdglichkeit zur Errichtung von zweigeschossigen Wohnhausern mit Pultdach bzw. Mehrfa-
milien- oder Reihenhdusern (auch mit ausgebautem Satteldach) geschaffen werden.

In der sldlichen Hélfte des Plangebietes wird flr die Baugrundstiicke ebenfalls eine GRZ von 0,3,
jedoch mit der Begrenzung auf ein Vollgeschoss (1) festgesetzt. Damit soll ein kontrollierter und har-
monischer Ubergang von der Offenlandflache im Stiden bis hin zur gréBtmaglichen Verdichtung der
Bebauung im Norden erreicht werden. Die Eingeschossigkeit entspricht dem in Neubaugebieten
anzutreffenden Mafstab in Hoiersdorf. Nach den Regelungen der Niedersachsischen Bauordnung
ist der Ausbau des Dachgeschosses in dem in der Bauordnung geregelten Rahmen zulassig.

Grundsatzlich ist eine Wohneinheit je Einzelhaus in den Teilgebieten WA1 bis WAS3 zul&ssig. Soll in
einem Einzelhaus eine Einliegerwohnung (z.B. fUr ein Familienmitglied) realisiert werden, ist fir eine
der Wohneinheiten als Einliegerwohnung maximal eine Geschossflache von 75 m? zulassig. Im Teil-
gebiet WA4 sind Doppel-, Reihen- oder Mehrfamilienhduser mit einer max. Anzahl von 8 Wohnein-
heiten zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von Hundert tber-
schritten werden.
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Hoéhe der baulichen Anlagen

Um die H6he der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt zu regeln, werden Festsetzungen zum
Bezugspunkt der Héhenmessung, zur zuldssigen Sockelhéhe sowie zu Trauf- und Gebaudehdhen
getroffen. Ziel ist die Einflgung in die bauliche Umgebung und in die Topografie des Plangebietes,
sowie einer Korrespondenz zur Anzahl der Vollgeschosse damit Erdbewegungen lediglich im unver-
meidlichen MaBe erfolgen.

Der Bezugspunkt (Bz) fur die Sockelhéhebaulicher Anlagen ist die Oberkante des fertig gestellten
Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbah-
nachse, in dem Punkt, von dem ein rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen Geb&audeseite fihrt.
Es ist eine maximale Sockelhéhe von bis zu 0,5 m Gber dem jeweiligen Bezugspunkt zulassig. Steigt
oder féallt das Gelande vom Bz zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe des Bz
um das MaB der nattirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern. Die Sockelhéhe wird definiert
durch die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens (Rohbau).

Fir die Gebaude werden, bezogen auf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohbau), Ge-
baudehdhen festgesetzt. Im Falle geneigter Dacher bzw. Pultdacher qilt die Traufhéhe. Im Falle von
Flachdachern gilt die Gebaudehéhe. Die Trauf- und Gebaudehdhen im Einzelnen sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Abb. 11: westlich angrenzende Bebauung im Wohngebiet ,Schwarzer Weg 2*

4.6 Baugrenzen, Bauweise (§§ 22-23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen mit einem Abstand von 5,0 m zu den
Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Die Hauptanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen
zu errichten. Damit ist nicht nur die Einhaltung des gesetzlichen Mindestabstandes gewahrleistet,
sondern auch ein Léschangriff der Feuerwehr mit einer Lange von max. 50 m.

Flr das Plangebiet wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Wohnhduser in WA 2 und 3 sollten
ein Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Mindestdachneigung von 22° bis 48° erhalten.
Da in WA1 und WAA4 eine 2-geschossige Bauweise auch mit Pultdach erlaubt ist, sollte die Mindest-
dachneigung fiir die Pultdéacher in Anlehnung an die Ublichen Sattel- oder Walmdachformen 22°
betragen. Mit dieser Dachneigung wéare auch eine Eindeckung mit Flachdachziegeln méglich. Fest-
setzungen hierzu werden in der 6rtlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung getroffen.

Mit der offenen Bauweise soll die lockere Bebauung im Ortsteil Hoiersdorf fortgesetzt werden.
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5. Auswirkungen des Bebauungsplans auf éffentliche Belange

5.1 VerkehrserschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbeson-
dere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung erfordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

* eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieRung

* eine geordnete Wasser- und Energieversorgung, Versorgung mit Telekommunikationsleistungen
« die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post

* eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

* einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Zusammenfassung Verkehrliche Stellungnahme'

(Anm.: Zum Zeitpunkt der Erstellung der Verkehrlichen Stellungnahme ist der Vorhabenstrager noch
von dem Geltungsbereich Uber alle drei Flurstlicke - wie im Vorentwurf dargestellt - ausgegangen.
In der jetzt vorliegenden Entwurfsfassung soll nur noch das sudliche Flurstick 426/2 bebaut werden.
Dadurch reduzieren sich die zu Verfligung stehenden Baugrundstiicke von 38 auf 28-29 und die
geplanten Wohneinheiten von 48 WE auf max. 34 WE, also auf ca. %. Das bedeutet, dass fir den
verkleinerten Geltungsbereich die verkehrlichen Annahmen auf 75% reduziert werden konnen.)

»In einer verkehrlichen Stellungnahme wird auf der Basis vorhandener Verkehrsdaten auf der B 244
(NLSTBV, DTV-Zéhlistelle 3831/0454) sowie Zahlungen auf der Langen Trift/ L 652 (Verkehrs-
planungsbliro Hinz, Mai 2009) das zuklinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum sowie flir das
geplante Wohngebiet abgeschétzt (Verkehrsmengen, Lkw-Anteil, Herkunfts-/ Zielrichtungen,
wéchentliche und tageszeitliche Verteilung).

Fir die relevanten Knotenpunkte ist die Leistungsféhigkeit und Verkehrsqualitdt auf der Grundlage
des Handbuches flir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2015) zu ermitteln. Aus den
Ergebnissen der Leistungsféhigkeitsberechnungen sowie der entsprechenden Richtlinie (hier RASt
06) wurden Hinweise zur Gestaltung des Knotenpunktes abgeleitet (u.a. Erfordernis Linksabbiege-
hilfe/ Linksabbiegestreifen, Querungshilfe fir FuBgénger und Radfahrer).

Im Rahmen dieser Stellungnahme wurden keine aktuellen Verkehrszahlungen durchgefiihrt, jedoch
konnte auf die SVZ-Zahistelle 3831/0454 siidlich von Hoiersdorf zuriickgegriffen werden. Die

Zahlstelle weist 2010 und 2015 relativ konstante Verkehrsmengen auf, so dass der 2015-er Wert als
Grundlage verwendet werden kann.

Zihistelle 3831/0454

Jahr 2005 2010 2015

DTV .
[Kfzi24h] 4.100 3.400 3.500 Hoiersdorf
sV

[Lkw/24h] 200 100 200

Der DTV 2015 liegt bei rund 3.500 Kfz/24 h, der DTVSV betrégt ca. 200 Lkw/24 h. Flir die Leistungs-
f&higkeitsbemessung ist der DTVpipo relevant, der bei ca. 3.950 Kfz/24 h liegt.

14 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover vom 08.07.2021
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Der Schwerverkehrsanteil betrdgt ca. 6 % (ca. 230 Lkw/ 24 h). Die Bemessungsstunde MSV liegt in
beiden Richtungen bei ca. 200 Kfz/ 24 h, der SV-Anteil betrdgt dabei maximal 5,6 %. In der Regel
treten die Lastrichtungen jedoch nicht gleichzeitig auf, so dass der Ansatz der Bemessungsstunde
mit 10 % vom Tagesverkehr auf der ,sicheren Seite” liegt.

Auf der Langen Trift (L 652) wurden im Jahr 2009 (Zahlung am Dienstag und Mittwoch, den 28.
und 29. April 2009) Verkehrszé&hlungen durchgefiihrt. Die Z&hlstelle befand sich unmittelbar éstlich
der Einmiindung in die B 244 und damit in Hbhe der geplanten zukiinftigen Anbindung des
Baugebietes. Auf der Langen Trift ergaben sich 2009 ca. 3.230 Kfz/ Werktag. Der Anteil des
Schwerverkehrs liegt bei ca. 7,5 %.

Fir die ca. 48 Wohneinheiten kann von der folgenden Verkehrserzeugung ausgegangen werden.
Der Ansatz von 3 Einwohnern je Wohneinheit ist ein gemittelter Wert zwischen Einfamilienhaus und
Mehrfamilienhdusern.

Wohngebiet , Kaffeebeek”

i EW Wege MIV Besetzungsgrad
Gebiet | WE X3,0 X 4.0 X68 o
WG 48 144 576 461 384 Kfz-Fahrten pro
Werktag

Es entstehen demnach durch das Baugebiet ca. 384 Kfz-Fahrten werktéglich (192 Kfz-Zufahrten
und 192 Kfz-Abfahrten).

(Anm.: Fur den verkleinerten Geltungsbereich mit 34 WE entstehen somit 272 Kfz-Fahrten -
je 136 Zu- und Abfahrten)

Unter Berticksichtigung des zukdinftigen Verkehrsaufkommens wurden die Zéhlwerte um 25% erhéht
die Ermittlung der Leistungsféhigkeit und Verkehrsqualitét auf der Grundlage des Handbuches fiir
die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen (HBS 2015) mit pauschal 10 % der Werktagsbelastung
durchgeftihrt. Der Anteil des Schwerverkehrs wurde mit pauschal 10 % angesetzt.

An der Anbindung der GartenstralBe an die B 244 (Soéllinger Stral8e) ergibt sich fiir alle
Verkehrsstrome eine sehr gute Verkehrsqualitdt der Stufe A. Ldngere Wartezeiten oder
Rickstauungen sind nicht zu erwarten. An der Anbindung des Wohngebietes an die L 652 (Lange
Trift) ergibt sich fiir alle Verkehrsstrome eine sehr gute Verkehrsqualitdt der Stufe A. Léngere
Wartezeiten oder Rlickstauungen sind nicht zu erwarten.

Die vorfahrtsgeregelten Knotenpunkte Séllinger StralBe (B 244)/ Gartenstral3e sowie Lange Trift (L
652)/ WG Kaffeebeek verfligen lber eine sehr gute Verkehrsqualitdat der Stufe QSV = A, die
auftretende Wartezeit fiir die Linkseinbieger in sind nur gering. In der Anbindung staut sich maximal
ein Fahrzeug zurtick (N-99). Aus Griinden der Leistungsféhigkeit sind keine Abbiegehilfen oder
Linksabbiegestreifen entlang der B 244 oder der L 652 vorzusehen.

Auch gemél3 RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen) sind innerorts an angebauten
HauptverkehrsstralRen bei einem Hauptstrom MSV von < 300 Kfz/h und davon 40 Linksabbiegern/h
keine weiteren Malinahmen wie Abbiegehilfe oder Linksabbiegestreifen erforderlich. Sofern die
Lange Trift (L 652) als anbaufrei eingestuft wird, werden aber auch hier die erforderlichen
Grenzwerte zur Anlage einer Linksabbiegehilfe oder eines Linksabbiegestreifens deutlich
unterschritten (~ 200 Kfz/h Hauptstral3e, < 5 Linksabbieger/ h).
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Verkehrsanbindung

Die HaupterschlieBung des Baugebietes ist von der nérdlich angrenzenden LandesstraBe L 652
.Lange Trift aus Uber eine neue, nach Siden einbindende Zufahrtsstralle geplant. Dazu soll ein
Teilstlick des Feldweges (Flurstiick 590/2 in der Flur 26, Gemarkung Schéningen fachgerecht aus-
gebaut werden. Weitere Anbindungen sollen an die bereits bestehende Gemeindestralie ,Auf dem
Bruckberge® im westlich angrenzenden B-Plan-Gebiet ,Schwarzer Weg 2“ geschaffen werden.

Die VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt durch den Bau von neuen StraBenver-
kehrsflachen. MaBgebliche Begegnungsverkehre werden in den neuen StraBenabschnitten breiten-
manig berlcksichtigt. Die Festlegung der Querschnitte erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Schénin-
gen unter Einbeziehung der voraussichtlichen Verkehrsbelastung. Hierbei werden entsprechend der
Empfehlung des Baugrundgutachters die Planungsparameter der Richtlinien fur die Standardisie-
rung des Straflenoberbaues von Verkehrsflachen - RStO 12 angewendet.

Bei notwendigen Verengungen wird die FuBwegbreite beibehalten und lediglich die Fahrbahnbreite
reduziert, so dass sich der flieBende Verkehr dem baulichen Engpass anpassen muss. (so auch an
den Uberfahrten zur StrafRe ,Auf dem Bruckberge*) Prinzipiell gilt im gesamten Dorf Tempo 30. Diese
Geschwindigkeitseinschrankung wird auf das neue Baugebiet ausgeweitet. Weitere MalBnahmen
zur Erhéhung der Verkehrssicherheit far FuBganger im Bereich des Kindergartens bzw. entlang der
StralRe ,Auf dem Bruckberge“ werden mit der Stadt Schéningen diskutiert und ggf. vor Ort umge-
setzt.

a Regelquerschnitt A-A

10.00

Abb. 12: Beispiel eines Regel-
querschnittes fur eine Erschlie-
BungsstraBe mit Gehweg und
Parkstreifen mit einer Gesamt-

breite von 10,00 m

Gehwegaufbau gemaB RStO 12 Bk 0,3 StraBenaufbau gemaB RStO 12 Bk 0,3 Parkstreifen gemaB RStO 12 Bk 0,3
Bauweise mit Pflasterdecke Bauweise mit Asphaltdecke Bauweise mit Pflasterdecke
8 cm Betonverbundsteinpflaster 4 cm Asphaltdeckschicht 0/11 8cm pflaster mit \ 9
4 cm Bettungssand 3/5 8 cm Asphalttragschicht 0/16 4 cm Bettungssand 3/5
15 cm Schottertragschicht 0/32 (B1) 15 cm Schottertragschicht /32 (81) 15 cm Schottertragschicht 0/32 (B1)
33 cm Frostschutzkies 0/32 (B2) 33 cm Frostschutzkies 0/32 (B2) 33 cm Frostschutzkies 0/32 (B2)

Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches um die beiden nérdlichen Flurstiicke liegt der Ein-
bzw.- Ausfahrtsbereich von der/zur ,Langen Trift* soweit von der neuen Wohnbebauung entfernt,
dass sich Abbrems- oder Anfahrgerduschen zum Anpassen der Fahrgeschwindigkeit im Einmin-
dungsbereich nicht mehr als Larmbelastigung auswirken.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes soll Giber die L 652 erfolgen. Da dann mit dem Beginn der
Bebauung innerértliche Verkehrsverhaltnisse vorliegen, waren die Voraussetzungen fir die Verle-
gung der Ortstafel gegeben. Dies wird in Abstimmung mit dem Landkreis Helmstedt und der Stadt
Schéningen abschlieBend geprift und ggf. umgesetzt.
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Samtliche Einmiindungen und Kurvenbereiche werden mit Hilfe eines Schleppkurvennachweises fiir
die Befahrung mit einem 2-achsigen Miillfahrzeug mit Nachlaufer bzw. einem Feuerwehrauto mit 10
m Lange ausgebildet.

Der StraBenausbau erfolgt in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern und Abwasser-
zweckverbanden, um Ver- und Entsorgungsleitungen sowie eine ausreichende Beleuchtung sicher-
zustellen sowie im Bereich der Einmindung mit dem Baulasttrager der L 652.

Mtz b tesn
Fabirpalinge: Lo bis SO0 m
Fabwpensbreds B Dig-2,50 m
Fabzaaginfie H:  bls 2060 m
Achmabrtand A 47T m
Ut s niien LIH: TE) m
Wenchiretdurchmesser 21,50 m

Faitiitves

) 0 St

Faalirar 15t 26163 und mit a0y

pumweinendin Lunkradeinecila,
it et Bockgpats it sl w3t fin
ol elmaes Ginik) abosd amalen

Lo aciosirisc il

a

\\

# 2]y # | ' - Sl I

Abb. 13: Beispiel Schleppkurven fir die Einmiindung ,Lange Trift*-Plangebiet und StraBenflihrung im Plangebiet fir einen
3-Achser-LKW, ein Mullfahrzeug mit Nachl&ufer oder eine Feuerwehr mit 10 m Lange

Nach dem fachgerechten Ausbau der ErschlieBungsstraBen werden diese an die Stadt Schdningen
zurtickgefihrt. Hierzu wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Schéningen und dem Er-
schlieBungstrager (Vorhabenstrager) abgeschlossen. Die Stadt ist dann fir die 6ffentliche Widmung
und die Aufnahme in das StraBenbestandsverzeichnis verantwortlich.
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Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Einstellplatze fir die Wohnhauser werden im Zusammenhang mit der jeweiligen
BaumaBnahme auf dem Grundstlick entsprechend des Bedarfs und im Abgleich mit § 47 NBauO
hergestellt. Im gesamten Wohngebiet werden entlang der ErschlieBungsstraBen weitere éffentliche
Parkplatze ausgewiesen. Die Anlage der Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum erfolgt entspre-
chend Tabelle 22 der RASt 06. Gegeniber von Grundsticksausfahrten sollen nach Mdglichkeit
keine Parkplatze angeordnet werden.

Fur die Grundsticksausfahrten wird eine Breite von 5,00 m zugrunde gelegt. Gleichzeitig sind offene
Kleingaragen (Carports) und Garagen mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,00 m von der Grund-
stlicksgrenze zu erschlieBenden Verkehrsflachen entfernt anzuordnen, damit zwei weitere Fahr-
zeuge (Besucher, erwachsene Kinder mit eigenem Fahrzeug) auf dem Grundstiick parken kénnen.
Diese Festsetzung dient der Entlastung der éffentlichen StraBen vom ruhenden Verkehr.

Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

Bider © 2021 GeoB: Marar © 2021 GeoBasis-DE/BKG (€2009) 100m

Abb. 14: Darstellung der OPNV-Anbindung entlang des Plangebietes mit Angabe der Entfernung zu den bestehenden
Haupt-Haltepunkten der Linien 371 und 397 des Liniennetzplans Helmstedt der KVG Braunschweig

Im Bereich der B 244 befinden sich im Abstand von ca. 890 m in Richtung Norden (Haltestelle Lo-
renzkirche) und im Abstand von ca. 680 in Richtung Studen (Haltestelle Hoiersdorf) Bushaltestellen
der Linien 371 (Schéningen-Schéppenstedt) und 397 Helmstedt-Gevensleben).

Obwohl die bisherige Erfahrung zeigt, dass i.d.R. Entfernungsbereiche fir Stadtbahn- und Bushal-
testellen von 300 bis 500 m und flr Verkehrsstationen der Eisenbahn bis zu 1.000 m noch akzeptiert
werden®®, ist auch eine Entfernung von 700 bis 900 m durchaus zumutbar. FuBlaufig sind hierfir 10
bis 12 min einzuplanen. Im Plangebiet haltende Buslinien bzw. Bushaltestellen sind nicht vorhanden
und auch nicht geplant, da das Baugebiet fiir eine wirtschaftliche OPNV-ErschlieBung zu klein ist.

15 1 t. Stellungnahme des Regionalverbandes GroBraum Braunschweig vom 27.04.2021

Begriindung mit Umweltbericht zum B-Plan ,Am Kaffeebeek" Schéningen/Hoiersdorf - Entwurf Seite 28



planungsbiiro
harz-huy-falistein

5.2  Oberflachenwasserbewirtschaftung / Wasserrechtliche Belange

Im Plangebiet des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek® befinden sich keine Gewasser 1. und 2. Ord-
nung. Der sidlich angrenzende Graben ,Kaffeebeek® wird als Gewasser 3. Ordnung eingestuft, fur
dessen Gewasserunterhaltung der Aue-Unterhaltungsverband zustandig ist. Zur Gewasserunterhal-
tung ist ein 5 m breiter Gewéasserrandstreifen freizuhalten. Aus diesem Grund beginnt die stdliche
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes im Abstand von 5 m vom Graben.
Angestrebt wird eine mdglichst schadlose Niederschlagswasserbeseitigung. Um die Auswirkungen
auf die Schutzglter Boden und Wasser mdglichst gering zu halten, sind fir die Befestigung von
offenen Stellplatzen und sonstigen Flachen versickerungsfahige Bodenbelage (Pflasterungen,
Schotterrasen) zu verwenden. Grundsatzlich wird eine mdéglichst groBe versickerungsfahige Freifla-
che angestrebt.

Eine Versickerung der anfallenden Wasser ist nach ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138 in Béden
moglich, die einen Durchl&ssigkeitsbeiwert von kf = 1 * 10-6 m/s aufweisen. Entsprechend den Un-
tersuchungsergebnissen des Bodengutachters sind die am untersuchten Standort anstehenden bin-
digen Béden (Schwarzerde, L6B, Mergel) als nur gering durchlassig und damit wasserstauend ein-
zuschatzen. Er empfiehlt, die anfallenden Niederschlagswésser in einen Regenwasserkanal oder in
die Vorflut einzuleiten.'® Diese Variante bietet sich flr die Regenentwéasserung der ErschlieBungs-
straBen an. Fir die Regenentwasserung der Grundstlicke eignet sich der Einsatz von Zisternen mit
Retention, so dass etwa % des Volumens z.B. fir die Gartenbewasserung genutzt und "4 des Volu-
mens Uber einen gedrosselten Ablauf der Regenwasserkanalisation in der ErschlieBungsstral3e zu-
gefuhrt werden kann. (siehe auch Pkt. 5.3 Niederschlagsentwasserung)

5.3  Ver- und Entsorgung
- Trager der Trink- und Abwasserversorgung ist die PURENA /Elmregia GmbH Schéningen.

Schmutzwasser:

Die ErschlieBung des beplanten Gebietes ist auch hier Uber das bestehende Leitungsnetz méglich.
Die konkrete Sammlung und Ableitung im Bereich Schmutzwasser ist im laufenden Verfahren zu
konkretisieren, vor allem in Hinblick auf die Errichtung eines Pumpwerkes.!” Die Schmutzwasser-
entsorgung ist Uber einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem Verband und ErschlieBungstrager zu
regeln. Die Lage, Art, Héhe und den Nenndurchmesser des Anschlusskanals sowie die Anordnung
von Revisionsschachten bestimmt der Verband.

Kann der Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal nicht im Freigefélle erfolgen, ist durch
den Grundstiickseigentimer eine Hebeeinrichtung herzustellen und zu betreiben.

Trinkwasser:

Im Bereich der Stral3en ,Lange Trift* mit dem angrenzenden Wohngebiet ,Bohrfeld“ und ,Am Kaf-
feebeek” mit dem angrenzenden Wohngebiet ,Schwarzer Weg 2“ befinden sich entsprechende Ver-
teilnetzleitungen fir Trinkwasser, Uber welche eine ErschlieBung des Plangebietes méglich ist. Die
ErschlieBung des beplanten Gebietes ist damit Uber das bestehende Leitungsnetz mdéglich und
gesichert.'® Die Verlegung neuer Trinkwasserleitungen erfolgt in Abstimmung mit dem Versorgungs-
tréager. Die Anschlusspunkte fir die einzelnen Grundstlicke werden vom Versorger vorgegeben.

18 Ingenieurgeologisches Baugrundgutachten, Bericht-Nr. 2869/21/BG, Ing.-Biiro f. Geotechnik A. Peter, Quedlinburg v. 20.08.2021, S.9
17 Stellungnahme Purena GmbH Schéningen vom 07.04.2021
18 Stellungnahme Purena GmbH Schéningen vom 07.04.2021
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Niederschlagsentwéasserung

Im Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2009), den meisten Landeswassergesetzen und untergesetzli-
chen Regelungen ist mittlerweile das Retentionsprinzip mit der Forderung nach Vermeidung, Versi-
ckerung oder verzdgerten Ableitung des Niederschlagswassers aus Siedlungsgebieten verankert.
Zu den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung fuhrt § 55 WHG unter anderem aus: ,Niederschlags-
wasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, (...)"

Das noch unbebaute Flurstlck liegt derzeit an keinem 6ffentlichen Regenwasserkanal. Allerdings
soll die Niederschlagsentwasserung der ErschlieBungsstralBe Gber einen neu zu verlegenden Re-
genwasserkanal mit gedrosseltem Ablauf in den Graben Kaffeebeek erfolgen. Die Untere Wasser-
behdrde hat mit Datum vom 30.09.2013 die Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus
der Regenwasserkanalisation von Hoiersdorf in verschiedene Gewasser - u.a. in den ,Kaffeebeek”
- erteilt. Da sich zwischenzeitlich herausgestellt hat, dass die Menge der Quellschittung und die
zugrunde liegenden hydraulischen Nachweise der Graben und Zwangspunkte nicht dem tatsachli-
chen Bestand entsprechen und somit nicht die tatsachliche hydraulische Leistungsféhigkeit darstel-
len, werden die Unterlagen derzeit aktualisiert. Auf Grundlage der Neuberechnung und der Aktuali-
sierung des Lageplans der Einzugsgebiete wird bei der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Helmstedt eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis unter Hinzunahme der Einleitung des
Niederschlagswassers aus der Regenwasserkanalisation der neuen ErschlieBungsstraBBe bean-
tragt. Die detaillierte Planung erfolgt derzeit im Rahmen der Ausfihrungsplanung gemeinsam mit
den entsprechenden Fachamtern und der Purena. Unabhangig davon kann ein Teil des Oberfla-
chenwassers aufgrund der Gefallelagen der ErschlieBungsstraBe in direkt angrenzende Grlnstrei-
fen bzw. tiber die versickerungsfahigen Oko-Pflasterflichen der Parkstreifen entwassern.

Die Grundstticke werden zur Niederschlagsentwasserung jeweils mit einer ca. 8.000 Liter fassenden
Betonzisterne mit Retention ausgestattet, in welche auch die Dachflachen entwassern kénnen. Das
obere Volumen der Zisterne (ca. 2000 I) dient als Retentionsvolumen und entleert sich Uber die
Ablaufdrossel (Drosselung 0,5 I/s) in den Regenwasserkanal der ErschlieBungsstraBe. Im unteren
Volumen (ca. 6.000 I) wird das Regenwasser fiir eine spatere private Nutzung, z.B. Gartenbewas-
serung gespeichert.

Schnitt A-A Lesrrohr (=bauseits) far Technik
Befestigung mit |w. @800 _| Steigend zum Gebaude verlegen|
VA-Rohrschelle Verselzt gezeichnel. Gru n d n SS

ntabdeckung B erhoht sich die Zu- und
‘e und die Gesamthihe um 45 mm

n der bauseitigen Horlzontalfugen sind
n angenommen B¢
0 der Betorieile nach DIN 4034 A

Abb. 15: Beispiel fir eine Betonzisterne mit Retention
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- Trager der Elektroenergie- und Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG.
Im Bereich der Stralden ,Lange Trift* und ,Auf dem Bruckberge® mit den angrenzenden Wohn-
gebieten befinden sich entsprechende Verteilnetzleitungen fir Strom und Gas, Uber welche
die ErschlieBung des Plangebietes mdglich ist.

Bereits seit 1974 ist die Gashochdruckleitung GTL0O00028 ,Barmke-Ausleben® im Leitungsab-
schnitt zwischen Barmke bis Schéningen in Betrieb. Die Gashochdruckleitung GTL0001324
»~ochoningen-Sollingen® ist seit 1997 in Betrieb. Beide Leitungen tangierten das nérdliche Flur-
stlick 423/6, welches in der Vorentwurfsphase noch Bestandteil des Plan-gebietes war. Mit
der Reduzierung des Geltungsbereiches auf das sudliche Flurstiick 426/2 verbleibt lediglich
die Einmindung der ErschlieBungsstral3e von der L 652 im Bereich der Leitungsfihrung der
Gashochdruckleitung GTL000028. Im Rahmen der Planungen gab es bereits Abstimmungs-
gesprache mit dem Versorgungstrager und aufgrund dessen eine KKS-Intensivmessung.'®

GTL0001324 / DN 260/ QP16
’26
&'f ¥
() e

i Abgrenzung neuer
i Geltungsbereich
]

Abb. 16: Ausschnitt aus der Leitungsauskunft Gas-HD der Avacon vom 09.04.2021

Weitere engmaschige Abstimmungen erfolgen zum Ausbau und zur Gestaltung der Verkehrs-
flachen im betroffenen Einmindungsbereich.

Das gleiche Szenario gilt fir den Verlauf der Leitungsschutzbereiche der Fernmeldeleitungen
der Avacon.

- Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG.
Im Bereich der Stral3en ,Lange Trift* und ,Auf dem Bruckberge® mit den angrenzenden Wohn-
gebieten befinden sich entsprechende Telekommunikationslinien der Telekom.

19 Avacon Netz GmbH, Erganzung zur Stellungnahme, 14.06.2021
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In den neuen ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen werden in Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager geeignete und ausreichend dimensionierte Trassen fir die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien vorgesehen. Weiterhin werden im erforderlichen Umfang Flachen fir
die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen zur Verfligung gestellt und diese durch Ein-
trag einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom gesichert.

FUr geplante Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013, zu beachten. Fir nicht 6éffentlich gewidmete Verkehrsflachen, die aber zur Versor-
gung genutzt werden, soll die Eintragung von Leitungsrechten, zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH erfolgen.

- Trager der Abfallentsorgung ist die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Helmstedt.
Die Belange der geordneten Abfallentsorgung kdénnen Uber das festgesetzte 6ffentliche Stra-
Bennetz gewahrleistet werden. Fir die voribergehende Aufbewahrung von h&auslichen Abfall-
stoffen sind bewegliche Abfallbehélter aufzustellen. Die erforderlichen Flachen dafiir sind auf
dem Baugrundstlck nachzuweisen.
Mall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaR § 16 DGUV Vorschrift 43 ,Mall-
beseitigung“ (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstand-
platzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.
Die 6ffentliche Verkehrswegefuhrung im Plangebiet wird so gestaltet, dass ein Rickwartsfah-
ren vermieden wird, die Kurvenradien entsprechend eines Schleppkurvennachweises ausge-
bildet werden und Bordsteine bei Kurvenfahren eines dreiachsigen Mullfahrzeugs nicht tber-
fahren werden mussen.

Folgende weitere Hinweise sind zu beachten:

Bauherren, als Abfallerzeuger oder Abfallbesitzer sind verpflichtet, die anfallenden Abfélle ei-
ner ordnungsgemanien und schadlosen Verwertung zuzufthren.

Die bei den ErschlieBungsmaBnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine, Stra-
Benaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine még-
lichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern geman
Gewerbeabfallverordnung getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen. Die getrennte
Erfassung ist zu dokumentieren und der Behérde auf Verlangen vorzulegen.

Beim Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z.B. Erde mit schadlichen
Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen Abféllen zu erfassen und die
Untere Abfallbehdrde des Landkreises zu informieren. Vor der Entsorgung von geféhrlichen
Abfallen ist der Unteren Abfallbehdrde eine Kopie des entsprechenden Entsorgungsnachwei-
ses vorzulegen.

Bei der Entsorgung der einzelnen Abfélle sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der
Entsorgung entsprechend der Verordnung Uber die Nachweisflihrung bei der Entsorgung von
Abféllen (Nachweisverordnung — NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F. einzu-
halten. Die ordnungsgemafe Entsorgung aller Abfalle ist mittels Belegen nachzuweisen.

5.4 Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden einvernehmlich mit dem zustéandigen Brandschutzprifer
und der Freiwilligen Feuerwehr Schdningen/ Hoiersdorf entsprechend der Zielstellung fir das Plan-
gebiet geregelt. Hierzu erfolgen im weiteren Planverlauf noch Abstimmungen.
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Sollten Teile von baulichen Anlagen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
errichtet werden, sind Feuerwehrstellflachen entsprechend der Richtlinie tber ,Flachen fir die Feu-
erwehr auszufihren. Sperrvorrichtungen (z.B. Schrankenanlagen) in Feuerwehrzufahrten missen
von der Feuerwehr gewaltfrei ge6ffnet werden kdnnen. Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch
Schilder DIN 4066 — D 1 mit der Aufschrift ,Flache(n) fir die Feuerwehr, Zufahrten sind durch Schil-
der DIN 4066 — D 1 mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt® in der MindestgréoRe 594 mm x 210 mm
(Breite x Héhe) zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbar sein.

Die Bereitstellung von ausreichendem Léschwasser gemal DVGW W405 im Plangebiet ist derzeit
nicht gegeben. Aus diesem Grund missen im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes neue
Unterflurhydranten gesetzt werden. Die Abstimmung Uber die Lage und Leistungsfahigkeit erfolgt
zwischen dem ErschlieBungstrager und der Purena GmbH in Wolfenbuttel.

5.5 Emissionen, Inmissionen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Anlagen vorhanden, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftig sind. Die geplante Bebauung flgt sich in die vor-
handene Nutzungsstruktur der Umgebung ein.

Das Ziel der beauftragten schalltechnischen Untersuchung bestand darin, den Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinflissen sowie zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu gewahrleisten und somit ge-
sunde Wohn- und Arbeitsbedingungen fir das Plangebiet sicherzustellen.

In dem vorliegenden Gutachten von der GerduscheRechner PartG mbH, Hildesheim wurden die
immissionsrelevanten Gerauschquellen im Untersuchungsraum, die auf das Plangebiet einwirken
und die vom Plangebiet ausgehen, untersucht.?° Die Ermittlung der Emittenten wurde auf Grundlage
der geltenden Regelwerke durchgefiihrt. Die Bewertung der Gerduschimmissionen im Plangebiet
erfolgte anhand der schalltechnischen Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1
Schallschutz im Stadtebau.

Als immissionsrelevante Gerduschquellen, die auf das Plangebiet einwirken, wurden der StraBen-
verkehr, die Gewerbeanlagen sowie Sportanlagen untersucht. AuBerdem wurden die zuklinftig vom
Plangebiet ausgehenden Gerduschemissionen geprift. Nach § 22 Abs. 1a des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes gelten Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplat-
zen und ahnlichen Einrichtungen (wie Grundschulen) ausgehen, im Regelfall nicht als schéadliche
Umwelteinwirkung. Die von diesen Einrichtungen ausgehenden Gerdusche werden als sozialada-
quat bewertet und Immissionsgrenz- und -richtwerte dirfen nicht fir die Beurteilung herangezogen
werden.

Beurteilungsgrundlagen:*!

Als Beurteilungsgrundlagen werden die schalltechnischen Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1
der DIN 18005 Teil 1 in Verbindung mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm herangezogen. Die
schalltechnischen Orientierungswerte werden im Allgemeinen fir die stadtebauliche Planung ver-
wendet (Abb. 17). Es handelt sich hierbei um Empfehlungen, deren Einhaltung wiinschenswert ist,
damit die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen erflllt wird.

20 Dpie nachfolgenden Ausfiihrungen entstammen dem Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan ,Am Kaffeebeek* in Schénin-
gen-Hoiersdorf, Bericht-Nr.: P 523/21 vom 04.11.2021, GerduscheRechner PartG mbH, Hildesheim

2! Ependa, S. 15 ff
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Die berechneten Gerauschimmissionen werden dabei wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Gerduschquellen jeweils flr sich mit den Orientierungswerten vergli-
chen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 besitzen keine bindende Wirkung. Uberschreitungen
lassen sich erfahrungsgeman in vorbelasteten Bereichen oft gar nicht vermeiden, so dass im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden
kann. Im Regelfall wird eine Uberschreitung der Orientierungswerte aufgrund des Verkehrslarms um
bis zu 5 dB(A) akzeptiert und man bewegt sich damit im Bereich der aktuellen Rechtsprechung.

Schalltechnische Orientierungswerte (OW)
Tag (06.00—
MNacht (22:00 — 06:00 Uhr)
Gebietsart 22:00 Uhr)
Industrie-, Gewerbe-
= o Verkehrslarm
und Freizeitlarm
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausge-
g (WR), 4 50 35 40
biete, Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungs-
: ) ) 259 40 45
gebiete (WS), Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 40 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 45 50
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 50 55
sonstige Sondergebiete je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

Abb. 17: Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte aufgrund des Gewerbelarms ist hingegen nur in engen
Grenzen moglich. Laut der aktuell gefestigten Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(BVerwG) sind bei heranriickender Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Abb. 18)
heranzuziehen, die weitgehend den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005-1 ent-
sprechen.

Es sind bei der Bewertung die je nach Regelwerk geltenden Beurteilungszeitraume zu berlcksichti-
gen. Laut DIN 18005 sind in der Regel zur Ermittlung der Beurteilungspegel die Zeitrdume Tag
(06:00 — 22:00 Uhr) und Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) anzugeben. Abweichend ist gemafi DIN 18005-
1 fir ,nach der TA Larm zu beurteilende Anlagen [..] in der Nacht die volle Stunde (z.B. 01.00 Uhr
bis 02.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel maBgebend, zu dem die Anlage relevant bei-
tragt”.

Weiterhin sind die Immissionsrichtwerte flr kurzzeitige Gerauschspitzen zu beachten.
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Laut TA Larm dirfen kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht

mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Immissionsrichtwerte (IRW)
Gebietsart Tag (06:00 — 22:00 Uhr) | Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
[dB(A)] [dB(A)]
Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten 45 35
Reine Wohngebiete (WR) 50 3o
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete - -
(WS)
Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 45
Urbane Gebiete (UM) 63 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Industriegebiete (GI) 70 70

Abb. 18: Immissionsrichtwerte der TA Larm

StraBenverkehr:?

Von auBBen wirken im Wesentlichen Immissionen von der nérdlich gelegenen LandesstraBBe L652
,Lange Trift“ und der nordwestlich gelegenen B244 ,Hoiersdorfer Stralke“ auf das Baugebiet ein.
Zusatzlich werden die Gerauschemissionen der Stralden ,Auf dem Bruckberge® der ,Gartenstralle*

und der ErschlieBungsstraBe innerhalb des Plangebietes berticksichtigt. (Abb. 19)

Holersdorfer Stralie (B 244)

¥

| Solinger Strafe (B 244) |

-,

|_ Planstratie (Zufahr Spd) ]
Planstrafie (Zufahrt pd)
; ¥ o

i

&

Lzl

Se. [ Lange Trifl (L652) |

Quelle: HPM Vermessung, 2021

Abb. 19: Berlicksichtigte StraBen fiir die Er-
mittlung der Gerduschemissionen aus dem
StraBenverkehr (Quelle: Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan ,Am Kaffee-
beek® in Schoningen-Hoiersdorf, Bericht-Nr.: P
523/21 vom 04.11.2021, GerauscheRechner

PartG mbH, Hildesheim, S. 8)

Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgte auf Grundlage der Richtlinien fiir den Larmschutz

an StraBen (RLS-19) Als Eingangsdaten flr die StraBen steht eine Prognose fir das Jahr 2035 zur
Verfligung. Da die firr die Berechnung nach RLS-19 notwendigen Daten zum Durchschnittlichen

22 Ependa, S. 7 ff
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Taglichen Verkehr (DTV) nicht vorliegen, wurden fiir die Berechnungen im Sinne eines konservati-
ven Ansatzes die h6heren Werte zum werktaglichen Verkehr Gbernommen.

Fur die StralRe ,,Auf dem Bruckberge® liegen keine Prognosedaten vor, deshalb wurde ein DTV-Wert
angesetzt, der Erfahrungswerten fur vergleichbare AnliegerstraBBen entspricht.

Die Verkehrserzeugung durch das neue Baugebiet betragt 279 Fahrten, wobei It. Verkehrsgutachten
80 % der Zu- und Abfahrten Uber die ErschlieRungsstralie zur ,Lange Trift‘(Nord) und 20 % Uber die
Anbindung ,Auf dem Bruckberge“(Std) erfolgt.

Far die betrachteten StraBenabschnitte wurden die zuldssigen Héchstgeschwindigkeiten und eine
Fahrbahnoberflache aus nicht geriffeltem Gussasphalt (StraBen-deckschichtkorrekturwert DSD = 0)
zu Grunde gelegt. Als zulassige Héchstgeschwindigkeiten wurden flr die vorhandenen StraBen die
derzeitigen Geschwindigkeitsbegrenzungen Ubernommen. Fir die ErschlieBungsstraBen im Plan-
gebiet ist eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h vorgesehen.

Die Berechnung ergibt die nachfolgend dargestellten Iangenbezogenen Schallleistungspegel LW
fir die einzelnen StraBenabschnitte.

stiindliche Langenbezogener
. Anteil Anteil )
DTV Verkehrsstarke zuldssige it Schallleistungs-
StraBenabschnitt | 2035 M Hochstge- pegel L.’
(Planfall) | Tag MNacht | schwindigkeit Tag Nacht
Tag/Nacht | Tag/MNacht
(6-22) | (22-6) (6-22) (22-6)
. [Kfz/24h] | [Kfz/h] | [Kfz/h] [km/h] [%] [%) [dB(A)] | [dB(A)]
B 244 5740 330 57 70 18/21 42139 82,7 75,0
L 652 4222 243 42 50 28/34 | 47141 78,6 713
Auf dem
Bruckberge 500 29 ] 30 3,0/30 40/4,0 66,4 58,8
Gartenstralle 1.020 59 10 30 3,0/30 40/40 69,5 61,9
Planstrale
(Zufahrt Nord) 223 13 2 30 30/30 40/40 62,9 55,3
Planstrale 140 8 1 30 30/30 40/40 60,8 533
Planstralle
(Zufahrt Sad) 56 3 1 30 30/30 40/40 56,9 493
Hinweise: Es ist jeweils die max. Verkehrsstarke fur die betrachteten Stralkenabschnitte dargestelit; in weiteren liegen
sie zum Tell niedriger; langenbezogene Schallleistungspegel L, inkl. Stralkendeckschichtkorrekturwert Dsp,

Abb. 20: Schallleistungspegel der maBgeblichen StraBenabschnitte im Untersuchungsraum

Gewerbeldrm: 23

Sudlich des Plangebiets liegt angrenzend an das Gelande des Kindergartens ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) und wiederum stdlich daran anschlieBend ein Gewerbegebiet (GE). Teile
dieser beiden Gebiete nimmt das Betriebsgrundstiick einer Tischlerei ein.

Die nicht durch die Tischlerei in Anspruch genommenen Teile des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes (GEe) und des Gewerbegebietes (GE) kénnten theoretisch in Zukunft flr die Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebes oder die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe genutzt werden und
mussen deshalb als potenzielle Schallquellen beriicksichtigt werden.

23 Ebenda, S. 10 ff
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Abb. 21: Gewerbequellen stdlich des Plangebietes

Laut Homepage der Tischlerei ist der Betrieb Montag bis Donnerstag zwischen 07:00 und 16:00 Uhr,
Freitag von 07:00 bis 12:30 ged6ffnet. An Sonn- und Feiertagen sowie in der Nachtzeit (22:00 — 06:00
Uhr) findet kein Betrieb statt. Als Einwirkzeit der durch den Betrieb verursachten Gerauschimmissi-
onen wird der Berechnung werktags die komplette Betriebszeit von 9 Stunden zugrunde gelegt.

Es wurde far die in Abb. 21 dargestellten Immissionsorte ermittelt, mit welchen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln fir die nicht beanspruchten Flachen des Gewerbegebietes und des einge-
schréankten Gewerbegebietes die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden kdnnen.
Die so ermittelten flachenbezogenen Schalleistungspegel wurden anschlieBend als Emission fir die
Berechnung der Beurteilungspegel im Plangebiet herangezogen. Abbildung 22 zeigt die fur alle Ge-
werbelarmquellen bei der Berechnung berlcksichtigten flachenbezogenen Schallleistungspegel.

i H 1 Betriebszeit/ Hohe ube:
Nr. Bezeichnung Schallleistung Lwa Elnwirkzaﬂl?nlum OG%‘:( T
Tag Nacht
- - [dB(AYM?] [dB(A)Ym?] [h pro Tag / Nacht] [m]
Betriebsgrundstick
FQ Tischlerei o - Rrlgt- 2
FQ_02 GE 53 42 16 h/ 1 h (lauteste Stunde) 2
FQ_03 GEe 55 44 16 h/ 1 h (lauteste Stunde) 2

Abb. 22: Annahmen Schallemission Gewerbeflachen

Bolzplatz?*

Ostlich der B 244 und nérdlich der L 652 befindet sich mit einem Abstand von 118 m zur nérdlichsten
Baugrenze des Plangebietes ,Am Kaffeebeek” ein Bolzplatz (B-Plangebiet ,Bohrfeld“). Geman Stad-
tebaulicher Larmfibel werden die Immissionsrichtwerte der ,Sportanlagenlarmschutzverordnung®
eingehalten, wenn bei einem FuBballplatz (Training) mit einem Betrieb auch in den Ruhezeiten ein
Abstand zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) von 56 m nicht unterschritten wird. Auf eine wei-
tere Betrachtung der vom Bolzplatz ausgehenden Gerauschimmissionen wird deshalb verzichtet.

2 Epbenda, S. 12 ff
Seite 37
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Bewertung der Gerauschimmissionen:?®

Anhand von Ausbreitungsberechnungen wurden die zukinftig zu erwartenden Gerauschimmissio-
nen bei freier Schallausbreitung im Plangebiet berechnet und mit Hilfe der schalltechnischen Orien-
tierungswerte im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ bewertet. Zur Berlcksich-
tigung der Hbéhendifferenzen im Untersuchungsraum wurden vom Auftraggeber zur Verfligung ge-
stellte digitale Hohendaten in ein digitales Simulationsmodell (DSM) integriert und im schalltechni-
schen Ausbreitungsmodell berlicksichtigt. Die Berechnung der Beurteilungspegel fir den Gewerbe-
larm erfolgte auf Grundlage des allgemeinen Verfahrens nach Abschnitt 7.3.1 der DIN ISO 9613-2.

Far die H6he des ersten Obergeschosses ergeben sich innerhalb der Baugrenzen tags Beurtei-
lungspegel von maximal 61 dB(A) fur WA1. Nachts werden in WA1 maximal Beurteilungspegel von
53 dB(A) erreicht. Die Orientierungswerte werden somit um bis zu 6 dB(A) tags und 8 dB(A) nachts

Uberschritten.
Hohe Gerdauschimmissionen Orientierungswert (WA) Uberschreitung Bezogen auf
- Tag MNacht Tag Macht Tag MNacht -
48 dB(A) bis | 40 dB(A) bis ; :
EG 50 dB(A) 51 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A) 0 dB bis 4 dB 0 dB bis 6 dB Baugrenzen
49 dB(A) bis | 40 dB(A) bis 2 :
1.0G 61 dB(A) 53 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A) 0 dB bis 6 dB 0dB bis 8 dB Baugrenzen

Abb. 23: Prognose der Gerauschimmissionen im Plangebiet durch StraBenverkehr

Uberschreitungen des Orientierungswertes von mehr als 5 dB(A) treten tags und nachts nur in einem
relativ kleinen Bereich im Nordwesten des Teilgebietes WA1 auf. In groBen Teilen von WA2 und
WA3 werden die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten.

Beurteilungspegel in dB(A)
Immissionspunkthéhe: 5,3 m 0. G.
Immissionspunktabstand: 2 m

[ 35.0 <= . < 40.0 dB(A)
B 400 <= <450 dB(A)
[ 45.0 <= ... <50.0 dB(A)
[ 50.0 <= .. < 55.0 dB(A)
[ 55.0<= ... <60.0 dB(A)
B 50.0 <= ... < 65.0 dB(A)
B 5.0 <= . < 70.0 dB(A)

)

)

)

I 70.0 <= <75.0dB(A

B 750 <= .. <80.0dB(A
B 500 <= . <850dB(A
B 50 <= . dB(A)

Abb. 24 und 25: Prognose 2035 Gerauschimmissionen im Plangebiet durch StraBenlarm tags und nachts; 1. OG

25 Ependa, S. 14 ff
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Beziglich der Stellplatze im Plangebiet kann man davon ausgehen, dass Parkplatzlarm in Wohnbe-
reichen zu den Alltagserscheinungen zahlt. Stellplatze und Garagen, deren Anzahl dem Bedarf vor
Ort entspricht, stellen keine erheblichen oder unzumutbaren Stérungen dar. Sie entsprechen der
Eigenart der Nutzung vor Ort.

Far die durch die Gewerbeflachen verursachten Gerduschimmissionen ergeben sich innerhalb der
Baugrenzen im Plangebiet flir das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss tags maximal Beurtei-
lungspegel von 53 dB(A). In der Nacht liegen die Beurteilungspegel fir das Erdgeschoss und das 1.
Obergeschoss bei héchstens 39 dB(A).

Héhe Gerauschimmissionen Immissi{c:;:r)ichtwert Uberschreitung Bezogen auf
- Tag MNacht Tag MNacht Tag MNacht =

EG 32;‘%‘5’%“ 2133?1(&3%?5 55dB(A) | 40 dB(A) keine keine | Baugrenzen

1.0G 3353%@;‘;‘55 2333?1@(%?5 55dB(A) | 40 dB(A) keine keine | Baugrenzen

Abb. 25: Prognose der Gerdauschimmissionen im Plangebiet durch Gewerbeanlagen

Unter Berlicksichtigung kurzzeitiger Gerauschspitzen treten an der stdlichen Grenze des Plange-
biets rechnerisch Pegelwerte von bis zu 78 dB(A) tags auf. Damit wird der Immissionsrichtwert fur
kurzzeitige Gerauschspitzen am Tag der TA Larm in H6he von 85 dB(A) weit unterschritten. Wah-
rend der Nacht findet kein Betrieb statt.

i

Beurteilungspegel in dB(A)
Immissionspunkthohe: 5,3 m 0. G.
Immissionspunktabstand: 2 m

.. =35.0 dB{A)

I 350 <= <400 dB(A)
N 200 <= <450 dB(A)

450 == __=50.0 dB(A)
B 50.0 <= ... < 55.0 dB(A)

55.0 == ... = 60.0 dB(A)
I 50.0 <= . <65.0 dB(A)
I 650 <= <70.0dB(A)
I 700<=_. <750dB(A)
B 5.0 <= <3800 dB(A)
I =00 <= <850dB(A)
B :s0<=_. dB(A)

Abb. 26: Prognose 2035 Gerauschimmissionen im Plangebiet durch Gewerbelarm tags; 1. OG

Larmpegelbereiche im Plangebiet?®
In der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen (2018) werden Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen definiert, indem fir die AuBenbauteile

26 Ependa, S. 19 ff
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schutzbedurftiger R&ume die gesamten bewerteten Bauschallddmm-Malie R'w 4es festgelegt werden.
Dazu werden die maBgebliche AuBenlarmpegel L. nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2 Schall-
schutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen (2018) be-
rechnet.

MaRgeblicher AuBenlarmpegel L, Larmpegelbereich

[dB(A)] -
55 |
60 Il
65 m
70 v
75 v
80 Vi

a0 vl Abb. 27: Zuordnung von Larmpegelbe-

reichen und maBgeblichem AuBenlarm-

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. pegel nach DIN 4109-1

Fir das hier betrachtete Plangebiet sind aufgrund des pegelbestimmenden StraBenverkehrslarms
nachts insgesamt héhere Richtwertliberschreitungen zu erwarten als tagstber. Die Einteilung der
Larmpegelbereiche erfolgt deswegen auf Grundlage der AuBenlarmpegel zur Nachtzeit (22:00 —
06:00 Uhr). Die Larmpegelbereiche sind unter Berucksichtigung der kritischen Aufpunkthéhe 5,3 m
GOK und entsprechend der Ublichen Vorgehensweise bei freier Schallausbreitung (ohne Gebaude)
berechnet worden.

Rasterlarmkarte:
Rastergroe 2mx 2 m
Immissionspunktehdhe: 1. OG

I 50.0 <= ... <55.0dB(A)| LPB |
[ 155.0<=..<60.0dB(A)| LPB Il
I 60.0 <= ... <65.0dB(A)| LPB Il
B 65.0<= .. <70.0dB(A)| LPB IV
B 700<=..<750dB(A)| LPB V

%augrenzen
Abb. 28: MafBgeblicher AuBenldrmpegel

/ﬁgé% ﬁl im Plangebiet
e
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Es ergeben sich fir das 1. OG innerhalb der Baufenster des Plangebiets maBgebliche AuBenlarm-
pegel von 55 dB(A) bis 66 dB(A) (Abb. 28). Diese AuBenlarmpegel entsprechen den Larmpegelbe-
reichen | bis IV nach DIN 4109-1 (2018). Durch die heute Ubliche Bauweise und der im Allgemeinen
einzuhaltenden Bestimmungen (Gebaudeenergiegesetz - GEG) ergeben sich mindestens bis Larm-
pegelbereich Il keine weitergehenden Auflagen an die AuBenbauteile, weil mit den bestehenden
baulichen Standards diese Anforderungen sicher eingehalten werden.

SchallschutzmaBnahmen:?’

Fur das Baufeld WA1 wird vom Schallgutachter aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungs-
werte von mehr als 5 d(BA) im nordwestlichen Bereich als MaBnahme des planerischen Schallschut-
zes eine Grundrissorientierung fur Aufenthaltsraume vorgeschlagen. Wenn diese Raume (vorrangig
Schlaf- und Kinderzimmer) an der Stid- und Ost-Fassade angeordnet werden, sind keine Stérungen
durch den StraBenverkehr zu erwarten.

Zum Umgang mit den Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte werden fiir das
Plangebiet zusatzlich MaBnahmen des baulichen (passiven) Schallschutzes empfohlen, die die
Schallddmmung von AuBenbauteilen regeln. Die genaue Dimensionierung der erforderlichen Schall-
damm-MaBe muss im Rahmen der nachfolgenden Bauausfihrungsplanung auf Grundlage der DIN
4109-2 (2018) erfolgen.

Aufgrund des Verkehrs sind in Teilen des Plangebiets - Baufelder WA1 und WA4 komplett sowie
Teile der Baufelder WA2 und WA3 - in Héhe des Erdgeschosses und der dariiber liegenden Stock-
werke nachts Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zu erwarten. An den Fassaden mit Beurtei-
lungspegeln von 45 dB(A) oder mehr sollten deshalb fiir die Schlafzimmer und Kinderzimmer fens-
terunabhangige bzw. integrierte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden. Es ist davon auszuge-
hen, dass diese MaBBnahme in der Regel nur die Fassaden in Richtung der B 244 und der L 652,
also die West- und Nordfassaden der Gebaude, erforderlich ist. FUr die anderen Fassaden sind
aufgrund der Selbstabschirmung der Gebaude niedrigere Schallpegel zu erwarten.

Auf der Planzeichnung (A) werden unter Punkt 5 der Textlichen Festsetzungen folgende MaBnah-

men zum Larmschutz festgesetzt:

e 5.1 Baulicher Schallschutz zur Schalldimmung der AuBenbauteile
Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans “Am Kaffeebeek” sind bei der Errichtung von Ge-
bauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen die AuBBenbauteile entsprechend den Anforde-
rungen der dargestellten La&rmpegelbereiche nach DIN 4109 auszustatten. Die Berechnung und
Auslegung der konkreten Schalldamm-Mafe erfolgt gegebenenfalls unter Berlicksichtigung der
DIN 4109 in der geltenden Fassung im Rahmen der Ausfihrungsplanung.

e 5.2 Einbau schallgedammter LUftungssysteme
Schlafraume und Kinderzimmer sind ab Larmpegelbereich Il auf der der Gerduschquelle abge-
wandten Seite des Gebaudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des Gebaudes zu nutzen
(Grundrissorientierung der Schlafrdume). Alternativ sind zur Sicherstellung ausreichender Schall-
damm-MaBe und BelUftung dieser schutzbedtirftigen Raume schallgedammte Liftungssysteme
(z.B. nach VDI 2719) oder bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z.B. besondere Fensterkon-
struktionen oder Fassadengestaltung) vorzusehen, bei denen die Fenster fest verschlossen sein
mussen. Betroffen hiervon sind mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) wahrend der Nacht die Nord-
fassaden in den Teilgebieten WA1, WA 2 und WA4.

27 Ependa, S. 22 ff
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e 5.3 Grundrissorientierung der Aufenthaltsraume
Aufenthaltsraume sind ab Larmpegelbereich 1l des Plangebiets (Teilgebiete in Baufeld WA1,
WA2 und WA4) in den Obergeschossen auf der larmabgewandten Seite anzuordnen, um die
Eigenabschirmung der Gebaude zu nutzen (Grundrissorientierung der Aufenthaltsrdume).

e 5.4 Einzelnachweis
Im Einzelgenehmigungsverfahren (Einzelnachweis) kann bei Nachweis einer tatsachlich geringe-
ren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten Schallddmmmal abgewichen wer-
den. Dabei kann von den getroffenen Festsetzungen ganz oder teilweise abgewichen werden,
sofern der erforderliche Schallschutz zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auf
andere Weise erfolgt und den Schutzanspriichen der umgebenden Bebauung Rechnung getra-
gen wird.

Nach einer entsprechenden Berechnung erhéhen sich die langenbezogenen Schallleistungspegel
LW* und damit auch die Pegel an der Bebauung entlang der Stralen Auf dem Bruckberge um ca.
0,5 dB(A), der GartenstraBe um ca. 0,3 dB(A) und der Lange Trift L 652 um ebenfalls ca. 0,3 dB(A).
Pegelzunahmen von mehr als 1 dB(A) sind fir das menschliche Gehér wahrnehmbar, Pegelerhé-
hungen von 3 dB(A) werden deutlich wahrgenommen. Die Pegelerhéhungen durch die Fahrten aus
bzw. zu dem Plangebiet liegen somit unterhalb der Wahrnehmungsschwelle.?®

Durch die Nutzungen innerhalb des Plangebiets sind relevante Immissionsanteile in der Nachbar-
schaft nicht zu erwarten.

Aufgrund der konservativ gewahlten Emissionsansatze ist gewéhrleistet, dass zukunftig tatséchlich
niedrigere Gerauschemissionen zu erwarten sind und somit aufgrund der getroffenen Annahmen
eine hohe Planungssicherheit gewahrleistet ist.?®

Im Plangebiet kénnen weiterhin aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen temporéar land-
wirtschaftliche Emissionen wie Staub, Geruch oder Larm durch GroBmaschinen sowohl tags als
auch nachts auftreten. Diesbezlglich wird auf der Planzeichnung (A) im Abschnitt Hinweise unter
Punkt 3 das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme und Hinnahme solcher Immissionen veran-
kert.

Mit Hilfe der Empfehlungen kann somit im Plangebiet ein ausreichender Schallschutz zur Gewahr-
leistung gesunder Wohnbedingungen sichergestellt und die beabsichtigte Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) realisiert werden.

5.6 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek* der Stadt Schéningen / OT Hoiersdorf wird
als zweistufiges Regelverfahren geman §§ 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgeflhrt. Der
vorliegende Entwurf des Bebauungsplans beinhaltet deshalb einen Umweltbericht.

Die Belange von Mensch, Natur und Landschaft, Gewasserschutz und Luftreinhaltung werden im
Umweltbericht behandelt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege finden gemé&n § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Eingang in die Abwéagung.

28 Fpenda, S. 21
2 Ependa, S. 22
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Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen der Planung grundsatzlich nicht ent-
gegen. Das Vorhaben greift nicht in das europaische 6kologische Netz ,Natura 2000“ ein, es hat
auch keine Auswirkungen auf diese Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (§§ 32 - 34
BNatSchG).

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen oder Objekte, die nach dem Naturschutzgesetz des Lan-
des Niedersachsen unter besonderen Schutz gestellt sind.

Das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht (insb. § 19 BNatSchG i.V.m. Umweltscha-
densgesetz vom 10.05.2007, BGBI. Teil | S. 666 sowie §§ 44 und 45 BNatSchG) werden bei der
weiteren Planung beachtet.

Besondere oder streng geschitzte Pflanzenarten konnten sich im Plangebiet nicht ansiedeln, da in
der Vergangenheit eine regelmaBige ackerbauliche Bewirtschaftung der Uberplanten Flurstiicke
stattfand.

Zur artenschutzrechtlichen Einschatzung des Planvorhabens Bebauungsplan ,Am Kaffeebeek*
Stadt Schéningen / OT Hoiersdorf wurde durch das Buro fur Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael,
Wernigerode zur Erfassung potenzieller, durch das Vorhaben gefahrdeter Brutvdgel eine Kartierung
von bodenbritenden Vogelarten durchgeflihrt. (siehe Abschnitt 2.1.3 des Umweltberichtes: Schutz-
gut Tiere und Pflanzen - Betroffenheitsanalyse, S. 66)

An der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs wurden ein Feldlerchen- sowie ein Wiesenschaft-
stelzen-Brutrevier festgestellt, welche durch die geplante Bebauung und der Randwirkungen des
zukinftigen Baugebietes erheblich beeintrachtigt werden. Es sind deshalb MaBnahmen zum Schutz
dieser beiden Bodenbriterarten im Zuge der Baufeldfreimachung sowie zur Schaffung neuer Nist-
platzstrukturen und Nahrungsgebiete in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Gbernehmen.
Von den im speziellen auf die Feldlerche bezogenen ArtenschutzmaBnahmen wird auch die Art
Wiesenschafstelze profitieren, so dass fur diese Art keine gesonderten Artenschutzmalnahmen be-
nannt wurden.®® Bei Durchfiihrung der vorgenannten Hinweise und MaBnahmen ist das Eintreten
der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.®!

Schaden, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Beibehaltung des glinstigen Erhaltungs-
zustands von Arten und nattrlichen Lebensrdumen im Plangebiet haben, sollen durch eine Aufwer-
tung der nicht versiegelten Flachen durch gelenkte Bepflanzung, das Anlegen von Grinflachen, die
Grlnordnerischen Festsetzungen sowie die AusgleichsmaBnahmen abgewendet bzw. kompensiert
werden. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sollen - soweit sie nicht flir andere zulassige Ver-
wendungen bendtigt werden - mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen angelegt und
unterhalten werden. Diesbezlglich wurden in die textlichen Festsetzungen Vorgaben zur Ausgestal-
tung der Vor- und Hausgarten aufgenommen. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten
oder -schittungen sollen im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft entsprechend § 14 Abs. 1 BNatSchG ver-
bunden, hier insbesondere durch die Versiegelung bisher unbefestigter Flachen bei der Herstellung
baulicher Anlagen, StraBenverkehrswege und befestigter Stellplatze.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsumfangs unter Anwendung des sog. ,Stadtetagmodells® wird als
Referenzzustand die tatsachliche 6rtliche Situation angesetzt. (Bilanzierung siehe Anlage 1)

30 Feldlerchen/Bodenbriiter-Erfassung zur Ergédnzung der artenschutzrechtlichen Bewertung vom 28.06.2021, Biiro fiir Umweltplanung
Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode, S. 9

31 Ependa
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Als weitere KompensationsmaBnahme auf3erhalb des Plangebietes (siehe auch Pkt. 2.3.2) wird ein
gewassernaher Streifen entlang der ,Schoninger Aue“ von der derzeit ackerbaulich genutzten Fla-
che des Flurstiicks 274/11 in der Flur 6 in der Gemarkung Hoiersdorf in Griinland feuchter Standorte
umgewandelt. Zusatzlich erfolgt eine Bepflanzung mit Weiden. Dazu wird zur rechtlichen Absiche-
rung ein Vertrag mit dem Eigentimer der Ackerflache geschlossen. Mit dieser MaBnahme wird den
Empfehlungen zur Umsetzung des Zielkonzeptes des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises
Helmstedt vom September 2016 entsprochen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird mit den Auflagen der jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager gewahrleistet. Um eine méglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind
diese nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Angesichts der Nahe zu den Ackerflachen kénnen zeitweise landwirtschaftliche Emissionen wie
Staub, Geruch oder Larm auftreten, die auch ohne die Uberbauung des Plangebietes vorhanden
sind. Zusatzliche Belastigungen durch stérenden Larm, starke Beleuchtung, unangenehme Geru-
che, Staube, etc. sind zeitbegrenzt wahrend der Bauzeit zu erwarten.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein allgemeines Wohngebiet handelt, in welchem vorwiegend
Einfamilienhduser entstehen, ist mit einer ruhigen Lebensweise und mit fir Wohngebiete tblichem
Anliegerverkehr zu rechnen.

Hinsichtlich der EnEV-Anforderungen und der stetig steigenden Energiepreise ist davon auszuge-
hen, dass schon im Rahmen der Planung die Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Hau-
stechnik sowie eine Vermeidung schéadlicher oder geruchsintensiver Abgase angestrebt wird.

5.6  Sonstige Belange

In unmittelbarer Nahe, sidlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich ein groBzigiger Kinder-
spielplatz sowie eine Kindertagesstatte. Dieser Kinderspielplatz kann von den Bewohnern des Plan-
gebietes mitgenutzt werden, sodass das Anlegen eines zusatzlichen Spielplatzes fir Kinder im Alter
bis zu sechs Jahren im Plangebiet nicht notwendig ist. Desweiteren schlie3t die geplante Bebauung
- vorwiegend mit Einfamilienhausern - Ublicherweise einen Garten mit Spielmdglichkeiten fir Kinder
ein.

6. Flachenbilanz
Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans ,Am Kaffeebeek" hat eine GesamtgréRRe von 30.470 m?.

Davon entfallen auf:

o Uberbaubare Flache (WA) ca. 10.247 m?
« Offentliche Verkehrsflache (ErschlieBungsstraBen, Parkplatze) ca. 6.076 m?
e Begrinung, Siedlungsgehélz, Einzelbdume ca. 1.624 m?
e Obst-, Gemise- und Ziergarten ca. 12.523 m?
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7. Durchfiihrung der Planung und Kosten

Ausgehend von der planerischen, baulichen und sonstigen Nutzung des Plangebietes ist flr die
Bebauung mit Wohnh&usern die Aufstellung eines Bebauungsplans als zweistufiges Regelverfahren
erforderlich.

e Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Stadtrat der Stadt Schéningen in seiner Sitzung am
16.02.2021 gefasst und ortstblich 6ffentlich bekannt gemacht.

¢ In offentlicher Sitzung am 25.03.2021 hat der Stadtrat der Stadt Schéningen den Vorentwurf zum
Bebauungsplan, Planungsstand Marz 2021, gebilligt und die Durchflihrung der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Offenlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans im
Zeitraum vom 29.03.2021 bis einschlieBlich 28.04.2021 im Verwaltungsamt der Stadt Schéningen
erfolgt.

o Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
ist im Zeitraum vom 29.03.2021 bis 28.04.2021 erfolgt.
Hierzu wurden mit Schreiben vom 26.03.2021 jeweils die Planunterlagen des Vorentwurfs, be-
stehend aus der Planzeichnung und der Begriindung mit dem Umweltbericht, Planungsstand
Mérz 2021 an die zu beteiligenden Stellen mit der Bitte um Stellungnahme versandt.

e Der Aufstellungsbeschluss fir den gedanderten raumlichen Geltungsbereich wurde vom Stadtrat
der Stadt Schoningen in seiner Sitzung am 14.12.2021 gefasst und ortsliblich 6ffentlich bekannt
gemacht.

e Der Stadtrat der Stadt Schéningen hat in éffentlicher Sitzung am ......... den Entwurf zur Neuauf-
stellung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung mit dem
Umweltbericht, Planungsstand ......................... gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. Geman
§ 3 Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) wurde die 6ffentliche Auslegung der Ent-
wurfsunterlagen (Stand ............ 2021) des Bebauungsplans ,Am Kaffeebeek” Stadt Schéningen
/ OT Hoiersdorf mit der Begriindung mit Umweltbericht und den vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom .............. bis ......c.oeei. durch eine Veréffentlichung im Internet ersetzt.
Zusatzlich hat der Entwurf in der Zeit vom .............. bis ............ geman § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom ............ und mit Fristset-
zung bis zum ..............

Die Durchfihrung des B-Plan-Verfahrens erfordert keine 6ffentlichen MaBnahmen. Die Kosten der
Durchfihrung sind abhangig von der Ausfihrungsart der ErschlieBungsanlagen und dem Umfang
des ErschlieBungsaufwandes. Deshalb erfolgt die Ermittlung erst nach Abschluss des Verfahrens.
Die Kosten fir die Ausarbeitung der Planunterlagen und fir die Realisierung des Bebauungsplans
werden vom Planungstrager sichergestellt.

An privaten MaBnahmen ist die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen erforderlich.

Ein Erfordernis flr bodenordnende MaBBnahmen ist insofern gegeben, dass die zukiinftigen Eigen-
timer eine Zuordnung/Neuaufteilung der neu erworbenen Flurstiicke aus dem bisherigen Flurstick
426/2 anstreben.

Begriindung mit Umweltbericht zum B-Plan ,Am Kaffeebeek" Schéningen/Hoiersdorf - Entwurf Seite 45



B

harz-huy-fallstein

Teil B - Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Schéningen liegt am Osthang des Elms und ist die &lteste urkundlich belegte Stadt des friiheren
Braunschweiger Landes. Hoiersdorf ist einer von zwei weiteren Stadtteilen von Schéningen im Land-
kreis Helmstedt in Niedersachsen und liegt ca. 1 km stdwestlich von Schéningen an der Bundes-
straBe B 244. Uber die BundesstraBe B 244 in Fahrtrichtung Helmstedt hat die Stadt Schéningen
Anschluss an die A 2 (Hannover—Berlin). Im Jahr 1974 wurde Hoiersdorf in die Stadt Schéningen
eingegliedert. Der Ortsteil ist sehr landlich strukturiert und hat gegenwartig rund 850 Einwohner. Das
wirtschaftliche Leben wurde Uber Jahrzehnte durch eine Zuckerfabrik sowie eine Zementfabrik der
Nordzement AG bestimmt. Die Gemeinde liegt im Stdosten des Landkreises Helmstedt, unmittelbar
an der Grenze zu Sachsen-Anhalt.
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Abb. 29/30: Lage der Stadt Schéningen im LK Helmstedt Lage des Planungsgebietes am Ortstrand von Hoiersdorf

Das Plangebiet am nérdlichen Rand der Ortschaft Hoiersdorf und soll von der Stral3e ,Lange Trift*
(LandesstraBe L 652) aus erschlossen werden. Der rAdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans umfasst die Flurstiicke 426/2 in der Flur 1 der Gemarkung Hoiersdorf sowie einen Teilbereich
des Flurstiicks 590/2 in der Flur 26 der Gemarkung Schéningen mit einer Flache von ca. 30.470 m2.
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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An das Plangebiet grenzen folgende rechtsverbindlichen Bebauungsplane an:

¢ Im Norden landwirtschaftliche Flachen und das B-Plan-Gebiet ,Bohrfeld® Schéningen (WA)

¢ |Im Westen B-Plan-Gebiet Schwarzer Weg 2“ Hoiersdorf (WA)

e Im Slden B-Plangebiet ,Schwarzer Weg 1 Hoiersdorf mit 1. und 2. Anderung (GE, GEe und
Grinflache mit Kinderspielplatz und Kita)

¢ Im Osten schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an

Im Umfeld befindet sich auBer der Wohnnutzung keine weitere schitzenswerte Nutzung. Erhebliche
Auswirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen bereits als
Wohnbaugebiet ausgewiesen. Aufgrund der hohen Nachfrage an Baugrundstiicken sollen mit die-
sem Bauleitverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Teilung des Flurstlicks 426/2
in Baugrundstiicke zwecks Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhausern geschaffen werden.

Die Gr6Be des Plangebietes ist fur dieses Vorhaben geeignet. In Anlehnung an die vorhandene,
angrenzende Bebauung und der in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen fir die Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten eine Grundflachenzahl
von 0,3 bei ein- bis zweigeschossiger, offener Bauweise festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgungshauptleitungen sind durch die vorhandene, nachbarliche Bebauung gege-
ben und kdnnen problemlos mit dem Plangebiet verbunden werden. Das Plangebiet wird Uber eine
neue Offentliche ErschlieBungsstraBe Uber die angrenzende Landesstralle L 652 ,Lange Trift im
Norden und die GemeindestraBBe ,,Auf dem Bruckberge” im Westen an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Mit dem vorliegenden Entwurf wird die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sché-
ningen vorgezeichnete Entwicklung fir diesen Bereich als Wohnbauflache konkretisiert. Damit wird
eine dem Charakter des Gebietes vorgezeichnete Nutzung erméglicht.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

1.2.1 Fachgesetze

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend zu be-
rlcksichtigen und in die Abwagung einzubringen, wird nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
eine Umweltpriifung durchgeflihrt. Die darin ermittelten und bewerteten voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben. Der Umweltbericht bildet nach
§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplans. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen zur Durchsetzung von Belangen des Naturschutzes sind §§ 14
und 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie §§ 1a und 135a des Baugesetzbuches
(BauGB). Die Grundidee der Eingriffsregelung ist ein generelles Verschlechterungsverbot fir Natur
und Landschaft. Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert werden.
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Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaBnahmen des Naturschutzes ausgegli-
chen werden. Die notwendigen KompensationsmaBnahmen werden als Ergebnis des bauleitplane-
rischen Abwagungsprozesses verbindlich festgesetzt. Dazu gehéren Darstellungen nach § 5 Abs. 2
Nr. 10 (Darstellung von Flachen im Flachennutzungsplan) und § 9 Abs. 1a (Festsetzung von Flachen
im Bebauungsplan) BauGB.

Das B-Plan-Verfahren berlhrt die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dass
eine abwagende Auseinandersetzung mit diesen Belangen erforderlich ist.

Die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen und KompensationsmaBnahmen erfolgt nach dem
sog. ,Stadtetagmodell“. Der Bodenzustand (Ist-Zustand Satzung) wird auf der Grundlage der im
Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS® verfligbaren Daten ermittelt und eine Boden-
funktionsbewertung (Wertstufe Ist-Zustand) durchgefthrt. Fir die Auswirkungsprognose der aktuell
zu prufenden Bauleitplanung wird eine Bodenfunktionsbewertung (Wertstufe Planung) fiir den Fall
der Durchflihrung der Planung vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung des Ist-Zustan-
des Satzung verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen die Auswirkun-
gen der Planungsumsetzung bzw. einen méglichen Kompensationsbedarf (in Bodenwerteinheiten
BWE) dar.

Soweit KompensationsmaBnahmen in 6ffentliche Flachen verlagert werden, sind gem. §135 a Abs.1
BauGB die festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vom Vorha-
bentrager durchzufiihren. Der im Rahmen der Bilanzierung ermittelte Kompensationsbedarf auBer-
halb des Plangebietes wird in Pkt. 2.3.2 beschrieben.

Dem Schutzgut Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z.B. als Lebensgrundlage und
Lebensraum far Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte, als Rohstofflagerstatte oder als Standort flr die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der Boden zudem fir das
Grundwasser von groBer Bedeutung.

Als allgemeine Zielsetzungen sind nach § 1 Abs. 1 BNatSchG Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen so zu schitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Nach MaBgabe des BBodSchG, des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) vom 11. Ap-
ril 1994 (Nds.GVBI. S. 155, ber. S. 267), zuletzt gedndert am 27.01.2003 (Nds.GVBI. S. 39) sowie
der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen sind:
- VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen, insbeson-
dere durch den Eintrag von schéadlichen Stoffen und die damit verbundenen Stérungen der
nattrlichen Bodenfunktionen zu treffen und

- die Bdden vor Erosion, vor Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorg-
lich zu schitzen.
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Darlber hinaus fordert auch das Baugesetzbuch (BauGB) den Schutz des Bodens. In § 1a Abs. 2
BauGB heilt es hierzu: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind (...) Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”

Wahrend die Flacheninanspruchnahme im Rahmen von Umweltvertraglichkeitsprifungen bereits
mittelbar — insbesondere Uber das Schutzgut Boden — Berlcksichtigung findet, verlangt der europa-
ische Gesetzgeber nunmehr die Aufnahme des Schutzgutes Flache in die Kataloge der nationalen
Regelungen zur Umweltvertraglichkeitsprifung. Die Flache als neues Schutzgut soll einen Schwer-
punkt auf den Flachenverbrauch legen, der aber eigentlich kein (eigenes) Schutzgut, sondern einen
Umwelt- oder auch Nachhaltigkeitsindikator fir die Bodenversiegelung bzw. den Verbrauch von un-
bebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen darstellt.

Die Funktion und Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Wasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ist zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch
den Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewdssereigenschaften. Da im Plangebiet keine
offenen Gewasser vorkommen, ist hier der Bereich Grundwasser vorrangig.

In § 47 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) werden Bewirtschaftungsziele fir das Grund-
wasser konkretisiert. Damit ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und chemischen Zustandes vermieden wird;

- alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund
der Auswirkungen menschlicher Tatigkeit umgekehrt werden;

- ein guter mengenmaniger und chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird

In den Fachgesetzen und Fachplanungen ist fir das Schutzgut Klima und Luft festgeschrieben,
dass eine Beeintrachtigung der Luftqualitat und des lokalen Klimas zu vermeiden ist.

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind

- Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen, dies gilt insbesondere fir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; ...

Die umweltschutzrelevanten Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen beinhalten fir das Schutz-
gut Arten und Biotope den Schutz und die Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen
Biotopstrukturen im planibergreifenden Verbund, den Schutz besonders und streng geschutzter Ar-
ten im Sinne des § 44 des BNatSchG sowie die Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in
das Schutzgut.

In § 1 Abs. 2 BNatSchG heif3t es: Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere:

- lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
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- Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzu-
wirken

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrli-
chen Dynamik Uberlassen bleiben

Das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) bezeichnet als umweltschutzrelevantes Ziel fir
das Schutzgut Landschaftsbild die schonende Einfligung baulicher Anlagen aller Art, auch Ver-
kehrswege und Leitungen, in Natur und Landschaft. Dazu gehért auch die Einbindung neuer Bebau-
ungen in das Landschafts- und Ortsbild.

Das Landschaftsbild soll méglichst erhalten bleiben, beeintréchtigte Bereiche des Landschaftsbildes
wiederhergestellt sowie Eingriffe in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder vermieden wer-
den.

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fir die Betrachtung des Menschen
als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung, vorwiegend
Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Freizeitfunktionen
und Wohnqualitat von Bedeutung. Somit sind Beeintrachtigungen schiitzenswerter Nutzungen zu
vermeiden.

Far den Bereich Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter greift das Niedersachsische Denk-
malschutzgesetz (NDSchG). Ziel des Gesetzes ist die Erhaltung der Kultur- und Sachguter. Unter
Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) so-
wie die Fachplanungen benennen die Erhaltung und Férderung der Schutzgiter und deren Wech-
selwirkung untereinander gleichermaf3en als umweltschutzrelevantes Zie