Vorlagen Nr.: 11-1/2019 vom 11.03.2019

erstellt durch: Fachbereich Bauwesen

1) Beschluss liber Bedenken und

3) Satzungsbeschluss

Bauleitplanung - 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Fabrikhof*

Anregungen

2) Beschluss liber die Begriindung

Stadt Schoningen Bearbeiterin: Frauke Hilal
an Sitzungsdatum Zustandigkeit offentlich nicht-
offentlich
Ausschuss fiir Technik und 14.03.2019 Zur Beratung und X O
Umwelt Empfehlung
. 14.03.2019 Zur Beratung und x

Ortsrat Hoiersdorf Empfehmgng =
19.03.2019 Zur Empfehlun

Verwaltungsausschuss g . =2
28.03.2019 Zur Beschlussfas- X ]

Tagesordnungspunkt:

Pflichtfelder Haushaltsauswirkungen:

| einmalige Kosten ]
] regelmafig wiederkehrende Kosten []
X kostenneutral

bezogen auf diese Vorlage

Ergebnishaushalt
Finanzhaushalt (Investition)

Produkt:

Sachkonto:

Ansatz:

noch verflgbar:

noch benétigt:

es fehlen:

| ggofs. Deckungsvorschlag:

| Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Schoningen beschliefit,

a) im Rahmen des Beschlusses (iber Bedenken und Anregungen die Hinweise
entsprechend den Beschlussvorschlagen in der Anlage 1 zu berlicksichtigen,

b) die Begrindung und

c) die 1. Anderung des B-Planes ,Fabrikhof* als Satzung.

| Sachverhaltsdarstellung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.04.2018 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* beschlossen. Durch die 1. Anderung




2

des B-Plans soll der Bedarf an Bauplatzen fiir die Stadt Schéningen / OT Hoiersdorf
in Verbindung mit einer zeitgemaRen, wirtschaftlichen ErschlieRung und Bereitstel-
lung bedarfsgerechter Grundstiicke gesichert werden.

Zum bisherigen Plananderungsverfahren ist auszufiinren, dass nach Ausarbeitung
des Planentwurfs das friihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB durchgeflhrt wurde. Nach Einarbeitung der eingegangenen Stellungnahmen
wurde in der Sitzung des Verwaltungsausschusses vom 29.01.2019 der Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fabrikhof* beschlossen. Sodann erfolgte die
offentliche Auslegung der Planunterlagen auf die Dauer eines Monats gem. § 3 (2)
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gem. § 4 (2) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB in der
Zeit vom 07.02.2019 bis einschlieRlich 07.03.2019.

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden keine Anregungen oder Hinweise von
Blrgern vorgetragen. Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden in der
beigefiigten tabellarischen Ubersicht (Anlage 1) vom Planungsblro HHF aufgelistet
und mit Beschlussvorschlagen versehen, denen im Rahmen des Beschlusses (iber
die Bedenken und Anregungen gefolgt werden sollte. Entsprechend diesen Be-
schlussvorschlagen wurde die Begriindung zum B-Plan ,Fabrikhof* vom Biiro HHF
Uberarbeitet.

Nach Auffassung der Verwaltung ist das Planaufstellungsverfahren bezuglich der 1.
Anderung des B-Planes ,Fabrikhof* nunmehr soweit gediehen, dass der Rat den Be-
schluss Uber die Bedenken und Anregungen, die Begriindung sowie den Feststel-
lungsbeschluss fassen kann. Die Planunterlagen einschl. Begriindung und Umwelt-
bericht sind dieser Vorlage beigefligt (Anlagen 2 und 3).

Anlagenverzeichnis

- Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren mit Beschlussvor-
schlagen (Anlage 1)

- Entwurf des B-Planes ,Fabrikhof* mit Begriindung (Anlage 2)

- Umweltbericht (Anlage 3)

Der Blurgermeister

P

Basecke



Anlage zum Abwigungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Gemeinden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Betelligte Datum Stel- Abwigung -
Nr. Stelle lungnahme Inhalt Stellungnahme erforderlich Bemerkungen / Entscheidung des Gemelnderates
12 Polizeikommissa- Keine Stellungnahme abgegeben Nein
riat Schdningen
. . Das verkehrliche ErschlieBungssystem wurde nochmals
13 i’;‘:‘;rggu:zlg 19 Uberarbeitet. ... Die &ffentliche Zufahrt in das Planungs- L
sicht, Denkmal- gebiet ist demnach nun auch von der im Sitden angren-

und Immissions-
schutz

zenden Twieflinger Stralle (K 28) méglich, jedoch nur bis
zur nérdiichen Grenze des Flurstiicks 111/51. Dann fin-
det die Umwandlung in eine ,Verkehrsfliche mit beson-
derer Zweckbestimmung® statt, um dadurch einen unkon-
trollierten Durchgangsverkehr zu vermeiden. Der Entste-
hung eines ,Schleichweges” fir die Erschliefung des
gesamten Baugebietes wiére dadurch entgegengewirkt.
Damit sind die Anregungen zufriedenstellend beriicksich-
tigt. Jedoch ist anzumerken, dass eine Verkiirzung der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmungen zu
Gberlegen wére, da zu erwarten ist, dass weitere Teile
des angrenzenden Baulandes nach entsprechender Tei-
lung ebenfalls auf eine ErschlieBung Uber die Planstraie
angewiesen wéren und so eine spétere Erschlielung
emdglicht werden kénnte. Eine weitere denkbare L&-
sungsmoglichkeit fiir eine spatere Erschkelung ware, im
Bebauungsplan generell eine offentliche Strale festzu-
setzen, jedoch trotzdem entsprechende Schilder/Poller
auf der Planstrale aufzustellen um den unkontrollierten
Durchgangsverkehr zu vermeiden, Dadurch wére auch
durch diese Lésung eine spatere Erschliellung der rlick-
wartigen Flachen gewdhrleistet. ...

In dem Bebauungsplan wurde eine ,Bauzeitenregelung”
festgesetzt, um insbesondere Bauaktivititen oder die
Freimachung der Baugrundstiicke wéhrend sensibler
Phasen wie der Brutzeit auszuschiieen. Deren tatsachli-
che Einhaltung vorausgesetzt, wird eine Auslésung der

Um eine spatere Erschlielung von riickwértigen Bauflachen
entlang der nach Siden verlaufenden Verkehrsflache zur
Twieftinger Strafle zu erméglichen, wurde der Vorschlag des LK
Helmstedt aufgegriffen, diese Verkehrsflache durchgehend als
offentliche Strallenverkehrsfidche festzusetzen. Trotzdem
werden entsprechende Schilder/Polter auf der Planstraile
aufgestellt, um den unkontroilierten Durchgangsverkehr zu
vermeiden. Das Aufstellen der Schilder und Poller erfolgt in
Abstimmung mit den verantwortlichen Behorden und der Stadt
Schaningen bzw. der Gemeinde Hoiersdorf.

Y 300y

Stand: 11.03.2019

- Abstimmungergebnis:
artenschutzrechtlichen Verbotstathestédnde gemé4R § 44
BNatSchG nicht vorbereitet. Diese Festsetzung ist aller- Anzahl der SRM: davon anwesend:
dings so formuliert, dass daraus keine wirkliche Verpfiich- Ja - Stimmen:
tung filr die kiinftigen Bauherrschaften entsteht. Eine
Formulierung wie folgt, wiirde einer Festsetzung gerech- Nein - Stimmen: Stimmenthaltungen:
ter werden, da sie dann auch als solche verstanden wer-
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Anlage zum Abwigungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schdningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Gemeinden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Beteiligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhait Stellungnabhme

Abwiigung
erorderlich

Bemerkungen / Entscheldung des Gemeinderates

den muss: ,Im Hinblick auf naturschutzrechtliche sowie
waldschuizrechtliche Belange bez{iglich sensibler Pha-
sen - wie der Brutzeit — ist die Zeit der Baufeldfreima-
chung und Baumféllung in den Zeitraum zwischen Okto-
ber und Februar des Folgejahres zu legen.” ...

Der Einschétzung hinsichtlich der sog. Eingriffsregelung
kann gefolgt werden. Bei der Anwendung des Stédte-
tagmodells wird allerdings der naturschutzfachliche Wert
der aften Einzelbdume (HBE), die nach dem derzeit noch
glitigen Bebauungsplan zu erhalten sind, nicht ausrei-
chend berlcksichtigt. Da sich aber rechnerisch ein Kom-
pensationsiberschuss ergibt, kommt es auf die natur-
schutzfachliche Schwiche des verwendeten Modells in
diesem Punkt nicht weiter an. Ein ausreichender Aus-
gleich des Eingriffs ist somit durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes gewéhrleistet.

In Bezug auf den Immissionsschutz diirfte sich die Pla-
nung als eher unkritisch erweisen. Auf die durchschnittli-
che té&gliche Verkehrsbelastung der B244 wird im Ab-
schnitt 7.3 der textlichen Festsetzung eingegangen und
dargelegt, dass die zul8ssige Toleranzgrenze eingehal-
ten wird. Die fiir die K 26 in der Vergangenheit mitgeteilte
Verkehrsbelastung wird an der angegebenen Stelle so-
wohl wegen ihrer Geringfiigigkeit als auch wegen der
Entfernung zum festgesetzten Bauland als nicht bedeut-
sam bezeichnet.

Auf die textlichen Festsetzungen zur Modifizierung des
~Allgemeinen Wohngebiets” ist in dem vorliegenden Pla-
nungsentwurf verzichtet worden, was die Regelfassung
eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNvO mit
sich bringt und die Beibehaltung dieses Baugebietstypen
bedeutet. Dadurch ist eine passgenaue Entscheidungs-
basis flr den Einzelfall gewdahrleistet. ...

in dem bisher geltenden Bebauungsplan war eine ériliche
Bauvorschrift iber die Gestaltung enthalten, weiche die

Der Hinweis des LK Helmstedt zur Bauzeitenregelung wurde zur
Kenntnis genommen und in die Planunterlagen eingearbeitet.

Nein - Stimmen:

Abstimmungergebnis:
Anzahl der SRM:

Ja - Stimmen:

davon anwesend:

Stimmenthaltungen:

Stand: 11.03.2019
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Anlage zum Abwigungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof*“ Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Gemeinden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Betsiligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Steliungnahme

Abwigung
etforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

Anforderungen zu den Dachformen, der Dachneigung
und dem Material fiir die Dachdeckung vorgab. Diese soll
nun auch weitestgehend filr die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Fabrikhof* lbernommen werden, jedoch
dahingehend angepasst, dass kiinftig eine Dachneigung
for die Sattsl- und Kriippelwalmdécher der Hauptgebau-
de ab einer Dachneigung von 20° zugelassen wird. Auch
wird kiinftig die Dachziegeifarbenauswah! um die Braun-
und Anthrazitreihe erweitert. ...

Es ware anzuregen, inwieweit die Planung weiterhin
Walmdacher nach § 2 der ,Ortlichen Bauvorschrift (ber
Gesialtung" ausschlielt oder diese ggf. zusatzlich unter
diesem Paragraphen aufgenommen werden sollen

Ein aktuelles Gutachten der GGU vom 03.12.2018 zur
Baugrunderkundung und allgemeinen Bebaubarkeit des
Flurstiickes 111/70 konnte hier Auffilllungen mit deutli-
chem Schadstoffpotential belegen. Sofern die Planungen
wie im Anderungsentwurf umgesetzt werden, sind die
belasteten Auffillungen im Bereich der geplanten Stralke
vollstindig auszukoffern und einer ordnungsgemaéfien
Entsorgung zuzufiihren. Eine Verwertung ist aufgrund der
festgesteliten Belastungen nicht méglich.

Bei der Realisierung der geplanten Wohnbebauung, sind
aufgrund der organischen Auffiillungen in jedem Fall aus-
reichende Bodenluftuntersuchungen (Methan) durchzu-
fahren. Die Ausfiihrung der Planung ist von den Ergeb-
nissen der Bodenluftuntersuchung abhéngig. Aufgrund
der Schadstoffproblematik sind diese Untersuchungen
mit dem Geschéfisbereich Abfallwirtschaft, Wasser und
Umweltschutz im Landkreis Helmstedt (Ansprechpartner:
Herr Klopfleisch unter der Durchwahl -2548) abzustim-
men. Alternativ wére eine vollsténdige Auskofferung und
Entsorgung der organischen Ablagerungen denkbar. In
diesem Zusammerhang wird darauf hingewiesen, dass
im Rahmen der Richtlinie dber die Gewé&hrung von Zu-
wendungen zur Sanierung von verschmutzten Fldchen
..., eine Sanierung der Flache mit Landesmittein u.U.
forderfhig ist. ...

Der Hinweis des LK Helmstedt zur Aufnahme von Walmdachern
in die Ortliche Bauvorschrift § 2 wurde zur Kenntnis genommen
urd in die Planunterlagen eingearbeitet.

Abstimmungergebnis:

Anzahl der SRM: davon anwesend:
Ja - Stimmen:
Nein - Stimmen: Stimmenthaltungen:

Stand: 11.03.2019
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Anlage zum Abwiégungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schoningen/OT Holersdorf
Auswertung der Stelfungnahmen der Gemeinden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Beteiligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwiagung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

Zu archéologischen Fundstellen liegen gegeniiber der
vorausgegangenen Stellungnahme keine neuen Erkennt-
nisse vor. Sollten dennoch Funde auftreten, so wiirde
dies Meldepflichten gegeniiber dem Landkreis als Unte-
rer Denkmalbehérde oder gegeniiber der Gemeinde aus-
I6sen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser soll
weitgehend vor Ort versickern und zuvor durch Riickhal-
teeinrichtungen wie Zisternen zwischengespeichert wer-
den. Uberschiissiges Niederschlagswasser kénnte nach
Abschnitt 7.1 der Entwurfsbegriindung in einen vorhan-
denen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Fiir die Einleitung von Oberflichenwasser (iber Regen-
wasserkanile in verschiedene Gewésser der Ortschaft
Hoiersdorf bestehen wasserrechtliche Erlaubnisse, wel-
che der Stadt Schoningen erteilt wurden. Ich gehe davon
aus, dass auch das Plangebiet in einem mit dieser Er-
laubnis abgedeckten Regenwasserkanal entwéssert. Da
hierzu keine néheren Angaben zu finden sind, kann dies-
bezilglich keine abschiieRende Stellungnahme erfolgen.
Andern sich aufgrund der zusétzlichen Oberflichenwis-
ser auch die durch die wasserrechtlichen Erlaubnisse
abgedeckten Einleitungsmengen, wiren Anpassungen
dieser Erlaubnisse vorab durch die Untere Wasserbehdr-
de in meinem Hause zu beantragen. Eine Aussage, ob
ein solcher Antrag positiv beschieden werden kénnte, ist
aufgrund der fehlenden Nachweise zum derzeitigen Zeit-
punkt nicht méglich. Sollten im Zuge der Umsetzung der
1. Anderung des Bebauungsplanes neue Einleitungsstel-
ten von Oberflachenwasser in Gewésser (auch Strallen-
seitengrében etc.) entstehen, wére vorab eine wasser-
rechtliche Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde in
meinem Hause zu beantragen, ebenso fiir den Fall, dass
die Oberflichenwisser mehrerer Grundstiicke oder der
Straen- und Gehwegfldchen einer gezielten Versicke-
rung, (z.B. durch Muldenversickerungssysteme) zuge-
fiihrt werden soilen.

Stand: 11.03.2019

Seite 4 von 10




Anlage zum Abwigungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof*“ Schoningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Gemeinden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr. B;t:;::te Rxal:::aﬁ:'e- Inhalt Stellungnabme :_fb:ng:::i Bemerkungen / Entscheldung des Gemeinderates
Ejlgkz?c%?mrﬁgten redaktionellen Korrekturen wurden be- Eine Kennzeichnung der problematischen Béden nach § 9 Abs. 5
In der neueh.iE-ntwurfszeichnung des Bebauungsplanes gr. 1 wird in den PlanunterF’agen nicht vorgenommen, da im

; . . . . ahmen der Bauplanung die entsprechenden Fachpianer
sind Grundstlicksgrenzen eingetragen. Diese dirfen laut (Statiker, Bodengutachter} hinzugezogen werden und somit
§ 9 BauGB nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden stand rté i f'scghe Ausss 9 d '? Vorkehrunaen getroffen
und kdnnen allenfalls in einem Stédtebautichen Entwurf @ d O kP " LsSagen und ggt. vorkenrungen getrotie
in der Begriindung aufgefihrt werden. eSO RnER
Im Ubrigen wurden die Hinweise des Landkreises Helmstedt /
Nachdem im Absatz 4.2 der Entwurfsbegriindung die Bauaufsicht, Denkmal- und Immissionsschutz zur Kenntnis
Bodenverhaltnisse als nicht unproblematisch beschrieben genommen und in die Planunterlagen eingearheitet.
werden, ware zu Uberiegen, eine Kennzeichrung nach §
9 Abs. 5 Nr. 1 vorzunehmen. . .
{Anm. Red.: Fldchen, bei deren Bebauung besondere Abstimmungergebnis:
bauliche Vorkehrungen gegen dullere Einwirkungen oder Anzah! der SRM: davon anwesend:
bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen .
gegen Nalurgewalten erfordertich sind) Ja - Stimmen:
Nein - Stimmen: Stimmenthaltungen:
2.1 Niederséchsi- 30.07.2018 | Einer ErschlieRung Gber die B 244 wurde zugestimmt. Ja
sche Landesbe- Die Planungsparameter der Richtlinien fiir die Anlage
hérde for Stra- von Stadtstraen (RAST 06) sind hier anzuwenden.

Renbau und Ver-
kehr, Geschéfts-
hereich Wolfen-
biittel

GemiR der Tabelle 44 der RAST 06 ist der Nachweis fiir
einen erforderlichen Aufstellbereich bzw. erforderlichen
Linksabbieger auf der B 244 in das Baugebietzu fiihren.

Im Querschnitt der neuen Gemeindestralie ist eine
fuBléufige Verbindung von der B 244 in das Baugebiet
vorzusehen. MaRgebliche Begegnungsverkehre in der
neusn GemeindestralRe sind breitenméfig zu beriick-
sichtigen. ...

tm EinmUndungsbereich der neuen ErschlieBungsstraie
sind die erforderlichen Sichtdreiecke mit3 m /70 m
gemal der RAST 06 im Bebauvungspian aufgrund des

§ 9 (1) Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) dazustellen.

Uber den Bebauungsplan soll die neue Gemeindestrafie
baurechtlich abgesichert werden. Deshalb ist der
Einmiindungsbereich der neuen GemeindestraBe an der
B 244 in den Geltungsbereich zu integrieren.

Die erforderlichen Sichtdreiecke mit 3 m /70 im
Einmiindungsbereich der neuen ErschlieBungsstrale sind in der
Planzeichnung dargestellt.

Der Einmindungsbereich der neuen Gemeindestrafie wird nicht
zusiatziich in den Geltungsbereich des Plangebietes integriert,
da Gehweg und Parkfldchen entlang der Séllinger Strafie schon
als offentliche (Strallen)verkehrsfliche gewidmet sind.

Stand: 11.03.2019
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Anlage zum Abwigungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof“ Schoningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Gemeinden und Tréger tffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beteiligte Datum Stel- Abwigung n

Nr. Stelle lungnahme Inhalt Stellungnahme srforderlich Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates
Uber die neuen geplanten baulichen Anlagen an der L Die erforderlichen Unterlagen fir eine Vereinbarung zwischen
631 ist eine Vereinbarung mit entsprechenden Linter- der Stadt Schdningen und dem Bund. letztendlich vertreten
lagen geméR beigefiigten Merkbiatt fir Vereinbarungs- durch den Geschéftsbereich Wolfenbiittel, wurden eingereicht.
unterlagen zwischen der Stadt Schéningen und dem
Bund, letztendlich vertreten durch den Geschéftsbereich
Wolfenbitte| frithzeitig vor Baubeginn abzuschlieRen.
Hierin wird u.a. geregelt, dass alle Herstellungs-,
Mehrunterhaltungskosten gemaR der §§ 12 (1) und 13
{3) des Bundesfernstraflengesetzes sowie die Folge-
kosten zu Lasten der Stadt Schéningen gehen.
Des Weiteren weise ich darauf hin, dass seitens des
Straflenbaulasttragers der Bundesstirale keine
Larmschutzmanahmen fiir den ausgewiesenen
Bebauungsplan errichtet und auch keine Kosten hierfiir
bemommen werden. Anspriiche hinsichtlich der
Emissionen wie LArm, Staub, Gasen oder
Erschiitterungen kénnen gegeniiber dem Baulasttriger
der Bundesstralle nicht hergeleitet werden.
... Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung habe ich von hier aus nichts vorzubringen.

T Der Schleppkurvennachweis wurde erbracht und ist in der
27.02.2019 . —— Ausfertigung der Begrindung zum Satzungsheschluss unter Pkt
gﬁ}?{fgﬁig?ﬁ;j?lzg‘r);‘:%?nﬁgggzweeg‘nf;rnzgzlpaer;':n 7.1 dargestellt. Gaf. werden die Radien des Einmiindungs-
wurde nicht erbracht. Es wird deshalb in Frage gestellt, bere?mhes denESEnlcpRRUNVEn e AU EngEaassE
ob eine ausreichende Strallenverkehrsflache fir den Im Obrigen wurden die Hinweise des NLStbV zur Kenntnis
Einmindungsbereich ausgewiesen wurde. Aus diesem genommen und in die Planunterlagen eingearbeitet. Sie wurden
Grund behalt sich der Geschaftsbereich Wolfenbiitte! als und werden bei der Ausfilhrungsplanung beachtet.
Straflenbaulastirager der B 244 vor, eine Vereinbarung
Uber die neue Kreuzung B 244 mit der neuen Abstimmundgergebnis:
Gemeindestralte zu unterzeichnen. Adsummunaergennis:
im Ubrigen wird auf die Stellungsnahme vom ARERDVEORSRAE davon anwesend:
30.07.2018, Az 21/21102-123 im Rahmen der Ja - Stimmen:
Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB verwiesen. Nein - Stimmen: Stimmenthaltungen:
25 |LGLN. Regional- Dem o.a. Bebauungsplan stehen keine Nein

direktion BS-WB,
Katasteramt HE

katasteramtlichen Belange der Planung entgegen.

Stand: 11.03.2019
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Anlage zum Abwéagungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Steliungnahmen der Gemeinden und Trager Sffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr. Best;:::gte R::;:Taﬁ::: Inhalt Steliungnahme :r?:::g::;% Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates
N, Regional- )
23 l&ﬁ:ktion%gsma Keine Stellungnahme abgegeben
24 :éﬁg?f::g:’s'be_ Keine Stellungnahme abgegeben
trieb f. Wasser-
wirtschaft u. Kils-
tenschutz, Siid
LB -
25 :éhw;%un Keine Stellungnahme abgegeben
28 g?,?g?:ﬁl,‘ﬂ"g%a"d Keine Stellungnahme abgegeben
Landesamt filr . . Nein . ]
27 Bergbau, Energie 12.02.2019 | Fachbereich Bauwirtschaft: Die I_Empfehlungen des LBEG wurden zur Kenntnl_s genommen
und Geologie Im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasser- und in die Begriindung bzw. den Umweltbericht eingearbeitet.
Hannover

IBsliche Sufatgesteine aus dem Mittleren Muschelkalk in
einer Tiefe an, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit
Auslaugung stattfindet (reguldre Auslaugung). Damit
sind im Gebiet die geologischen Voraussetzungen fiir
das Auftreten von Erdféllen gegeben. Da im Planungs-
bereich und in der ndheren Umgebung bis 1 km entfermnt
jedoch bisher keine Erdfille bekannt sind, besteht nur
ein relativ geringes Risiko. Das Planungsgebiet ist -
insofern die detaillierte Baugrunderkundung keine
weiteren Hinweise auf Subrosion/Verkarstung erbringt -
fur Wohngebéude mit bis zu 2 Geschossen der Erdfall-
gefahrdungskategorie 3 zuzuordnen (gem&R Erfass des
Niederséchsischen Sozialministers "Baumalnahmen in
erdfallgefdhrdeten Gebieten” vom 23.02.1987 , A2.305.4
-24 11012 ).

Fir Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohien,
bezilglich der Erdfallgefadhrdung entsprechende
konstruktive Sicherungsmafinahmen einzuplanen.

Geb&udekonstruktionen im Planungsbereich solliten so
bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten
eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesent-
liche Teile davon einstiizen und dadurch Menschenle-

Sie werden bei der weiteren Bauplanung beachtet.

Stand: 11.03.2019
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Anlage zum Abwiégungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Gemeinden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Boteiligte Datum Stel- Abwidgung -
Nr. Stelle lungnahme Inhalt Stellungnahme erforderlich Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates
ben gefihrden kdénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungs-
maflnahmen, Schidden am Bauwerk zu verhindemn.
Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN ... zu beachten...
Fachbereich Bergaufsicht CL.Z: Die Empfehlungen und Hinweise des LBEG wurden zur
Im Plangebiet befindet sich eine Gashochdruckleitung Kenntnis genommen.
der Avacon AG. Nach den Vorschriften ist bei Leitungen Die Avacon AG ist in das Bauleitverfahren einbezogen. Zu
ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist treffende SchutzmaRnahmen werden mit der Avacon AG
von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem abgestimmdt.
Pflanzenwuchs freizuhalten. Es wird darum gebeten,
sich mit der Avacon AG in Verbindung zu setzen und
ggf. die zu treffenden Schutzmafinahmen abzustimmen.
Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen unter
Bezugnahme auf die angefiihrten Belange nicht.
tlich -
28 2?;;;%?0?;_ Keine Stellungnahme abgegeben
amt BS
i &chsi-
29 s”;ﬁﬂi’faﬁdﬂsamt Keine Steliungnahme abgegeben
f. Denkmalpflege
3.1 la'?nr:%ﬁ.kgf:f:: Keine Stellungnahme abgegeben
schw.ev.luth.
Landeskirche
32 (B_-‘,Sﬁgfa?l'\fiz:fiat Keine Stellungnahme abgegeben
33 | paceeam ™ [31.01.2019 | Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr | Ne"
Umweltschutz u. beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer
Dienstleistungen gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der

der Bundeswehr

Planung seitens der Bundeswehr als TOB keine
Einwande. Zur Ausfiihrung des Vorhabens im
Schutzbereich bedarf es auch keiner {(besonderen)

Stand: 11.03.2019
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Anlage zum Abwégungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Fabrikhof* Schéningen/OT Holersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Gemeinden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beteiligte Datum Stel- Abwigung -
Nr. Stelle lungnahme Inhalt Stellungnahme erforderlich Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates
Genehmigung durch die Schutzbereichbehbrde.
41 | ooscne ol 107.02.2019 | Die Stellungnahme der Telekom vom 06.06.2018 git | Ve Die Hinweise der Telekom werden bei der weiteren Bauplanung
GmbH’ Braun._ Weiterhin. beachtet.
schweig
a2 |arasonNetZ 126.02.2019 | Daim Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes | Neim R e A BRSSO S S RSITED
zusatzlicher Bedarf an elektrischer Energie und Gas planung :
entsteht, werden Erweiterungen unserer Netze
erforderlich. Die Flhrung der neu zu legenden Leitungen
sollten vorausschauend mit uns abgestimmt werden.
Weitere Anregungen bzw. Bedenken sind aus unserer
Sicht nicht vorzubringen.
43 ggﬂ?sfgn;:: bel 27.02.2019 | Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen e
GmbH, Region Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
Niedersach- entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
sen/Bremen Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung.
4.4 Purena GmbH, | 06.03.2019 zgcgbs :,:?’fa"'ger und kritischer Prifung folgende Nein Die Empfehlungen und Hinweise der Purena GmbH wurden zur
Schéningen g : Kenntnis genommen und in die Begriindung bzw. den

Trinkwasser

Die Erschliefung ist (iber das bestehende
Trinkwassernetz im Bereich Twieflinger Strafle sowie
Sdllinger Str. redglich.

Abwasser

Die Erschliefung ist tiber die bestehende &ffentfiche
Schmutz- und Regenwasserkanalisation im Bereich der
Séllinger Str. mdglich.

Weitere Angaben entnehmen Sie bitte der
Stellungnahme der Avacon Netz GmbH.

Umweltbericht eingearbeitet.

Stand: 11.03.2012
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Anlage zum Abwigungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schéningen/OT Hoiersdorf

Auswertung der Stellungnahmen der Gemeinden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 2 und 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beteiligte Datum Stel- Abwidgung .
Nr. Stelle lungnahme Inhalt Stellungnahme erforderlich Bemerkungen / Entscheldung des Gemeinderates
4.5 Regionalbus BS Keine Stellungnahme abgegeben Nein
46 Kraftverkehrsge- Keine Stellungnahme abgegeben
sellschaft mbH,
BS KVG
47  |LKHelmstedt, (01.02.2019 | Betrifit das Referat nur bei ,Markiversagen® des Nein
Ref. B, Digitale | telefonisch | Versorgungstrégers (hier Telekom) - Keine Bedenken
Infrastruktur
Breitband
51  |IHK Braun- 07.02.2019 | Seitens der IHK bestehen keine Bedenken. pClL
schweig
52 HWK Braun- 19.02,1¢ Aus handwerklicher Sicht bestehen keine Bedenken Nein
schweig
6.1 Samtgemeinde Keine Stellungnahme abgegeben
Nord-Elm
6.2 Samtigemeinde Keine Stellungnahme abgegeben
Elm-Asse
6.3 Samtgemeinde Keine Stellungnahme abgegeben
Heeseberg
6.4 Stadt Kénigslut- Keine Stellungnahme abgegeben
ter
6.5 Gemeinde Hi- 15.02.19 Seitens der Gemeinde werden keine Bedenken oder s
tensleben Uber Anregungen, die bei der weiteren Planung beriicksichtigt
Verbandsge- werden missen, vorgebracht.
meinde Obere
Aller
6.6 Stadt Helmstedt Keine Stellungnahme abgegeben

Die éffentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof Schéningen / OT Hoiersdorf wurde in der Zeit vom 07.02. bis
07.03.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB ordnungsgemaR durchgefiihrt. Die Moglichkeit der Einsichtnahme wurde nicht genutzt. Es wurden somit keine
Bedenken oder Anregungen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgetragen.
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Anlage 2

Bauleitplanung der Stadt Schdningen

Satzung

Bebauungsplan ,Fabrikhof*
1. Anderung

Baugebiet ,Fabrikhof* in Hoiersdorf

Begriindung der Festsetzungen
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1. Anderung

Bebauungsplan ,Fabrikhof* Schéningen / OT Hoiersdorf
Baugebiet ,Fabrikhof" in Hoiersdorf

Begriindung der Festsetzungen

Stand: Satzung

Marz 2019

Auftraggeber: Stadt Schéningen

Markt 1

38364 Schdningen
Ptanung:

harz-huy-fallsiesn

Unterdorf Stid 22

38838 Gemeinde Huy/OT Réderhof
Vermessung:

VERMESSUNGSEHMEO f?;’é@

Joachim Stein — Ewald Stroot vormal Miier & Gade)

BERATENDE INGENIEURE
Migheds- der Ingenisurkam-nes Nsgemachssn

Fo-. 05361727380
Scrllicrstrafie 62 kax: 05361/23264
38440 Woltsburg info@vermessung-woalishurg de
wwavermessung-woishurg. ce
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Ausfertigungsvermerk

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Fabrikhof*, Stadt Schéningen / OT Hoiersdorf

mit der Fassung, die im Beteiligungsverfahren nach BauGB offen gelegen hat und Gegenstand
des Satzungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt Schoéningen war, Ubereinstimmt.

Auftraggeber
Stadt Schoningen
Markt 1

38364 Schéningen

Schdningen, den

Unterschrift

Bearbeiter

Planungsbiiro harz — huy — falistein GmbH
Unterdorf Stid 22

38838 Huy, OT Roderhof

£ #&é L

Unterschrift

Rdéderhof, den 11.03.2019
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1.  Vorbemerkung und Rahmenbedingungen

Fiir das Plangebiet ,Fabrikhof* in Schéningen wurde das Planungsrecht bereits mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans am 01.08.1990 geregelt.

Das Baugebiet ist jedoch bis heute weder erschlossen noch bebaut worden. Da die Bauplatze in
anderen stédtischen Baugebisten der Stadt Schéningen inzwischen fast vollstandig vergeben oder
bereits reserviert sind, soll zur Deckung des weiterhin bestehenden Wohnungsbedarfs das
Baugebiet ,Fabrikhof erschiossen werden.

Die Umsetzung der vorgesehenen Bebauung ist aus heutiger Sicht im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht wirtschaftlich darstellbar. Deshalb erfolgt eine derzeit eine Uberplanung des B-
Plangebietes.

Die ErschlieBungsstralRe soll zukiinftig von der Séllinger Strale aus erfolgen. Stdlich, parallel zur
ErschlieRungsstrale kdnnten Seniorenwohnungen entstehen. Weiterhin sind insgesamt 10
Grundstiicke mit Gréflen von ca. 650 - 1.000 m? fiir den Bau von Einfamilienhdusern vorgesehen.
Auf der festgesetzten Grinfliache, die an die Twieflinger StraRe angrenzen sollte, hat sich in den
vergangenen 28 Jahren ein Wald entwickelt, welcher nun zu groen Teilen erhalten werden soll.
Allerdings ist inzwischen der Verlust einer Vielzahl der ehemals zu erhaltenen Einzelbdume
festzustellen.

Im Ergebnis dieser neuen Uberlegungen ist es erforderlich, dass neben der Planzeichnung auch die
Festsetzungen und die 6rtliche Bauvorschrift ber die Gestaltung geéndert bzw. aktualisiert werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* umfasst die in der
Planzeichnung dargestellten Flurstiicke der Gemarkung Hoiersdorf mit einer Flache von 40.021 m?2
und bieibt somit, wie schon im rechtskréaftigen Bebauungspian ,Fabrikhof* dargestellt, bestehen.

Um fir dieses Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist ein
Anderungsverfahren durchzufilhren. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof dient
insbesondere der Férderung der Belange der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der sozialen
und kultureltlen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB aber auch der
Belange des Umweltschutzes im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist aus stidtebaulicher und
umweltrelevanter Hinsicht notwendig.

Um den Mehrbedarf an Bauplétzen fir die Stadt Schéningen, in Verbindung mit einer zeitgeméaRen,
wirtschaftlicheren ErschlieBung und Bereitstellung bedarfsgerechter Grundstiicksgrofien zu sichern,
hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Schéningen in seiner Sitzung am 24.04.2018 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* Stadt Schoningen, OT Hoiersdorf
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauBG orisiiblich bekannt
gemacht.

1.1 Aufstellungsbheschluss

Auf Grundlage des § 2 Abs. 1 in Verbindung mit dem § 8 des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634) hat der Verwaltungsausschuss Stadt
Schaoningen in seiner Sitzung am 24.04.2018 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
"Fabrikhof®, Stadt Schéningen, Ortsteil Hoiersdorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich &ffentlich bekannt gemacht.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen in den jeweils aktuellen Fassungen
zugrunde:

— Baugesetzbuch (BauGB),
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634)
— Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05,2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

— Planzeichenverordnung (PlanzV),

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Geseizes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | $.1509) gedndert worden ist.

— Niedersichsische Bauordnung (NBauQ) vom 3. April 2012

1.3 Kartengrundlage

Die Planzeichnung wird auf Grundlage der vom Vermessungsbiirc Joachim Stein-Ewald Stroot,
Wolfshurg erarbeiteten Bestandsaufnahme - Technischer Lageplan - vom 04.06.2018 im Malstab
1: 500 erstellt. (Die Grundlage des Technischen Lageplanes ist die amtliche Liegenschaftskarte im
UTM-System, welche teilweise durch Digitalisierung entstanden ist).

1.4 Beschreibung des Plangebietes, Raumlicher Geltungsbereich,
Eigentumsverhéltnisse, GroBe des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Fabrikhof®, Stadt Schoningen, Ortsteil
Hoiersdorf befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Hoiersdorf. Uberwiegend handelt es sich
um ein ehemaliges Fabrikgeldnde. Im stdlichen Teil befand sich ehemals eine private Parkanlage
mit Villa und Zierteich. Der frithere Zierteich, der sich zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des B-
Plans noch als naturnaher Flachwasseriimpel darstellte, ist inzwischen ausgetrocknet. Das
Geldnde ist hier mit Baumen, Strduchern und Bilischen bewachsen und hat sich seit der
Beschlussfassung 1990 zu einem natiirlich gewachsenen Waldstlick entwickelt, welches in diesem
naturnahen Zustand erhalten werden soll.

Das Plangebiet soll von der Sallinger Strafte (Bundesstrafte B 244) aus erschlossen werden. Eine
weitere éffentliche Zufahrt in das Plangebiet erfolgt von der siidlich angrenzenden Twieflinger StralRe
(K 26), allerdings nur bis zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks 111/51. Danach wird die 6ffentliche
StraRBenverkehrsfliche in eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung - Beglinstigte:
FuRgénger/Radfahrer - umgewandelt, um einen unkontrollierten Durchgangsverkehr zu vermeiden.
Das Gelénde féllt von Nord nach S{d ab. Nach Lage und Topographie ist dieses Baugebiet weithin
einsehbar. Es bestimmt wesentlich den Ortsrand von Hoiersdorf. Aus diesem Grund werden die
Festsetzungen hinsichtlich der Art und des Males der baulichen Nutzung sowie der Bauweise in
Anlehnung an die bestehende Bebauungsstruktur des Ortes getroffen.

Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Die Gebietsabgrenzung &ndert sich gegeniiber der bisherigen Fassung des B-Plans
nicht. An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne an.
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Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:
* im Norden Kleingartenanlage und Ackerfléche
* im Westen Ackerflichen
+ im Siiden die Twieflinger StraRe (K26) mit Wohnbebauung
* im Osten die Ortsdurchfahrt Séllinger Strafie (B244) mit angrenzender Wohnbebauung

Im Umfeld befindet sich auer der Wohnnutzung keine weitere schitzenswerte Nutzung. Erhebliche
Auswirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung sind durch die Anderung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Flur 2 der Gemarkung Hoiersdorf die
Flurstiicke 111/5, 111/11, 111/12, 111/30, 111/44, 111/45, 111/46, 111/49, 111/50, 111/51, 111/52,
111/53, 111/54, 111/55, 111/58, 111/59, 111/62, 111/63, 111/68, 111/69, 111/70, 112/4 und 112/5 mit
einer Gesamtflache von 40.021 gm.

2. Planungsrechtliche Ausgangssituation, Planungsanlass, Ziel und Zweck der
1. Anderung des Bebauungsplans

21 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bebauungsplan _Fabrikhof* Hoiersdorf:

Der Rat der Stadt/Gemeinde Schéningen hat in dffentlicher Sitzung am 11.07.1989 den
Bebauungsplan ,Fabrikhof* Hoiersdorf als Satzung gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen. Der Bebauungsplan und die &riliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung sind dem
Landkreis Helmstedt am 19.01.1990 gem. § 11 BauGB angezeigt worden. Am 27.03.1990 hat der
Landkreis Helmstedt mit Az.: 692-21-54019.03-08 erklart, dass er unter Auflagen keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend macht (§11 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Mit der &ffentlichen
Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Heimstedt am 01.08.1990 sind der Bebauungsplan
und die &rtliche Bauvorschrift liber die Gestaltung in Kraft getreten.

Da erst am 21. Februar 1990 (Bekanntgabe im BGBI. | S. 205) das ,Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie des Rates vom 25.Juni 1985 iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten
6ffentlichen und privaten Projekten” in Kraft war, wurde im Rahmen des ersten B-Plan-Verfahrens
kein Umweltbericht angefertigt.

1. Anderung des Bebauungsplans Fabrikhof* Hoiersdorf*:

Wesentliches Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Uberplanung der
ErschlieBungswege, die Neuordnung der Bebauungs- und Griinflachen im nordwestlichen Bereich
des Plangebietes, die Anderung von Nutzungsregelungen und MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1, Nr. 25a
BauGB, die Festsetzung der Zweckbestimmung Wald durch Sukzession gem. §2 Abs. 1, Nr. 18
BauGB und die Anpassung der drtlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans wird erstmals ein Umweltbericht erstellt.

2.2 Planungsanlass

Zur Deckung des anstehenden Wohnungsbedarfs soll das Baugebiet ,Fabrikhof* erschlossen und
bebaut werden. Die Umsetzung der vorgesehenen Bebauung ist jedoch aus heutiger Sicht im derzeit
rechtskréftigen Bebauungsplan von 1990 nicht wirtschaftlich darstelibar.
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Deshalb erfolgt eine derzeit eine Uberplanung des B-Plangebietes.

Um den Mehrbedarf an Bauplatzen fiir die Stadt Schéningen / OT Hoiersdorf, in Verbindung mit einer
Zeitgemaélen, wirtschaftlicheren ErschlieBung und Bereitstellung bedarfsgerechter Grundstiicks-
gréRen zu sichern, ist die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans
»Fabrikhof* erforderlich.

Das Anderungsverfahren wird als zweistufiges Verfahren entsprechend §§ 3, 4 und 4a BauGB
durchgeflhrt.

2.3 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

¢ Verringerung und Optimierung der StraBenverkehrsflichen und Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung (ErschlieRungswege)

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung bedarfsgerechter
Grundstiicke - Anderung der Bebauungsfléichen mit Anpassung der értlichen Bauvorschrift

o Anderung der Flachen und der textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Nutzungs-
regelungen und Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Zweckbestimmung Wald durch Sukzession

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* dient insbesondere der Férderung der Belange
der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der sozialen und Kkulturelien Bedirfnisse der
Bevdlkerung, insbesondere der Bed(irfnisse von Familien, jungen, aiten und behinderten Menschen
im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGRB aber auch der Belange des Umweltschutzes im Sinne
von §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist aus stadtebaulicher und umweltrelevanter Hinsicht notwendig.

3. (bergeordnete und sonstige Fachplanungen
3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Nds) vom 06.10.2017

Die Neubekanntmachung der Verordnung Ober das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Nieder-
sdchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) vertffentlicht worden

Aus dem LROP-Nds ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im l4ndlichen Raum, auRerhalb der
Verdichtungsrdume. Die Entwicklung solcher Rdume muss sich an den jeweiligen Bedingungen am
Ort orientieren.

Dabei sind die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevélkerungsstruktur und die rédumliche Bevélkerungsverteilung bei allen Planungen und
MaRnahmen zu beriicksichtigen. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitit der Bevolkerung pridgende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stidtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden. Weiterhin soll Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner
Bedeutung fiir die Umwelt und fiir die Erholung der Bevélkerung erhalten und vermehrt werden. In
waldarmen Teilrdumen sollen Waldftichen vergréRert und der Waldanteil erhéht werden. Wald soll
durch Verkehrs- und Versorgungstrassen nicht zerschnitien werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird insbesondere diesen Festlegungen des LROP-Nds
Rechnung getragen. Die 1. Anderung des B-Plans ist eine nicht raumbedeutsame Planung.
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband GrofRraum
Braunschweig

In Niedersachsen werden die gesetzlichen Aufgaben der Regionalplanung und der Unteren Landes-
planungsbehérden in der Regel von den Landkreisen wahrgenommen. Im GroRraum Braunschweig
sind diese Aufgaben an den Regionalverband (Abteilung Regionalentwicklung) Gbertragen worden.

Die als Grundzentrum ausgewiesene Stadt Schéningen ist als Standort mit besonderer erholungs-
oder tourismusrelevanter Ausstattung oder Angeboten bewertet worden und triagt damit zur Stérkung
der Erholungs- oder Tourismusgebiete im GroRraum Braunschweig bei. Schoningen liegt an den
siidéstlichen Ausldufern des Naturparks Elm-Lappwald. Die Regionalplanung weist um das
Plangebiet herum ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft aus.

Bei allen Planungen und MaRnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Grofiraums
Braunschweig gilt es, die wesentlichen Entwicklungskomponenten der Bevélkerungsstruktur und
rdumlichen Bevdlkerungsverteilung sowie die Auswirkungen auf den Wohnraumbedarf zu
berticksichtigen. Verdnderungen in der Alters- und Haushaltsstruktur der Bevolkerung sowie der
Wandel gesellschafilicher Rahmenbedingungen sollen fritlhzeitig bei Planungen zur
Siedlungsentwicklung bericksichtigt werden. Der neu zu errichtende Wohnraum soll verschiedenen
Lebensphasen und -formen gerecht werden.

Es sind fiir das Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das
Plangebiet auswirken wiirden. Das geplante Ziel der 1. Anderung des B-Plans ist mit den Zielen und
Grundsitzen der Regionalplanung, insbesondere der Férderung der Belange Siedlungsentwicklung
vereinbar. Dem Vorhaben stehen somit zum derzeitigen Planungsstand aufgrund seiner Lage und
Gréfienordnung keine in Neuaufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung entgegen.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen von 1980

Die in § 1 BauGB genannte Aufgabe der Bauleitplanung wurde durch die Erstellung eines
Flachennutzungsplanes (FNP) erfiilit.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan zur stufenweisen Verwirklichung der planerischen
Ordnung und Entwicklung fiir das Gemeindegebiet aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Der bislang rechtswirksame Bebauungsplan wurde bereits aus dem FNP entwickelt. Im
FNP ist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das 1. Anderungsverfahren
bewirkt keine Anderungen hinsichtlich der GroRe des Plangebietes oder der Art der baulichen
Nutzung, &ndert somit auch nicht die Grundkonzeption des Fldchennutzungsplans und stellt somit
keine Beeintrachtigung &ffentlicher Belange nach § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB dar. Die Grundziige des
vorbereitenden Bauleitplans bleiben unangetastet.

-y y m Ausschnitt aus dem Fldchennulzungsplan Schéningen
¢ / OT Hoiersdorf
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3.4 Denkmalschutz, Archéologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in dessen n&herer Umgebung sind nach dem
derzeitigen Kenntnisstand keine arch&ologischen Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 NDSchG und
keine denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

Schon durch die vormalige bauliche Nutzung dirften Fundstellen zerstért worden sein, wenn es sie
jemals gegeben haben sollte. Soliten dennoch wider Erwarten archdologische Funde angetroffen
werden, so gelten die Informationspflichten und Verhaltensmafiregeln aus § 14 NDSchG.

4, Bestandsaufnahme
41 GroRe des Geltungsbereiches

Die Gréfle des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt 4,00 Hektar und bleibt
auch im 1. Anderungsverfahren unveréndert.

4.2 Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen im Geltungsbereich

Grof3e Teile des tiberplanten Geléndes ist in der Vergangenheit als Gewerbegebiet genutzt worden.
Die Nutzung wechselte von 1916 bis 1948. So befanden sich hier eine Zuckerfabrik, eine
Maschinenfabrik und eine Konservenfabrik. Dies begriindete zunéchst einen Anfangsverdacht, dass
es zu Bodenverunreinigungen gekommen sein kann. Im Hinbiick darauf ist im Jahre 1991 - nach
Inkrafttreten des bislang giiltigen B-Plans - eine ,Baugrund- und Altlastenuntersuchung” durch die
sGesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH" (GUU) aus Braunschweig mit folgendem
Ergebnis durchgefiihrt worden.:

Das Untersuchungsgebiet liegt am siddstlichen Eim-Lappwald-Rand. Hier stehen nach der
geologischen Karte 1:25.000, Blatt Schéningen LGB- und LéBlehm {ber Geschiebelehm (iber
Muschelkalk an. Dabei steht der Kalkstein im Westen und Siidwesten oberflachennah an. Nach
Norden und Siidosten nimmt die Machtigkeit der quartdren Lockergesteinsiberiagerung zu. Der hier
auftretende Boden ist meist ein Feinsand mit wechselnden Schiuffanteilen und eingeschalteten
geringméchtigen Schiufflagen.

Aufgrund der Kluftiwasserfiihrung in den Kalksteinen kann es bei Anschnitt von wasserfithrenden
Kluftsystemen lokal zu starkem Wasserandrang kommen. Bei der Festlegung der
Griindungstiefen solite deshalb darauf geachtet werden, dass die iiber dem Kalkstein
anstehenden nur gering durchlissigen Schichten nicht volistindig entfernt werden.'

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasserldsliche Suifatgesteine aus dem Mittleren
Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit Ausiaugung stattfindet (regulére
Auslaugung). Damit sind im Gebiet die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von
Erdfallen gegeben. Da im Planungsbereich und in der ndheren Umgebung bis 1 km entfernt jedoch
bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko (Gefahrdungskategorie 3
gemal Erlass des Niedersichsischen Sozialministers "BaumafBnahmen in erdfallgeféhrdeten
Gebieten" vom 23.02.1987 , A2.305.4 - 24 11012 -).

1 Baugrund- und Alifastenunterstichung® durch die ,Geselischaft filr Grundbau und Umwelttechnik mbH® (GUU), Braunschwelg, 1991
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Fir Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmafnahmen einzuplanen.

Gebédudekonstruktionen im Planungsbereich sollten so bemessen und ausgefiihrt werden, dass
beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen
und dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen. Es ist nicht Ziel der SicherungsmaBnahmen,
Schaden am Bauwerk zu verhindern.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
1997-2.2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020.201012 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (vwvw.lbeq.niedersachsen.de) entnommen werden.?

Im Bereich des Flurstickes 111/70 sind Auffilligkeiten fesigestellt worden, die auf eine ,Altlast mit
unbekanntemn Gefédhrdungspotenzial” hindeuten. Neben Auffilllungen mit Bauschult wurden sandig-
kiesige Auffillungen mit einem unangenehmen, meist organischen Féulnisgeruch gefunden, die
schwarz verférbt waren. Die bodenchemische Analyse dieser Auffiiliung 1991 ergab, dass nach der
.Niederldndischen Liste” die Grenzwerte fiir die Grundbelastung (A) fiir Blei (50 mg/kg), Chrom (100
mg/kg) und Kupfer (50 mg/kg) bis auf eine Probe nicht erreicht wurden.

Die Probe RKS C, 0,4 - 1,5 m wies einen Kupfergehait von 1000 mg/kg auf und lag damit (ber dem
Grenzwert des Sanierungsrichiwertes (C) von 500 mg/kg. Vermutlich stammt der Kupfergehalt aus
Resten des Bauschulttmaterials, das geringe Mengen metallischer Bestandteile enthalten kann. Die
Wasseranalyse aus dieser Probe ergab ebenfalls geringe Anteile an Kupfer und Chrom und leicht
erhdhte Anteile an Nickel im Bereich der Richtwerte fiir weitere Untersuchungen (B9 und dem
Sanierungsrichtwert (C). Bei den Untersuchungen wurde kein Hinweis darauf gefunden, dass eine
nennenswerte Wassermenge die Altablagerungen durchstrémt und so zu einer Grundwasser-
verunreinigung filthren knnte.

Cyanide und halogenierte Kohlenwasserstoffe (CKW) wurden in keiner Bodenprobe nachgewiesen.

Monoaromate (BTX) in Form von Benzol sowie MineralGlkohlenwasserstoffe (KW) wurden in sehr
geringen Konzentrationen - unterhalb des Grenzwertes fiir die Grundbelastung (A} ermifteit.

Im Falle einer Bebauung miisste ein volistindiger Aushub der verunreinigten
Altablagerungen nebst fachgerechter Entsorgung erfoigen.’

Im Frihjahr 2018 wurde ein erneutes Bodengutachten an die GUU Braunschweig in Auftrag
gegeben. Seitens der GGU gibt es bislang nur die Vorabziige der Untersuchungen und
Analyseergebnisse, mit dem endgdltigen Bericht ist erst in der 49. KW 2018 zu rechnen. Die
Einstufung der mit Kupfer und Nickel belasteten Altablagerungen als Z2 Material ist im Rahmen der
Tiefbauarbeiten zu beherrschen. Die entsprechenden Positionen und Entsorgungsnachweise
werden in die Ausschreibung aufgenommen.

2 Stellungnahme des Landesamies fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 25.07.2018, Frihzeitige Beteiligung der
Behtirden und sonstiger Triger dffentlicher Belange gemaf $ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

3 RBaugrund- und Altlastenuntersuchung® durch die ,Gessllschalt flir Grundbau und Umwelttechnik mbH" (GUU), Braunschweig, 1991
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@ KRB = Klainammbohrung (KRB 3860 nach DIN EN 10 22475-1)
E1HBP = H5hanbazugapunkl OK Kanafdecksl (153,01 mNHN)

= Schiiningen, OT Holersdarf
= “Am Fabrikhol und
[Cbrat Neubau von B Raihenhausem
o
— Lageplan
rh-- 1 I [—— |l—rw= A

Ausschnitt aus dem Lageplan zur Bodenanalyse GUU Braunschweis von 14.06.2018

Damit ist der ge#énderte Festsetzungsinhalt prinzipiell mit dieser Altlast vereinbar, auch
Versorgungsleitungen kénnen im Rahmen der zukiinftigen Hauptzufahrt in das Baugebiet verlegt
werden kénnen. (siehe auch VerkehrserschlieBung)

Belastung mit Kampfmitteln oder Resten davon sind nicht bekannt. Bei MaBnahmen an der
Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaflRnahmen ist nicht mit dem
Auffinden von Kampfmitteln bzw. deren Resten zu rechnen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel gefunden werden, so ist die néchste Polizeidienststelle bzw.
der Landkreis Helmstedt in Kenntnis zu setzen.

Werden bei den weiteren Planungen Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich
Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem
Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Helmstedt anzuzeigen.

4.3 Bisherige Nutzungen im Geitungsbereich

Die GrfRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans betrégt 4,00 Hekiar. Davon sind
ca. 0,77 ha als éffentliche Grinflaiche/Parkaniage, 0,09 ha als Spielplatz sowie 3,14 Hektar als
Baufliche ausgewiesen. Weiterhin bestehen Festsetzungen zur Erhaltung von Einzelbdumen und
zur Erhaltung des naturnahen Zustands des ehemaligen Zierteiches als Flachwassertiimpel.

Die zu befestigenden Verkehrsflachen werden sparsam dimensioniert und sind in Anlehnung an die
EAE 1985 ausgewiesen, dariiber hinaus sind Verkehrsberuhigungsmafnahmen vorzusehen.

4.4 Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen (§ 4 BauNVQ). Die Art der baulichen
Nutzung &ndert sich mit dem 1. Anderungsverfahren nicht.
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4.5 Bisheriges MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich

Innerhalb des bislang wirksamen Plangebietes ist gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB das Mal} der baulichen
Nutzung weitgehend durch eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 bestimmt. Lediglich im bereits
bebauten nordéstlichen Baugebiet ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die sich durch die bestehende
Bebauung ergibt. Die hier vorhandene Bebauung ist zweigeschossig, insofern wird auch hier die
Zweigeschossigkeit festgelegt. Mit der offenen Bauweise soll die lockere Bebauung im Oristeil
Hoiersdorf fortgesetzt werden. Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird damit
begriindet, dass hier durch den vorhandenen Baubestand eine Ausrichtung als Zuordnung zur
Séllinger StralRe bereits gegeben ist. Fir den siidlich daran anschlieBenden Teilbereich entlang der
Ortsdurchfahrt der B 244 wird nach dem vorhandenen Bestand Eingeschossigkeit festgesetzt. Das
allgemeine Wohngebiet entspricht auch hier dem tats&chlichen Bestand und soll entsprechend
fortgesetzt werden. Mit Ricksicht auf den Bestand und die hier vorhandene Gebaudestruktur werden
Einzelhduser festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung im riickwartigen Baugebiet im Bereich des ehemaligen Fabrikhofes
wurde so festgelegt, dass davon auszugehen ist, dass Einzelhduser auf entsprechenden
Grundstiicken errichtet werden kénnen. Die Eingeschossigkeit entspricht dem in Neubaugebieten
anzutreffenden Mafistab in Hoiersdorf. Nach den Regelungen der Niederséchsischen Bauordnung
ist der Ausbau des Dachgeschosses in dem in der Bauordnung geregelten Rahmen zuléssig. Die
Festsetzung von Einzelh#usern wurde mit dem in neuen Baugebieten in Hoiersdorf vorhandenen
Charakter begrindet. Die Stellung der baulichen Anlagen richtet sich nach den zu errichtenden
verkehrlichen Anlagen. So soll ein Mindestmald an stadtebaulicher Ordnung im Baugebiet erreicht
werden.

5. Begriindung der wesentlichen Anderungen des Bebauungsplans

Folgende Anderungen sind Gegenstand des vorliegenden Planverfahrens:

1.) Anderung der Nutzungsanteile fir Bauflachen, Entfall von &ffentlichen Griinflachen/Parkanlagen,
Spielplatzflache, Hinzunahme von Flachen fiir Wald und private Grinflachen, Anderung der
ErschlieBungswege

2.) Anderung des MaRes der baulichen Nutzung - hier Anderung der Grundflichenzahl (GRZ)

3.) Anderung der textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Wegfalls der bestehenden Fest-
setzungen zur Erhaltung von Einzelbdumen und zur Erhaltung des naturnahen Zustands des
ehemaligen Zierteiches als Flachwassertiimpel sowie das Hinzufligen von Fl&chen fiir Wald als
Sukzessionsflache

4.) Anpassung der ortlichen Bauvorschrift tiber die Gestaltung

2u1)

Da die Umsetzung der vorgesehenen Bebauung aus heutiger Sicht im derzeit rechtskréftigen
Bebauungsplan nicht wirtschaftlich darstellbar ist, bestehen wesentliche Ziele der 1. Anderung des
Bebauungsplans in der Anderung der Nutzungsanteile fiir die Baufldchen und damit verbunden im
Entfall der éffentlichen Griinflachen/Parkanlagen und der Spielplatzfliche im Austausch gegen die
Hinzunahme von Fléchen fir Wald und private Grinflichen sowie in der Optimierung der
ErschlieBungswege.

Die Erschliefungsstrafie soll zukinftig von der Bundesstralle B 244 - der Sdéllinger Strafde - aus
erfolgen.
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Sadlich, parallel zu dieser Hauptzufahrt in das Wohngebiet kénnten Seniorenwohnungen entstehen.
Im weiteren, nach Westen folgenden Verlauf der ErschlieBungsstrale sind beidseitig insgesamt 10
Grundstticke mit GréBen von ca. 650 - 1.000 m? fir den Bau von Einfamilienh&usern vorgesehen.
Damit reduziert sich der Anteil der Bebauungsflache von 2,651 ha auf 2,438 ha.

Die Verkehrsfliche wvon der sidlich angrenzenden Twieflinger Strale (K 28) bis zur
Hauptzufahrtsstrale wird als offentliche StraRenverkehrsfliche festgesetzt, jedoch in Hohe des
Flurstiicks 111/44 mit entsprechenden Schildern/Pollern ausgeriistet, um einen unkontrollierten
Durchgangsverkehr zu vermeiden. Dadurch wire gegebenenfalls eine spétere ErschlieBung der
rickwéartigen Fliche dieses Grundstiicks gewahrleistet. Der Anteil an 6ffentlichen
Straenverkehrsfldchen reduziert sich durch die Optimierung von 0,297 ha auf 0,199 ha.

Auf der festgesetzten Griinfidche, die an die Twieflinger Strale angrenzen sollte, hat sich in den
vergangenen 28 Jahren ein Wald entwickelt, welcher nun zu groRen Teilen erhalten werden soll.

Die &ffentliche Grinfliche/Parkanlage von 0,77 ha nebst ehemaligem Flachwassertiimpel aus dem
derzeit rechtskréftigen B-Plan entfallen, da sie nicht mehr existent sind und nicht wieder hergestellt
werden sollen,

Die Waldflache besitzt jetzt schon eine Grifle von 0,894 ha und soll als Sukzessionsfliche in
natirlichem Zustand belassen werden. Allerdings ist inzwischen der Verlust einer Vielzahl der
ehemals zu erhaltenen Einzelbdume festzustellen. Durch Grundstiickserweiterungen im nérdlichen
Plangebiet werden zusétzliche private Griinflichen mit einer Fldche von 0,264 ha gewonnen und in
Abstimmung mit dem Eigentimer festgesetzt.

Durch die zeitgeméRe, wirtschaftlichere ErschlieBung und Bereitstellung bedarfsgerechter
GrundstiicksgréBen wird weiterhin die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Anpflanzungen von 0,192 ha auf 0,205 ha erhdéht.

Da im Plangebiet kein Geb&ude mit mehr als finf Wohnungen errichtet wird, ist nach § 9 Abs. 3 der
Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 das Anlegen eines ausreichend grofen
Spielplatzes fiir Kinder im Alter bis zu sechs Jahren auf den Baugrundstiicken bzw. in unmittelbarer
N&he nicht notwendig. Weiterhin ist ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der
Wohnungen nicht erforderlich, da die geplante Uberbauung mit Einfamilienhdusern dblicherweise
einen Garten mit Spielmdglichkeiten fiir Kinder einschlief3t.

zu2.)
Anderung des MaRes der baulichen Nutzung - hier Anderung der Grundflachenzahi (GRZ)

Entsprechend der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), § 17 wird als
Obergrenze fir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung fir alle Baufelder des
aligemeinen Wohngebietes eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Anderung gegeniiber der bisher
festgesetzten GRZ von 0,3 ist notwendig, da einige kleinere Grundstiicke entlang der
HaupterschlieBungsstralle mit Wendehammer eine Bebauung im hinteren Grundstiicksbereich
erfordern. Dadurch sind langere Zufahrten zu den Stellplétzen/Garagen notwendig. Desweiteren
besteht ein zunehmender Bedarf an Doppelgaragen und gréReren Terrassenfisichen, so dass eine
Beschréankung auf eine GRZ von 0,3 nicht mehr zeitgem&R und mit den geplanten Uberbauungen
nicht realisierbar ist.

Die Beschrankung auf Einzelh&user
(o) werden unverandert Gibemommen.

A

Ex,

die Zahl der Vollgeschosse (1) und die offene Bauweise

zu 3.)

Die Anderung der textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Wegfalls der bestehenden
Festsetzungen zur Erhaitung von Einzelbdumen und zur Erhaltung des naturnahen Zustands des
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ehemaligen Zierteiches als Flachwassertiimpel sowie das Hinzufiigen von Fléchen fiir Wald als
Sukzessionsfléche begriinden sich aus der fortgeschrittenen Sukzession seit Bestehen des B-Plans
bzw. dem derzeit anzutreffenden Zustand der Natur, der nicht wieder zuriickgefithrt werden soll.

Die Auswahl| der standortgerechten und einheimischen Pflanzen hat entsprechend der Pflanzliste
(siche Planzeichnung) weiterhin Bestand. Die Festsetzung wurde lediglich aus dem FiieRtext
herausgenommen und wegen der besseren Ubersicht separat aufgelistet.

zu4.)

Der bisher geltende Bebauungsplan beinhaltet eine &rtliche Bauvorschrift (ber die Gestaltung,
welche Anforderungen zu den Dachformen, der Dachneigung und dem Material flr die Dach-
deckung vorgibt. Sie wird im 1. Anderungsverfahren dahingehend angepasst, dass zukiinftig eine
Dachneigung fiir die Sattel- und Kriippelwalmdacher der Hauptgeb&ude ab einer Dachneigung von
20° (als tbliche Dachneigung von Binderkonstruktionen bei nicht ausgebauten Dachgeschossen)
zugelassen wird. Zusétzlich wird als Dachform fiir Hauptgebdude ein Walmdach (als Ubliche
Dachform fiir bungalowartige EFH) zugelassen. Weiterhin sind zukiinftig neben der Roftonreihe
auch Dachziegelfarben in der Braun- und Anthrazitreihe erlaubt. Das entspricht den ortsiiblichen
Dachziegelfarben.

6. Durchfilhrung der Anderung des Bebauungsplans MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungspians erfordert keine 6ffentlichen MaRnahmen.
An privaten MaBnahmen ist die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen erforderlich.

Ein Erfordernis fiir bodenordnende MaRnahmen ist insofern gegeben, dass die zukiinftigen
Eigentimer eine Zuordnung/Neuaufteilung der neu erworbenen Flurstiicke aus den bisherigen
Flurstiicken 111/63, 111/59, 111/68 und 111/69 anstreben.

Da die Planungs- und ErschlieBungskosten vom Planungsbiro HHF GmbH Réderhof vorfinanziert
werden, entstehen fir die Stadt/Gemeinde keine zuséatzlichen Kosten.

7. Auswirkungen des Bebauungsplans auf éffentliche Belange
7.1. ErschlieRung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung,
inshesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevblkerung erfordern fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

* eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschlie3ung

* eine geordnete Wasser- und Energieversorgung, Versorgung mit Telekommunikationsleistungen
« die Erreichbarkeit fir die Miillabfuhr und die Post

» eine geordnete Oberflichenentwédsserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

* ginen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies ist bereits gewdhrleistet.
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VerkehrserschlieBung

Der Bebauungsplan ,Fabrikhof' weist ein Baugebiet westlich der Bundesstralle B 244 zwischen den
Stationen 8244-90-008 und 8244-90-225 innerhalb der Ortsdurchfahrt Hoiersdorf aus.

Die Erschliefung des Baugebietes ist von der B 244 aus (iber eine neue, nach Westen einbindende
Gemeindestralie geplant.

Durch den Ausbau der ZufahristraRe und der dazugehdrigen Anliegerstrale soll die Situation der
Anlieger und die Verkehrssicherheit entscheidend verbessert werden. Bei der Festsetzung der
Trassierungselemente wurde daher besonderer Wert darauf gelegt, dass sich die neue Achse
harmonisch in das gesamte Stral3enbild einfligt.

In einer Vorabstimmung Ende 2017 zwischen der Stadt Schéningen und dem Geschéftsbereich
Woifenbuttel wurde einer ErschlieBung Uber die B 244 zugestimmt. Die Planungsparameter der
Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen (RAST 06) werden im Rahmen der Planung angewendet.
Gemal der Tabelle 44 der RAST 06 ist der Nachweis fiir einen erforderlichen Aufstellbereich bzw.
erforderlichen Linksabbieger auf der B244 in das Baugebiet zu fihren.* Die Festlegung der
Querschnitte erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Schéningen unter Einbeziehung der vorhandenen
sowie kinftigen Verkehrsbelastung. Die Einmindung der Zufahristrasse in die B 244 wurde mit
Radien und Schieppkurven fiir die Befahrung mit einem 2-achsigen Miillfahrzeug ausgebildet.

Fir Fahrzeuge dieser Gréfle wird eine ausreichende Strallenverkehrsfliche fir den
Einmiindungsbereich von der B 244 in das Baugebiet nachgewiesen, ggf. werden die Radien des
Einmindungsbereiches dem Schleppkurvenverlauf angeglichen.

e i A
S L 50422, 38838 Huy / Ortated
i vc s Baugebist "Am Fabrikhot™
Obarhang-hintan: 3080
Fahrwrve
oo - Plainhal Sehleppkurvennachwals
f&m in dan Bogon
i und Ve thn mit Gezelchnot: Datum: 04.03.18 Auftr-ne.: 2017-036
I hrendo 5 : r
- Name: ko Blatior A3 Maiistab: 1:500
Bautam Stadt Echoningen
EE " Marit 1, 53354 Sehoningen
I”'L""!I I Unterschrift Bauham: Unerachiift Planungsbiins:

Schieppkurvennachwaeis fir ein 2-achsiges Milifahrzeug an der Einmiindung neue Gemeindestral3e / B 244.

4 Stellungnahme Nisderséchsische Landesbehérde fir StraSenbau und Verkehr vom 30.07.2018, Frilhzeitige Beteiligung der
Behtirden und sonsfiger Tréiger 0ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesefzbuch (BauGB)
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Die Entwésserung der Stralenfldchen und des Gehwegs erfolgt oberirdisch und wird Gber die
Gossenanlage und Straflenabldufe in den neu zu erstellenden RW-Kanal abgeleitet.

Die vorhandene Beleuchtung ist nach dem heutigen Stand der Technik als nicht mehr ausreichend
zu bezeichnen. Aus diesem Grund werden die vorhandenen Beleuchtungsmasten demontiert und
durch neue ersetzt. Die Abstdnde werden so bemessen, dass eine ausreichende Beleuchtung an
jedem Punkt der Strale und des benachbarten Gehweges gegeben ist. Im Rahmen des Ausbaus
sollen sémtliche Ver- und Entsorgungsleitungen neu verlegt bzw. saniert werden. Der Ausbau erfolgt
in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstrigern und Abwasserzweckverbénden.

Der DTV 2015 liegt bei rund 3.500 Kfz/24h, der DTVSV betrégt ca. 200 Lkw/24h. Fiir die Leistungs-
fahigkeitsbemessung ist der DTV Di-Do relevant, der bei ca. 3.950 Kfz/24h liegt, der Schwerver-
kehrsanteil betragt ca. 6% (ca. 230 Lkw/24h). Die Bemessungsstunde MSV liegt in beiden Richtun-
gen bei ca. 200 Kfz/24h, der SV-Anteil betragt dabei maximal 5,6%.5 Fir die geplante Neubebauung
kann von einer Verkehrserzeugung von ca. 130 Kfz-Fahrten/24h an einem Normalwerktag ausge-
gangen werden.® Da zwischen DTV-Zzhlstelle und Anbindung des Wohngebiets ,Fabrikhof an die
Sollinger StralRe (B 244) u.a. die Twieflinger Strafle (K 26) hinzutrifft, wird der DTV-Querschnitt um
+ 20 % erhoéht. Damit werden anteilig Fahrten von der K 26 {iber die B 244 in Richtung Schiningen
und Helmstedt sowie ein moglicher allgemeiner Anstieg der Verkehrsmengen im Planungsraum be-
riicksichtigt. Bei der Verteilung der Fahrten vom und zum Planvorhaben wird von einer Ausrichtung
von 75% nach Norden und 25% nach Stiden ausgegangen.” Der vorfahrisgeregelte Knotenpunkt
Sdllinger Strale (B 244)/ Anbindung WG ,Fabrikhof* verfiigt Gber eine sehr gute Verkehrsqualitét
der Stufe QSV = A, die auftretende Wartezeit fir den Linkseinbieger in die Séllinger StraRe ist mit
7,6 Sekunden &ulerst gering. In der Anbindung staut sich maximal 1 Fahrzeug zuriick. (N-99). Aus
Griinden der Leistungsfahigkeit sind keine Abbiegehilfe oder Linksabbiegestreifen entlang der B 244
vorzusehen. Auch laut RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafen) sind innerorts an an-
gebauten Hauptverkehrsstralen bei einem Hauptstrom MSV von 245 Kfz/h und 5 Linksabbiegern/h
keine weiteren Malnahmen wie Abbiegehilfe oder Linksabbiegestreifen erforderlich

Im Querschnitt der neuen Gemeindestrae wird eine fuBlaufige Verbindung von der B 244 in das
Baugebiet vorgesehen. MaRgebliche Begegnungsverkehre werden in der neuen Gemeindestrale
breitenmé&fig beriicksichtigt, indem die &ffentliche StralRenverkehrsfliche der neuen Zufahrtsstralle
mit einer Breite von 8,00 m ausgewiesen wird.

Ragelquerschnitt B-B von Statlon 0+072 bis Station 0+173

ﬁ'“"‘ 800 I
)

Regelguerschnitt A-A von Station 0400 bis Station 6+072

StraSsnauftiau gemB8 REI0 17 Bk 0,3
Bauwsise mil Bauweise mit Pinsierdecks

3 Verkehrliche Steliungnahma Geplantes Wohngebiet ,Fabrikhof* in der Stadt Schoninger/ OT Hoiersdorf, Zacharias Verkehrsplanun-
gen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 5.2
6 Verkehriiche Stellungnahme Geplantes Wohngebist ,Fabrikhof” in der Stadt Schéningen/ OT Holersdorf, Zacharias Verkehrsplanun-
gen, Biro Dipi.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 8.2
7 Verkehrliche Stellungnahme Geplantes Wohngebiet ,Fabrikhof* in der Stadt Schéningen/ OT Hoiersdorf, Zacharias Verkehrsplanun-
gen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 8.3
& Verkehrliche Steflungnahme Geplantes Wohngebiel ,Fabrikhof* in der Stadt Schoninger/ OT Holersdorf, Zacharias Verkehrsplanun-
gen, Boro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 8.5
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Die Verkehrsfliche von der sidlich angrenzenden Twieflinger Straise (K 26) bis zur
Hauptzufahrtsstrale wird als éffentliche Strallenverkehrsfliche festgesetzi, jedoch in Héhe des
Flurstiicks 111/44 mit entsprechenden Schildern/Pollern ausgeriistet, um einen unkontrollierten
Durchgangsverkehr zu vermeiden. Dadurch wére gegebenenfalls eine spétere Erschliefung der
rickwértigen Flache dieses Grundstiicks gew&hrieistet.

Ruhender Verkehr
Die Einhaltung der erforderlichen Stellplétze ist durch Garagen und Stellflichen auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

* Tréger der Trink- und Abwasserversorgung ist die PURENA GmbH Schéningen.
Im Bereich der Sdllinger Stralle und der Twieflinger Stralle befinden sich entsprechende
Verteilnetzleitungen fiir Trinkwasser, iiber welche eine ErschlieBung des Plangebietes méglich ist.?
Im Bereich der Séllinger Strafte und der Twieflinger StralRe befindet sich eine entsprechende
éffentliche Kanalisation, tiber welche eine ErschlieBung mit Schmutzwasser méglich ist.
Nach sorgféltiger und kritischer Prifung der hydraulischen Verhdltnisse kann zur Ableitung des
Niederschlagswassers der Anschluss an die &ffentliche Regenwasserkanalisation DN 800 im
Gehweg der Sollinger Stralke erfolgen. 1°
Fir Niederschlagswasser ist in der Planung zusétzlich eine Riickhaltung (Zisternen) bzw.
Versickerung im beplanten Gebiet bzw. auf den Grundstlicken mit einzuplanen.

« Trager der Elektrizitats- und Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG.

Im Bereich der Sdllinger und der Twieflinger Stralle befinden sich entsprechende Verteilnetz-
leitungen fr Strom und Gas, (iber welche die ErschlieRung des Plangebietes méglich ist.

» Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Telekom Deutschland GmbH. !

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Verkehrswege werden
so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom angepasst, dass
diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt werden missen.

Wir (Telekom) machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grilnden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnuizung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustelien, dass

far den Ausbau des Telekommunikationsneizes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderts,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- entsprechend § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB betroffene Fldchen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im 2zweiten Schritt eine beschraénkte persdnliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschréinkte persdnliche Dienstbarkeit fir die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung.”

2 Stelfungnahme Purena GmbH vom 25.07.2018, Frithzeitige Beteiligting der Behirden und sonstiger Trdger &ffentlicher Belange
qﬁm&ﬂ § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

ebenda - Ergénzung vom 15.11.2018
1 stellungnahme Deutsche Telskom Technik GmbH vom 06.07.2018, Frithzeitige Beteiligung der Behtirden und sonstiger Trger Gf
fantlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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der ErschlieBungstragerverpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehéusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfilgung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.
eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensicnierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir
Stralkenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Veriauf
nicht mehr verédndert werden.

» Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Helmstedt.

Die Belange der geordneten Abfallentsorgung kénnen (ber das festgesetzte &ffentliche
StralRennetz gewihrleistet werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen
auf die Belange der Abfallentsorgung.

7.2 Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden einvernehmlich mit dem zusténdigen Brandschutzpriifer
und der freiwilligen Feuerwehr der Stadt Schéningen/Gemeinde Hoiersdorf entsprechend der
Zielstellung fur das Plangebiet geregelt.

7.3. Immissionsschutz

In Bezug auf den Immissionsschutz erweist sich die 1. Anderung des B-Plans als unkritisch.
Aufgrund der nicht gednderten Festsetzung des Plangebietes als ,Allgemeines Wohngebiet® sind
nur in begrenztem Umfang Emissionen zu erwarten, die typischerweise in jedem Wohngebiet
auftreten. Von aufden wirken im Wesentlichen Immissionen von der Ortsdurchfahrt B244 auf das
Baugebiet ein.

Nach Abschnitt 6.1 TA Larm der Sechsten Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen La&rm - TA L&rm) betragen die
Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir immissionsorte auflerhalb von Geb&auden unter
Punkt e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:

*tags 55 dB(A) und * nachts 40 dB(A).
Eine kurzzeitige Uberschreitung von 30 dB (B) tagsiiber und von 20 dB (B) nachts ist zul#ssig.

Der Beurteilungspegel fiir den Strakenverkehr auf éffentlichen Verkehrsflichen ist zu berechnen
nach den Richtlinien fiir den Ldrmschutz an StralRen - Ausgabe 1990 - RLS-90, bekannt gemacht im
Verkehrsblatt, Amtshlatt des Bundesministeriums fir Verkehr der Bundesrepublik Deutschland
(VKBI1.) Nr. 7 vom 14. April 1980 unter Ifd. Nr. 79.

Auf Kapitel 4 der RLS-90 (Berechnung des Beurteilungspegels) wird in der Verkehrsldrmschutz-
verordnung (16. BImSchV) Bezug genommen. Dadurch gelten die RLS-90 bei der Lérmvorsorge als
Rechtsvorschrift.
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Danach ergibt sich fiir den ermittelten zukiinftigen Gesamtverkehr von DTV 3.630 Kfz/24 h = 151
Kfz/h mit einem Anteil von etwa DTVsv 200 LKW/24 h (5,5%)" ein équivalenter Dauerschallpegel
von 60 dB (A). Dieser Wert kann noch einmal um 5% abgemindert werden, da es sich bei der B 244
um eine Ortsdurchfahrt mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h handelt.

Der somit berechnete &quivalente Dauerschallpegel von 55 dB (A) hélt den zuldssigen Tages-Wert
von 55 dB (A) ein. Da die Verkehrsmenge auf der B244 im Bereich der Ortsdurchfahrt Hoiersdorf in
der Nacht als gering einzustufen ist und kurzzeitige Uberschreitungen in der Nacht von bis zu 20 dB
2ulassig sind, kann man davon ausgehen, dass auch in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr die
zuldssige Toleranzgrenze eingehalten wird. In diesem Zusammenhang wére noch anzumerken,
dass sich der Schallpegel natdrlich mit zunehmendem Abstand von der Schallquelle vermindert.
Ein neuerlicher Nachweis fiir die Twieflinger StraRe (K26) ist nicht notwendig, da keine tffentliche
Durchfahrt von den neuen Baugebieten méglich ist und sich somit an der derzeitigen Verkehrsmenge
keine Anderungen ergeben.

7.4. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hoiersdor™ wird als zweistufiges Verfahren entsprechend §§
3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefthrt. Die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplans beinhaltet deshalb einen Umweltbericht.

Die Belange von Mensch, Natur und Landschaft, Gewésserschutz und Luftreinhaltung werden im
Umweltbericht behandelt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
finden geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Eingang in die Abwagung.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen der Planung grundsétzlich nicht
entgegen. Das Vorhaben greift nicht in das europaische okologische Netz ,Natura 2000" ein, es hat
auch keine Auswirkungen auf diese Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (§§ 32- 34

BNatSchG).

12 Verkehrliche Steflungnahme Geplantes Wohngebiet .Fabrikhof” in der Stadt Schoningen/ OT Hoiersdorf, Zacharias Verkehrsplanun-
gen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 5.3
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Im Plangebiet befinden sich keine Flichen oder Objekte, die nach dem Niedersichsischen
Naturschutzgesetz unter besonderen Schutz gestellt sind.

Das Umweltschadensgesetz und das Arenschutzrecht (insb. § 19 BNatSchG iV.m.
Umweltschadensgesetz vom 10.05.2007, BGBI. Teil | S. 666 sowie §§ 44 und 45 BNatSchG) werden
bei der weiteren Planung beachtet. Schiden, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands von Arten und natirlichen Lebensrdumen im
Plangebiet haben, sollen durch eine Minimierung versiegelter Flachen und die Aufwertung des sich
bereits entwickelten flachigen Baumbestandes im Siiden des Plangebietes durch die Festsetzung
der Zweckbestimmung Wald durch Sukzession abgewendet werden.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft entsprechend § 14 Abs. 1 BNatSchG
verbunden, hier insbesondere durch die Versiegelung bisher unbefestigter Flachen bei der
Herstellung baulicher Anlagen.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsumfangs wird als Referenzzustand nicht die tatsachliche értliche
Situation, sondern derjenige Zustand, der sich bei Ausschdpfung der bisher geltenden Fest-
setzungen ergébe, angesetzt und verbal-argumentativ begriindet.

Im Rahmen der Beseitigung von B&umen und Strauchwerk in Vorbereitung der
ErschlieBungsmalnahmen kénnten Baumhohlen verloren gehen, die von Tieren - insbesondere von
Vogeln - als Brutquartiere genutzt werden. Um auszuschlieRen, dass es im Zusammenhang mit dem
Félien von B&umen und dem Roden von Strduchern zur Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote
aus § 44 BNatSchG kommt, wird in der Planzeichnung eine ,Bauzeitenregelungen" festgesetzt.

8. Flichenbilanz
Die gesamte Flache des Bebauungsgebietes ,Fabrikhof* hat eine Gesamtgréfie von 4,00 ha.

Davon entfallen auf:

¢ Bebauungsflache 2,439 ha
» Private Grinfliche 0,264 ha
« Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern 0,205 ha
« Offentliche Verkehrsfliche 0,198 ha
» Wald als Sukzessionsfi&che 0,894 ha
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Ausfertigungsvermerk

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung des Umweltberichtes zur 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Fabrikhof*, Stadt Schéningen / OT Hoiersdorf

mit der Fassung, die im Beteiligungsverfahren nach BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des
Satzungsbeschiusses des Stadirates der Stadt Schoningen war, Gibereinstimmt.

Auftraggeber
Stadt Schéningen
Markt 1

38364 Schoéningen

Schéningen, den

Unterschrift

Bearbeiter

Planungsbiiro harz — huy — fallstein GmbH
Unterdorf Siid 22

38838 Huy, OT Rdderhof

£ c@mﬁd/

Unterschrift

Réderhof, den 11.03.2019
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1. Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele der 1. Anderung des Bauleitplans

Schoningen liegt am Osthang des Elms und ist die élteste urkundlich belegte Stadt des fritheren
Braunschweiger Landes. Hoiersdorf ist einer von zwei weiteren Stadtteilen von Schéningen im
Landkreis Helmstedt in Niedersachsen und liegt ca. 1 km siidwestlich von Schéningen an der
BundesstraBe B 244. Uber die Bundesstrae B 244 in Fahrtrichtung Helmstedt hat die Stadt
Schéningen Anschluss an die A 2 (Hannover—Berlin). Im Jahr 1974 wurde Hoiersdorf in die Stadt
Schéningen eingegliedert. Der Ortsteil ist sehr 1andlich strukturiert und hat gegenwaértig rund 850
Einwohner. Das wirtschaftliche Leben wurde (iber Jahrzehnte durch eine Zuckerfabrik sowie eine
Zementfabrik der Nordzement AG bestimmt. Die Gemeinde liegt im Siidosten des Landkreises
Helmstedt, unmittelbar an der Grenze zu Sachsen-Anhalt.
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Lage der Stadt Schéningen Lage des Planungsgebietes am Orisfrand von Hoiersdorf
im Landkreis Helmstedt

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Fabrikhof*, Stadt Schéningen, Orts-
teil Hoiersdorf befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Hoiersdorf und soll von der Séllin-
ger Strafie (Bundesstralte B 244) aus erschlossen werden,

Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Die Gebietsabgrenzung andert sich gegeniiber der bisherigen Fassung des B-Plans
nicht. An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne an.

Im Norden grenzen an das Plangebiet Ackerflichen und eine Kleingartenanlage. Im Westen
schlieBen sich weitere landwirtschaftliche Flachen, im Siden die Twieflinger Strafie (K26) mit
Wohnbebauung und im Osten die Ortsdurchfahrt Sollinger Strale (B244) mit angrenzender
Wohnbebauung an. Im Umfeld befindet sich auer der Wohnnutzung keine weitere schiitzens-
werte Nutzung. Erhebliche Auswirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung sind durch die An-
derung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
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Obwohl fir das Plangebiet das Planungsrecht bereits mit Inkraftireten des Bebauungsplans am
01.08.1990 geregelt wurde, ist das Baugebiet bis heute weder erschlossen noch bebaut worden.

Inzwischen sind die Bauplétze in anderen stédtischen Baugebieten der Stadt Schoningen fast
vollstandig vergeben oder bereits reserviet. Zur Deckung des weiterhin bestehenden
Wohnungsbedarfs soll nun das Baugebiet ,Fabrikhof* erschlossen werden. Jedoch ist die
Umsetzung der vorgesehenen Bebauung aus heutiger Sicht im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht wirtschaftlich darstellpar. Desweiteren hat sich auf der ehemals
festgesetzten Grinfléche, die an die Twieflinger StraBe angrenzen sollte, in den vergangenen
28 Jahren ein Wald entwickelt, welcher nun zu groRen Teilen erhalten werden soll. Gleichzeitig
ist inzwischen der Verlust einer Vielzahl der ehemals zu erhaltenen Einzelbdume festzusteilen.

Mit der Uberplanung des Baugebietes werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Verringerung und Optimierung der StraBenverkehrsflichen und Verkehrsfldchen mit
besonderer Zweckbestimmung (ErschiieBungswege)

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung bedarfsgerechter
Grundstiicke - Anderung der Bebauungsflichen mit Anpassung der drilichen Bauvorschrift

» Anderung der Flichen und der textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Nutzungs-
regelungen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Zweckbestimmung Wald durch Sukzession

Im Ergebnis dieser neuen Uberlegungen ist es erforderlich, dass neben der Planzeichnung auch
die Festsetzungen und die &rtliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung gesindert bzw. aktualisiert
werden.

Um filr dieses Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist ein Ande-
rungs- und Erweiterungsverfahren als zweistufiges Verfahren entsprechend §§ 3, 4 und 4a Bau-
gesetzbuch (BauGB) durchzufilhren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* dient insbesondere der Fdrderung der Belange
der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der
Bevblkerung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB aber auch der Belange des
Umweltschutzes im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist aus wirtschaftlicher, stadtebaulicher
und umweltrelevanter Hinsicht notwendig.

1.2 Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend zu
beriicksichtigen und in die Abwagung einzubringen, wird nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, Die darin ermittelten und bewerteten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.
Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebau-
ungsplans. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen zur Durchsetzung von Belangen des Naturschutzes sind §§
14 und 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie §§ 1a und 35 des Baugesetzbu-
ches (BauGB). Die Grundidee der Eingriffsregelung ist ein generelles Verschlechterungsverbot
fur Natur und Landschaft. Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur
und Landschaft (Beeintrichtigungen) vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen
nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.
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Die notwendigen KompensationsmalRnahmen werden als Ergebnis des bauleitplanerischen Ab-
wagungsprozesses verbindlich festgesetzt. Dazu gehéren Festsetzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10
(Festlegung von Fléchen im Flachennutzungsplan) und § 9 Abs. 1a (Festlegung von Fldchen im
Bebauungsplan) BauGB.

Das 1. Anderungsverfahren berithrt die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
s0 dass eine abwéagende Auseinandersetzung mit diesen Belangen erforderlich ist.

Referenzzustand fiir diese Auseinandersetzung ist dabei nicht die tatsschliche 6rtliche

Situation, sondern derjenige Zustand, der sich bei Ausschépfung der bisher geitenden
Festsetzungen ergabe.

Der Bodenzustand (Ist-Zustand Satzung) wird auf der Grundlage der im Niedersichsischen Bo-
deninformationssystem NIBIS® verfigbaren Daten ermittelt und eine Bodenfunktionsbewertung
(Wertstufe Ist-Zustand) durchgefiihrt. Fir die Auswirkungsprognose der aktuell zu prifenden
Bauleitplanung wird eine Bodenfunktionsbewertung (Wertstufe Planung) ftir den Fall der Durch-
fihrung der Planung vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung des Ist-Zustandes
Satzung verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen die Auswirkungen
der Planungsumsetzung bzw. einen méglichen Kompensationsbedarf (in Bodenwerteinheiten
BWE) dar.

Dem Schutzgut Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z.B. als Lebensgrundlage
und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte, als Rohstofflagerstitte oder als Standort fiir die land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der Boden zu-
dem flir das Grundwasser von groRer Bedeutung.

Als allgemeine Zielsetzungen sind nach § 1 Abs. 1 BNatSchG Natur und Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen [...] so zu
schiltzen, dass
1. die biclogische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Nach MaRgabe des BBodSchG, des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) vom 11.
April 1894 (Nds.GVBI. 8. 155, ber. S. 267), zuletzt gedndert am 27.01.2003 (Nds.GVBI. S. 39)
sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen sind:

VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverinderungen, insbe-
sondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen und die damit verbundenen Stérun-
gen der natirlichen Bodenfunktionen zu treffen und

die Bdden vor Erosion, vor Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen vor-
sorglich zu schiitzen.

Dartiber hinaus fordert auch das Baugesetzbuch (BauGB) den Schutz des Bodens. In § 1a Abs.
2 BauGB heilit es hierzu: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind (...} Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl zu begrenzen.*
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Die Funktion und Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Wasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ist zu erhalten und zu verbessern, insbesondere
durch den Schutz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewéassereigenschaften. Da im Plange-
biet keine offenen Gewésser vorkommen, ist hier der Bereich Grundwasser vorrangig.

In § 47 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) werden Bewirtschaftungsziele fiir das
Grundwasser konkretisiert. Damit ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschiechterung seines mengenmafigen und chemischen Zustandes vermieden wird;

- alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf-
grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeit umgekehrt werden:

ein guter mengenmagiger und chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird

In den Fachgesetzen und Fachplanungen ist fir das Schutzgut Klima und Luft festgeschrieben,
dass eine Beeintrachtigung der Luftqualitit und des lokalen Klimas zu vermeiden ist.

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind
Luft und Klima auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen, dies gift insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; ...

Die umweltschutzrelevanten Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen beinhalten fiur das
Schutzgut Arten und Biotope den Schutz und die Erhaltung von geschitzten Biotopen und
hochwertigen Biotopstrukturen im planiibergreifenden Verbund, den Schutz besonders und
streng geschutzter Arten im Sinne des § 44 des BNatSchG sowie die Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut.

In § 1 Abs. 2 BNatSchG heifit es:

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

- lebensfihige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstst-
ten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

- Gefdhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
Zuwirken
Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer représentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natiir-
lichen Dynamik tiberlassen bleiben.

Das Nieders&chsische Naturschutzgesetz (NNatG) bezeichnet als umweltschutzrelevantes Ziel
fur das Schutzgut Landschaftsbild die schonende Einfiigung baulicher Anlagen aller Art, auch
Verkehrswege und Leitungen, in Natur und Landschaft. Dazu gehért auch die Einbindung neuer
Bebauungen in das Landschafts- und Ortsbild.

Das Landschaftsbild soll méglichst erhalten bleiben, beeintrachtigte Bereiche des Landschafts-
bildes wiederhergestellt sowie Eingriffe in besonders schitzenswerte Landschaftsbilder vermie-
den werden.
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Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundiage fiir den Menschen. Fir die Betrachtung des Men-
schen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung, vor-
wiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Frei-
zeitfunktionen und Wohnqualitdit von Bedeutung. Somit sind Beeintrachtigungen
schitzenswerter Nutzungen zu vermeiden.

Fiir den Bereich Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter greift das Niederséchsische Denk-
malschutzgesetz (NDSchG). Ziel des Gesetzes ist die Erhaltung der Kultur- und Sachgtter. Un-
ter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze darstellen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Niedersachsische Naturschuizgesetz (NNatG)
sowie die Fachplanungen benennen die Erhaltung und Férderung der Schutzgiiter und deren
Wechselwirkung untereinander gleichermafien als umweltschutzrelevantes Ziel,

Bei der Planaufstellung werden insbesondere folgende, in den einschldgigen Fachgesetzen und
Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes berlicksichtigt:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
. Niedersdchsische Naturschutzgesetz (NNatG)

- Schutz vor und zur Vermeidung von schédlichen Umwelteinwirkungen
. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und ~Verordnungen (BimSchV)
® DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Technische Anleitungen Larm und Luft

- Nachhaltige Sicherung und Wiederhersteilung der Bodenfunktionen
. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
. Niederséchsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

- Schutz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewésser- und Grundwassereigenschaften
. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
. Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)

Fachplanungen

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstébe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP-Nds), des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms (RROP 2008) Regionalverband Grofiraum Braunschweig und
des Flachennutzungsplans der Stadt Schoéningen abgeleitet.
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Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen {LROP-Nds) vom 06.10.2017

Aus dem LROP-Nds ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im léndlichen Raum, auRerhalb
der Verdichtungsréume. Die Entwicklung solcher Rdume muss sich an den jeweiligen Bedingun-
gen am Ort orientieren. Das Plangebiet selbst ist keinem Vorranggebiet zugeordnet. Der orts-
nahe Naturpark EIm-Lappwald gehort zum Vorranggebiet Trinkwassergewinnung. Mit der 1. An-
derung des Bebauungsplans wird den Festlegungen des LROP-Nds Rechnung getragen. Die 1.
Anderung des B-Plans ist eine nicht raumbedeutsame Planung. (siehe auch Begriindung, Pkt.
31,8.7)

Ziele der Landes-Raumordnung, Zeichnerische Darstellung LROP Niedersachsen 2017 (@ Schéningen)

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband GroRraum Braunschweig
Die Stadt Schéningen istim RROP als Grundzentrum und Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Erholung und Tourismus ausgewiesen. Das Plangebiet in Hoiersdorf befindet sich
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Es sind fir das Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele
eingetragen, die sich restriktiv auf das Plangebiet auswirken wiirden. Das geplante Ziel der
1. Anderung des B-Plans ist mit den Zielen und Grundsétzen der Regionalplanung, insbesondere
der Férderung der Belange Siedlungsentwicklung vereinbar. Dem Vorhaben stehen somit zum
derzeitigen Planungsstand aufgrund seiner Lage und GréRenordnung keine in Neuaufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung entgegen. (siehe auch Begriindung, Pkt. 3.2, S. 8)
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Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schdningen von 1980

Der bislang rechtswirksame Bebauungsplan wurde bereits aus dem FNP entwickeit. Im FNP ist
das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das 1. Anderungsverfahren bewirkt
keine Anderungen hinsichtlich der GriRe des Plangebietes oder der Art der baulichen Nutzung,
andert somit auch nicht die Grundkonzeption des Fidchennutzungsplans und stelit somit keine
Beeintréachtigung offentlicher Belange nach § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB dar. Die Grundziige des
vorbereitenden Bauleitplans bleiben unangetastet.

Unter Bezug auf §13 des Niedersichsischen Gesetzes (iber Raumordnung und Landesplanung
(NROG) vom 18. Mai 2001 ist die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* Sché-
ningen/OT Hoiersdorf nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeein-
flussend.
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Okologische Verbundsysteme / Schutzgebiete

Die Stadt Schdningen - im Ostbraunschweigischen Hiigelland gelegen - befindet sich aulerhaib
von ausgewiesenen Schutzgebieten, aber an den stidéstlichen Auslédufern des Naturparks Elm-

Lappwald bzw. des Landschaftsschutzgebietes Eim.
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Umweltkarte Ausschnitt LK Helmstedt und Borde mit Ausweisung von Schutzgebieten

2013)

Die umweltschutzrelevanten Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen werden durch die Be-
wertung mdglicher Eingriffe in die jeweiligen Schutzgiiter und Vorschlége bzw. Festsetzungen
von Schutz-/Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen fiir die Wiederhersteilung von un-

vermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft beriicksichtigt.
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1.3 Stellungnahmen mit umweltrelevanten Themen aus dem Verfahren
nach § 3 Abs. 1, 2 sowie § 4 Abs. 1,2 BauGB (Zusammenfassung)

Stellungnahme Landkreis Helmstedt, Bauaufsicht, Denkmal- und Immissionsschutz
(23.07.2018)

Gegen die erkennbar beabsichtigte Umstrukturierung des (verkehrlichen) ErschlieRungssystems
habe ich meinerseits keine grundsétzlichen Bedenken; dabei gehe ich davon aus, dass der Ge-
schéftsbereich Wolfenbiittel der NLStbV als Vertreter des Stralenbaulasttréigers fur die B 244
parallel ebenfalls beteiligt worden ist. Fur die Zukunft wird nur noch eine ,Verkehrsfiiche beson-
derer Zweckbestimmung® auf die Twieflinger StralRe ausmiinden, die Teil meiner Kreisstralke 26
ist. Die besondere Zweckbestimmung soll in der Benutzung nur durch Ver- und Entsorgungstré-
ger sowie durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge bestehen. Dieser Kreis ist jedoch offenbar
zu eng gewahit, denn wie ein Blick auf die Planzeichnung zeigt, ist mindestens ein Baugrund-
stiick ausschlieBlich (ber diese ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung* erschlossen,
und es steht zu erwarten, dass weitere Teile des angrenzenden Baulandes nach entsprechenden
Teilungen ebenfalls auf diese Art der ErschlieBung angewiesen sein werden. Das legt eine dies-
bezlgliche Anderung der besonderen Zweckbestimmung nahe. Bei Anbindung nur einer eng
begrenzten Anzahl von Baugrundstiicken auf diesem Wege und bei entsprechender Sicherung,
dass es auch in der Praxis bei dem begrenzten Nutzerkreis bleibt, hitte ich keine Bedenken
gegen eine Einmiindung in die KreisstraRe, entstlinde dagegen ein ,Schieichweg* fir die Er-
schliebung des gesamten Baugebietes, so hétte ich dagegen erhebliche Vorbehalte. Dazu tragt
nicht zuletzt bei, dass die Einmindung des in Rede stehenden Weges in die Kreisstralle und der
Knotenpunkt zwischen Kreis- und Bundesstralie nur etwa 30 m voneinander entfernt sind.

Die Planénderung wird absehbar die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
rihren, so dass eine abwagende Auseinandersetzung mit diesen Belangen erforderlich ist. Re-
ferenzzustand fir diese Auseinandersetzung ist dabei nicht die tatséchliche drtliche Situation,
sondern derjenige Zustand, der sich bei Ausschopfung der bisher geltenden Festsetzungen
ergébe; das wird den Kompensationsbedarf gegeniiber einer vollstandigen Neuplanung deutlich
reduzieren. Die Bilanzierung wird angesichts der sehr detaillierten bisherigen Festsetzungen frei-
lich vergleichsweise kompliziert sein. Inwieweit sich fur die neue plangemafie Situation immer
noch ein Kompensationsbedarf oder stattdessen bereits ein ,Oko-Konto-Guthaben® ergibt, ver-
mag ich ohne eine nachvollziehbare Bilanzierung nicht einzuschatzen, Die vorgesehene Anhe-
bung der GRZ ist mir allerdings ein Indiz dafiir, dass sich ein Kompensationsbedarf ergeben
wird.

Welche Festsetzung fir den siidwestlichen Teil des Planbereiches genau getroffen werden soll,
ist nicht eindeutig erkennbar. In Betracht kommt nach der angegebenen inhaitlichen Zielsetzung
eine ,Flache fiur Wald“ auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB; damit wiirde das Plan-
zeichen aus Ziff. 12.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung korrespondieren, das auch tat-
sdchlich verwendet wird. Der in der Uberschrift fiir den betreffenden Abschnitt der Planzeichen-
erkldrung verwendete Terminus ,Mafllnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft” spricht fur eine Festsetzung auf der Grundlage
des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, der das Planzeichen aus Ziff. 13.1 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung zugeordnet wére. In der Planzeichenerklarung ausdriicklich genannt wird § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB als Rechtsgrundlage fiir Festsetzungen ,iber das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen" bzw. tber ,Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern®; dazu ge-
héren die Planzeichen unter Ziff. 13.2. Im Hinblick auf einen rechtsfehlerfreien Vollzug der
Festsetzung ist eine Klarsteliung erforderlich.
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Nach dem weit gehenden Verzicht auf die Sicherung bestimmter B&ume im Planbereich durch
gezielte Festsetzungen muss damit gerechnet werden, dass es zur Beseitigung alter BAume
kommen kann und wird. Dabei wiirden beispielsweise Baumhdéhlen verloren gehen, die von Tie-
ren, zu allererst Végeln oder Fledermausen, als Brutquartiere genutzt werden. Im Zusammen-
hang mit dem Fallen solcher Bdume kann es deshalb zur Verletzung artenschutzrechtlicher Ver-
bote aus § 44 BNatSchG kommen. Um diese auszuschlieRen, kann es erforderlich sein, am
gezielten Schutz bestimmter B&ume festzuhalten oder beispielsweise ,Bauzeitenregelungen” im
Bebauungsplan festzusetzen, um insbesondere Bauaktivitdten oder die Freimachung der Bau-
grundstiicke wihrend sensibler Phasen wie der Brutzeit auszuschlieRen.

In Bezug auf den Immissionsschutz dilrfte sich die Planung als eher unkritisch erweisen. Es liegt
auf der Hand, dass ein festgesetztes ,Allgemeines Wohngebiet* nur in begrenztem Umfang
Emissionen erwarten |&sst, und mit Immissionen, die von auRen auf das Baugebiet einwirken
kdnnen, ist im Wesentlichen nur von den Verkehrswegen her zu rechnen. Zu diesem Punkt |3sst
sich durchaus argumentieren, es sei mit den in der Vergangenheit getroffenen Festsetzungen
eine Situation geschaffen worden, die heute in der Abwagung beriicksichtigt werden muss. Al-
lerdings wére es vorteilhaft, die Plausibilitét dieser Argumentation dadurch zu untermauern, dass
die durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung von B 244 und K 26 explizit genannt und auf
dieser Basis rechnerisch belegt wird, dass zumindest die Immissionsgrenzwerte aus § 2 der
16. BlImSchV fiir das unempfindlichste Baugebiet mit aligemein zulassiger Wohnnutzung nicht
liber-schritten werden. Die KreisstralRe 26 ist nach einer Z&hlung aus dem Jahre 2011 mit 578
Kfz/24 h bei einem Lkw-Anteil von etwas weniger als 5 % belastet. Fiir die B 244 enthalt die
Begriindung zur Ursprungsfassung des Bebauungsplans zwar Daten, aus denen damals die
Entbehriichkeit von Schallschutzmafinahmen hergeleitet worden ist, diese Daten stammen je-
doch offenbar noch aus der Zeit vor der Grenzéffnung, als die B 244 hinter Jerxheim endete.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 soll das ,Allgemeine Wohngebiet* gegentber der ,Regel-
fassung” aus § 4 BauNVO modifiziert werden. So sollen einerseits bestimmte ausnahmsweise
zulassungsféahige Nutzungen generell aus dem Baugebiet ausgeschlossen werden, und zwar
insbesondere solche, die wegen ihres Flichenbedarfes oder des von ihnen ausgeldsten Ver-
kehrsaufkommens die Planungskonzeption sprengen wirden; dem kénnte ich folgen. Daneben
sollen aber auch die im ,\WA" nur ausnahmsweise zulassungsfahigen ,sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe” aus § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fur allgemein zulssig erklart werden; dagegen
habe ich Bedenken. Damit wirde n&milich ein Baugebiet geschaffen werden, in dem Wohnen
und gewerbliche Nutzungen gleichberechtigt nebeneinander stiinden, im Ergebnis also ein Bau-
gebietstyp, der sich dem ,Mischgebiet” aus § 6 BauNVO nzherte. Die Baugebiete kénnen zwar
im Detail der jeweiligen individuellen Situation angepasst werden, grundsé&tzlich herrscht jedoch
nach der Rechtsprechung ein ,Typenzwang®, der die weitgehende Beibehaltung der Baugebiets-
typen aus der BauNVO verlangt.

Davon abgesehen bietet die ausnahmsweise Zulassung eine passgenaue Entscheidungsbasis
fir den Einzelfall; schon deshalb soliten die davon betroffenen Nutzungen nicht ohne Not pau-
schal ausgeschlossen oder fiir aligemein zulassig erklart werden. Bei der fallweisen Entschei-
dung Uber ausnahmsweise zulassungsfihige Nutzungen wird Uber das Einvernehmen gem. §36
BauGB auch die jeweilige Standortgemeinde einbezogen. Vor diesem Hintergrund pladiere ich
dafiir, méglichst weitgehend die ,Standard“-Baugebiststypen aus der BauNVO zu verwenden.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.3 regelt einen Gegenstand, der sich bereits in gleicher Weise aus
§ 23 Abs. 5 BauNVO ergibt; sie ist damit entbehrlich. Diese Vorschrift enthélt dabei keine Aus-
nahme-Regelung, die analog zu § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO in eine allgemeine Zuldssigkeit Giber-
fahrt werden kénnte, sondern um eine Entscheidungsoption, die die Bauaufsichtsbehérde im
Einzelfall auszutiben hat. Nur wenn Standorte von Garagen und Nebenanlagen auRerhalb der

Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans Fabrikhof* Hoiersdorf Seite 14 von 42



liberbaubaren Fliche ausgeschlossen werden sollen, bedarf es einer ausdriicklichen Festset-
zung; das ist jedoch offenbar gerade nicht beabsichtigt, und ich s&he auch hier keinen iiberzeu-
genden stadtebaulichen Grund daflr, von dem in der BauNVO vorgesehenen Regelfall abzuwei-
chen.

Der bisher geltende Bebauungsplan hatte eine 6rtliche Bauvorschrift dber Gestaltung enthalten,
die Anforderungen zu den Dachformen, der Dachneigung und dem Material fiir die Dachdeckung
vorgab. Sie erscheint in dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf nicht mehr, soll also wohl
aufgegeben werden. Dies ist eine Entscheidung, die durchaus in der Planungshoheit der Stadt
liegt. Gerade fiir das hier in Rede stehende Baugebiet mit seiner weithin sichtbaren Lage am
Rande des Elm gébe es jedoch nachvollziehbare Griinde, auch zukiinftig die Baugestaltung zu
beeinflussen. Insofern rege ich an, zu prifen, ob die drtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung aus
der geltenden Fassung des Bebauungsplans Gbernommen werden kann und soll.

Entscheidet sich die Stadt fur die ersatzlose Aufhebung der bisherigen értfichen Bauvorschrift
Uber Gestaltung, so sollte dazu zumindest eine Aussage in der Begriindung zum Bebauungsplan
getroffen werden, um klarzustellen, dass der Verzicht auf sie beabsichtigt ist, und welche Uber-
legungen dazu gefiihrt haben.

Wie schon der Planname zeigt, wie aber auch aus #lteren Karten erkennbar ist, ist das tber-
plante Gelénde in der Vergangenheit gewerblich genutzt worden. Dies begriindet zunéchst einen
Anfangsverdacht, dass es zu Bodenverunreinigungen gekommen sein kann. Im Hinblick darauf
ist bereits im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans im Jahre 1991 eine
~Baugrund- und Altlastenuntersuchung" durch die ,Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttech-
nik mbH" aus Braunschweig durchgefiihrt worden. Darin sind im Bereich des Flurstiickes 111/70
Auffalligkeiten festgestellt worden, die auf eine ,Altlast mit unbekanntem Gefahrdungspotenzial®
hindeuten. Es wére zu Uberpriifen, ob der geéinderte Festsetzungsinhalt mit dieser Altlast ver-
einbar ist, ob beispielsweise Versorgungsleitungen im Zuge der zukiinftigen Hauptzufahrt in das
Baugebiet veriegt werden kénnen.

Archéologische Fundsteffen sind im Planbereich und in dessen ndherer Umgebung nicht be-
kannt. Schon durch die vormalige bauliche Nutzung diirften Fundstellen zerstért worden sein,
wenn es sie jemals gegeben haben sollte. Sollten dennoch wider Erwarten archiologische
Funde angetroffen werden, so gelten die informationspflichten und VerhaltensmaRregeln aus
§ 14 NDSchG.

Iin Ermangelung einer Entwurfsbegriindung vermag ich nicht zu beurteilen, inwieweit die techni-
sche ErschlieBung des Baugebietes sich in der erforderlichen Weise bewerkstelligen l4sst. Ins-
besondere die Beseitigung des anfallenden Niederschiagswassers erweist sich in den vergan-
genen Jahren in etlichen Baugebieten als problematisch. Nicht selten sind
Rickhalteeinrichtungen erforderfich, die einen (zusatzlichen) Flachenbedarf auslésen. Fir die
Schmutzwasserbeseitigung ist heute eine zentrale Ableitung mit anschlieBender Behandlung
des Schmutzwassers in einer Klaranlage unabdingbar; diese Lésung war bereits in der Begriin-
dung zu dem wirksamen Bebauungsplan angekiindigt worden.

SchlieBlich bitte ich, folgende redaktioneilen Korrekturen am Planentwurf zu beriicksichtigen:

< In Bebauungsplénen ist nach der Ziffer 42.4 der niedersichsischen Verwaltungsvorschriften
zum BauGB, Buchst. h) anzugeben, welche Fassung der BauNVO fiir den Plan mafgebend
ist. Gegenwartig wére dies die Fassung von 2017.
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*  Vorhandene Gebdude sind kein Festsetzungsinhalt des Bebauungsplans, sondern Bestand-
teile der Kartengrundlage. Sie wéren deshalb aus der ,Planzeichenerkldrung” zu Iéschen
oder einem besonderen Abschnitt darin zuzuordnen.

Die Aussagen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Stellungnahme Landkreis Helmstedt, Bauaufsicht, Denkmal- und Immissionsschutz
(06.03.2019)

Das verkehrliche ErschlieBungssystem wurde nochmals Gberarbeitet. ... Die 6ffentliche Zufahrt
in das Planungsgebiet ist nun auch von der im Stden angrenzenden Twieflinger Strale (K 26)
maglich, jedoch nur bis zur nérdlichen Grenze des Fiurstiicks 111/51. Dann findet die zuvor be-
schriebene Umwandlung in eine ,Verkehrsfiiche mit besonderer Zweckbestimmung* statt, um
dadurch einen unkontrollierten Durchgangsverkehr zu vermeiden. Der Entstehung eines
~ochleichweges” fir die Erschlielung des gesamten Baugebietes wire dadurch entgegenge-
wirkt. Damit sind die Anregungen zufriedenstellend beriicksichtigt.

Jedoch ist anzumerken, dass eine Verkiirzung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mungen zu {iberlegen wiére, da zu erwarten ist, dass weitere Teile des angrenzenden Baulandes
nach entsprechender Teilung ebenfalls auf eine Erschiieung Uber die Planstralle angewiesen
wéren und so eine spatere ErschlieBung ermiglicht werden kénnte. Eine weitere denkbare Lo-
sungsmdglichkeit fiir eine spétere Erschliieung wiére, im Bebauungsplan generell eine 6ffentli-
che Stralle festzusetzen, jedoch trotzdem entsprechende Schilder/Poller auf der Planstrafie auf-
zustellen um den unkontrollierten Durchgangsverkehr zu vermeiden. Dadurch wére auch durch
diese Losung eine spatere Erschlieflung der riickwirtigen Flidchen gewahrleistet.

In dem Bebauungsplan wurde eine ,Bauzeitenregelung" festgesetzt, um insbesondere Bauakti-
vititen oder die Freimachung der Baugrundstiicke wihrend sensibler Phasen wie der Brutzeit
auszuschlieen. Deren tatsachliche Einhaitung vorausgesetzt, wird eine Ausidsung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnde geméal § 44 BNatSchG nicht vorbereitet. Diese Festset-
zung ist allerdings so formuliert, dass daraus keine wirkliche Verpflichtung fiir die kiinftigen Bau-
herrschaften entsteht. Eine Formulierung wie folgt, wiirde einer Festsetzung gerechter werden,
da sie dann auch als solche verstanden werden muss: ,Im Hinblick auf naturschutzrechtliche
sowie waldschutzrechtliche Belange beziiglich sensibler Phasen - wie der Brutzeit — ist die Zeit
der Baufeldfreimachung und Baumféllung in den Zeitraum zwischen Oktober und Februar des
Folgejahres zu legen.” In der bisherigen Formulierung wére die textliche Festsetzung alternativ
als Selbstverpflichtung der Stadt als Grundstiickseigentiimerin in der Begriindung denkbar.

Der Einschatzung hinsichtlich der sog. Eingriffsregelung kann gefolgt werden. Bei der Anwen-
dung des Stédtetagmodelis wird allerdings der naturschutzfachliche Wert der alten Einzelbdume
(HBE), die nach dem derzeit noch giiltigen Bebauungsplan zu erhalten sind, nicht ausreichend
berticksichtigt. Da sich aber rechnerisch ein Kompensationsitberschuss ergibt, kommt es auf die
naturschutzfachliche Schwéche des verwendeten Modells in diesem Punkt nicht weiter an. Ein
ausreichender Ausgleich des Eingriffs ist somit durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
gewdhrleistet.

In Bezug auf den Immissionsschutz dirfte sich die Planung als eher unkritisch erweisen. Auf die
durchschnittliche tégliche Verkehrsbelastung der B244 wird im Abschnitt 7.3 der textlichen Fest-
setzung eingegangen und dargelegt, dass die zuldssige Toleranzgrenze eingehalten wird. Die
fir die K 26 in der Vergangenheit mitgeteilte Verkehrsbelastung wird an der angegebenen Stelle
sowohl| wegen ihrer Geringfilgigkeit als auch wegen der Entfernung zum festgesetzten Bauland
als nicht bedeutsam bezeichnet.
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Ein aktuelles Gutachten der GGU vom 03.12.2018 zur Baugrunderkundung und allgemeinen
Bebaubarkeit des Flurstiickes 111/70 konnte hier Auffiillungen mit deutlichen Schadstoffpotential
belegen. Sofern die Planungen wie im Anderungsentwurf umgesetzt werden, sind die belasteten
Auffullungen im Bereich der geplanten Stralte vollstidndig auszukoffemn und einer ordnungsge-
méRen Entsorgung zuzufiihren. Eine Verwertung ist aufgrund der festgestelliten Belastungen
nicht méglich.,

Bei der Realisierung der geplanten Wohnbebauung sind aufgrund der organischen Auffillungen
in jedem Fall ausreichende Bodenluftuntersuchungen (Methan) durchzufiihren. Die Ausfiihrung
der Planung ist von den Ergebnissen der Bodenluftuntersuchung abhéngig. Aufgrund der Schad-
stoffproblematik sind diese Untersuchungen mit dem Geschaftsbereich Abfallwirtschaft, Wasser
und Umweltschutz im Landkreis Helmstedt (Ansprechpartner: Herr Klopfleisch unter der Durch-
wahl -2548) abzustimmen. Alternativ wére eine vollsténdige Auskofferung und Entsorgung der
organischen Abiagerungen denkbar. in diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
im Rahmen der Richtlinie iber die Gewéhrung von Zuwendungen zur Sanierung von ver-
schmutzten Fidchen (Forderrichtlinie Brachfidchenrecycling), RAErl. D. MU v. 27.5.2015 — 38-
0122/3/18-VORIS 28300, eine Sanierung der Fliche mit Landesmitteln u.U. férderfahig ist.

Folgende Punkte sind bei einer Bebauung des Plangebietes generell zu beachten:

1. Bodenarbeiten sind durch einen Sachverstiandigen nach § 18 des Gesetz zum Schutz
vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG) vom 17- Mérz 1998 (BGBL. | S. 502) in der aktuellen Fassung
zu begleiten. Der Sachverstandige ist dem Geschéftsbereich Abfallwirtschaft, Wasser
und Umweltschutz im Landkreis Heimstedt (Ansprechpartner: Herr Klopfleisch unter der
Durchwahl -2548) vor Beginn von Bodenarbeiten zu benennen.

2. Der Beginn von Bodenarbeiten ist dem Geschéftsbereich Abfaflwirtschaft, Wasser und
Umweltschutz im Landkreis Helmstedt rechtzeitig mitzuteilen.

3. Grundsétzlich gilt, dass Bodenaushub aus anthropogen geprigten Gebieten bei einer
geplanten Verwertung gemaR der LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen(11/2004); Tabelle 11.1.2-1* zu untersu-
chen ist.

4. Die Verwertungs- und Entsorgungsmoglichkeiten von Bodenaushub, richten sich nach
der LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen(11/2004).

5. Die Untersuchungsergebnisse sowie die ordnungsgeméBe Verwertung oder Entsorgung
des Bodens sind dem Geschéftsbereich Abfallwirtschaft, Wasser und Umweltschutz im
Landkreis Helmstedt mitzuteilen und die entsprechenden Nachweise vorzulegen.

6. Solite es bei den Bodenarbeiten Hinweise auf unbekannte Bodenverunreinigungen ge-
ben, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und dem Geschiftsbereich Abfaliwirt-
schaft, Wasser und Umweltschutz im Landkreis Helmstedt mitzuteilen.

7. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist nur (ber unbelasteten Boden
erlaubt. Hier sind die Zuordnungswerte Z, der LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen(11/2004) einzuhalten.

Zu archaologischen Fundstellen liegen mir gegeniiber der vorausgegangenen Stellungnahme
keine neuen Erkenntnisse vor. Sollten dennoch Funde auftreten, so wiirde dies Meldepflichten
gegenilber dem Landkreis als Unterer Denkmalbehérde oder gegeniiber der Gemeinde aus|é-
sen.
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Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser soll weitgehend vor Ort versickern und zuvor
durch Rickhalteeinrichtungen wie Zisternen zwischengespeichert werden. Uberschissiges Nie-
derschlagswasser kdnnte nach Abschnitt 7.1 der Entwurfsbegriindung in einen vorhandenen Re-
genwasserkanal eingeleitet werden.

Fir die Einleitung von Oberflaichenwasser iber Regenwasserkandle in verschiedene Gewésser
der Ortschaft Hoiersdorf bestehen wasserrechtliche Erlaubnisse, weiche der Stadt Schéningen
erteilt wurden. Ich gehe davon aus, dass auch das Plangebiet in einem mit dieser Erlaubnis
abgedeckten Regenwasserkanal entwéssert. Da hierzu keine niheren Angaben zu finden sind,
kann diesbeziiglich keine abschlieRende Stellungnahme erfolgen. Andern sich aufgrund der zu-
satzlichen Oberflichenwéasser auch die durch die wasserrechtlichen Erfaubnisse abgedeckten
Einleitungsmengen, wéren Anpassungen dieser Erlaubnisse vorab durch die Untere Wasserbe-
hdrde in meinem Hause zu beantragen. Eine Aussage, ob ein solcher Antrag positiv beschieden
werden kdnnte, ist aufgrund der fehlenden Nachweise zum derzeitigen Zeitpunkt nicht moglich.
Sollten im Zuge der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes neue Einleitungsstelien
von Oberfldchenwasser in Gewésser (auch Straflenseitengriben etc.) entstehen, wére vorab
eine wasserrechtliche Eriaubnis durch die Untere Wasserbehérde in meinem Hause zu beantra-
gen, ebenso fir den Fall, dass die Oberflichenwésser mehrerer Grundstiicke oder der Strallen-
und Gehwegflachen einer gezielten Versickerung, (z.B. durch Muldenversickerungssysteme) zu-
gefihrt werden sollen.

Die angeregten redaktionellen Korrekturen wurden berticksichtigt. Die Dachform ,Walmdach®
wurde in die Ortliche Bauvorschrift § 2 mit aufgenommen. Der Vorschlag zur Festlegung der
nach Siiden zum Anschiuss Twieflinger Stralle verlaufenden Verkehrsfidche als ,Offentliche
Stralenverkehrsfldche” mit Bepollerung zur Durchfahrishinderung wurde aufgegriffen und die
Planunterlagen entsprechend angepasst. Eine Kennzeichnung der Bodenverhélinisse nach § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB ist nicht notwendig, da fiir jedes Bauvorhaben standortspezifische Gutachten
bzw. Nachweise erstelit werden.

Alle weiteren Hinweise zur Bauausfiihrung werden an den Bautréger zur Beachtung und Einhal-
tung weitergegeben.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover (25.07.2018)

Fachbereich Bauwirtschaft:

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasserlgsliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren
Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit Auslaugung stattfindet
(reguldre Auslaugung). Damit sind im Gebiet die geoiogischen Voraussetzungen fir das
Auftreten von Erdfélien gegeben. Da im Planungsbereich und in der niheren Umgebung bis 1
km entfernt jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko
(Geféhr-dungskategorie 3 gem&R Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"BaumaBnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.02.1987 , A2.305.4 - 24 11012 -).

Fur Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, beziiglich der Erdfaligefhrdung
entsprechende konstruktive SicherungsmaRnahmen einzuplanen.

Gebaudekonstruktionen im Planungsbereich sollten so bemessen und ausgefiihrt werden, dass
beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon
einstlizen und dadurch Menschenieben gefahrden konnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungs-
maBnahmen, Schidden am Bauwerk zu verhindern.

Fachbereich Landwirtschaft/Bodenschutz:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschiand das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der
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Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen sollen Beeintrichtigungen der natiirflichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktionen vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Zur fachgerechten Beriicksichtigung des Schutzguts Boden solite dieses im Umweltbericht
ausflihrlich beschrieben und eine zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung vorgenommen
werden. Analog gibt das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine funktionale
Betrachtungsweise des Bodens vor (vgl. § 2 BBodSchG).

Wir empfehlen - ergénzend zur Beschreibung und Funktionsbewertung - die Darstellung der fir
den Bodenschutz relevantenZiele der Gbergeordneten Pianungsgrundlagen, die Ermittiung und
Bewertung méglicher Auswirkungen des Vorhabens, die Berlicksichtigung der Alternativen der
Planung und die Beachtung des Einflusses von Vermeidungs-, Verminde-rungs- und
UberwachungsmaRnahmen in der Bau- und Betriebsphase. Die hier abgebildete Art und der
Umfang der Thematisierung des Schutzgutes Boden dienen der ganzheitlichen Betrachtung und
dem Abwégungsprozess, sowie der Beachtung des Wertes und der Schutzwlirdigkeit von Boden
als Grundlage menschlichen Bestehens.

Aufgrund der laut unseren Datengrundlagen fiir die Béden im Plangebiet eingeschitzte maRige
Verdichtungsempfindlichkeit ergénzen wir aus bodenschutzfachlicher Sicht einige Hinweise zu
den Mafinahmen der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenfunktionsbeeintréch-
tigungen. Im Rahmen der Bautétigkeiten soliten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Arbeitsflaichen sollten sich auf das notwendige MaR
beschranken. Boden sollte im Aligemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung und Wassereinstau geschitzt gelagert werden (u.a. gemaR DIN 19731).

Aulerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Fl&chen soilten Stahiplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschiden zu
vermeiden.

Zudem sind die Béden im Plangebiet laut unseren Datengrundlagen Béden mit hoher natiirlicher
Fruchtbarkeit. Aus bodenschutzfachlicher Sicht definiert sich die Schutzwiirdigkeit fruchtbarer
Bdden nicht Uber die Nutzung als besonders ertragreiche landwirtschaft-liche Flache. Vielmehr
ist Bodenfruchtbarkeit unabhéngig von der tatséchlichen Nutzung u. beschreibt die sehr gute
Beurteilung der Lebensraumfunktion, die es fir das Wohl kommender Generationen zu
bewahren gilt. Aus der Sicht der Bauleitplanung sollte mit fruchtbaren B&den daher in
besonderem MaRe sparsam und schonend umgegangen werden.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass durch die Planung eine teilweise Versiegelung der Béden
vorbereitet wird. Bodenversiegelung fithrt immer zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, weil sédmtliche Bodenfunktionen verloren gehen (Vollversiegelung) bzw. beeintrichtigt
werden (Teilversiegelung).

Die Aussagen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover (12.02.2019)

Fachbereich Bergaufsicht CLZ:

in dem o. g. Plangebiet befindet sich eine Gashochdruckleitung der Avacon AG. Nach den gel-
tenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von
jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten. Wir bitten Sie, sich mit
der Avacon AG in Verbindung zu setzen und ggf. die zu treffenden SchutzmaRnahmen abzu-
stimmen.
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fachbereich Bauwirtschaft:

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasserldsliche Sulfatgesteine aus dem Mittieren
Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit Auslaugung stattfindet (regu-
lére Auslaugung). Damit sind im Gebiet die geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten von
Erdfallen gegeben. Da im Planungsbereich und in der ndheren Umgebung bis 1 km entfernt
jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko. Das Planungs-
gebiet ist - insofern die detaillierte Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise auf Subro-
sionfVerkarstung erbringt - flir Wohngebaude mit bis zu 2 Geschossen der Erdfallgefahrdungs-
kategorie 3 zuzuordnen (gem#R Erlass des Niedersiachsischen Sozialministers
"BaumaBnahmen in erdfaligefshrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -). Fir
Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefshrdung entspre-
chende konstruktive Sicherungsmafnahmen einzuplanen. Gebaudekonstruktionen im Pla-
nungsbereich sollten so bemessen und ausgefithrt werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles
nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenle-
ben gefahrden kénnen.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Die Aussagen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans Fabrikhof* Hoiersdorf Seite 20 von 42



2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Bertick-
sichtigung im Rahmen der planerischen Uberlegung zu geben.

Anschlieflend wird die mit der Durchfilhrung der 1. Anderungsplanung verbundene Verinderung
des Umweltzustandes im Vergleich zur bereits vorhandenen Planung laut rechtskraftiger Sat-
zung bewertet, um daraus Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung bzw. zur Kompensa-
tion erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

21 Bestandsaufnahme

2.1.1 Naturrdumliche Schutzgiiter/Gegebenheiten

Naturrdumliche Lage / Geologie

Hoiersdorf als Ortsteil der Stadt Schéningen liegt im l&ndlichen Raum Niedersachsens, im Land-
kreis Helmstedt, ca. 12 km siidwestlich von Helmstedt und 1 km &stlich des H&henzugs Elm und
damit am Rand des Naturparks Elm-Lappwald und des Landschaftsschutzgebietes Elm.

F - r H Stédte <y hovsi s Gastelnsaiter: J
| ﬁo dllcr;es d @ > 150.000 05 Hatde 8:?: E’j} Tm
arzvorlan @ >soo00  oren
........... s © 71500 . Oum  Opomn
Naturrdume  ~7777TT Trehgeram : :f’? J— Emmm O Kevpar oo :Mﬁnm

Naturraumkarte Nordliches Harzvorland { @ Schéningen)

Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans ,Fabrikho Hoiersdorf Seite 21 von 42



Naturrdumilich liegt Schoningen mit seinem Ortsteil Hoiersdorf im Ostlichen Teil des Ostbraun-
schweigischen Higellandes im Ubergangsgebiet zwischen der Harzrandmulde mit dem Huyberg
im Stiden und dem Norddeutschen Tiefland im Norden.

Das Ostbraunschweigische Hiigelland bezeichnet die Hiigellandschaft zwischen den fruchtbaren
Bordelandschaften der Braunschweig-Hildesheimer L&Rbérde im niederséichsischen Westen
und der Magdeburger Bérde im sachsen-anhaltischen Osten. Schéningen wird eingeschiossen
vom Elm, den Sommerschenburger Héhen, dem Hohen Holz, dem GroRen Bruch (GroRer Gra-
ben) und dem Heeseberg.

Das Gebiet dstlich von Schéningen wird von Ausléufern des Braunkohleflézes der Alversdorfer
Braunkohlemulde eingenommen. Das Plangebiet liegt am siddstlichen Elm-Lappwald-Rand.
Hier stehen nach der geologischen Karte 1:25.000, Blatt Schéningen L68- und LéRlehm iiber
Geschiebelehm Uber Muschelkalk an. Dabei steht der Kalkstein im Westen und Sudwesten
oberfiichennah an. Nach Norden und Sidosten nimmt die Machtigkeit der quartéren
Lockergesteinsiiberlagerung zu. Der hier auftretende Boden ist meist ein Feinsand mit
wechselnden Schiuffanteilen und eingeschalteten geringméchtigen Schiuflagen.

Klimatisch liegt das Gebiet in West-Ost-Richtung in der Ubergangszone zwischen maritimen und
kontinentalen Wettereinfliissen.

Google

Luftbild Nérdliches Harzvorland ( @ Holersdorf)

Die Hoiersdorf umgebenden Ackerflichen steilen ein duBerst wertvolles, intensiv ackerbaulich
genutztes Gebiet mit sehr guten Schwarzerde- und Parabraunerde- Ackerbdden dar. Die insge-
samt ausgewogene Landschaft wird teilweise durch den seit rund anderthalb Jahrhunderten be-
triebenen Kohlenbergbau empfindlich gestért. Ostlich von Schoningen befinden sich die Braun-
kohleabbaugebiete von Schoningen und Wulfersdorf, wobei der Braunkohle-Tagebau
Schéningen im September 2016 geschlossen wurde. Ostlich von Hoiersdorf / stidlich von Scho-
ningen gibt es zwei Tongrubenteiche (stehende Gewésser).
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Folgende Bodendaten sind fiir das Plangebiet aus der Bodeniibersichtskarte von Niedersachsen
1:560.000, Schéningen L3930 zu entnehmen:

» Stédtisch geprégte Flache

» Karbonatsteinverbreitungsgebiet, dstlich und siidlich angrenzende Lehmverbreitungsgebiete
e Hohe 153 m (NHN)

« Niederschlag 639 mm/Jahr

¢ Hohe Bodenfruchtbarkeit

* Hohe standortabhédngige Verdichtungsempfindlichkeit

* Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung: maRig gefahrdet

» Mittlerer Versiegelungsgrad: 8,15 %

= Standértliches Verlagerungspotential - Austauschhiufigkeit des Bodenwassers:
» bis 0,7 x pro Jahr - sehr gering

« Sickerwasserrate: > 100 - 150 mm/a

* Nutzbare Feldkapazitit des effektiven Wurzelraumes: > 140 - 200 mm - hoch

* Grundwasserstufe: GWS 7 - grundwasserfern, mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) >
20 dm, mittlerer Grundwassertiefstand {MNGW) > 20 dm

» Bodenkundliche Feuchtestufe: 6/4: stark frisch/schwach frisch
¢ Effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens: 7 - < 9 dm - mittel
» Pflanzenverfiugbares Bodenwasser [mm]: 150 - < 200 mm - mittel

Flachennutzung im Ist-Zustand it. Satzung

Nutzung mit Inkrafttreten zuldssig ver- p
der Satzung 01.08.1990 Fliche |[siegelbare — .
(Ist-Zustand) in m? Flsiche in m? bl
Bebauungsfléche WA,

GRZ 0,3 22.080,00 9.936

Bebauungsfiiche WA,

GRZ 04 6.038,00 3.622,80

Verkehrsfléche 2.968,00 2.968,00

Private Grinfiiiche 0,00

Offentliche Grinfléche / Spiel-

platz 7.011,00 420,66

Waldflache durch Sukzession 0,00

Gehélzstreifen 1.924,00

Summe

Plangeltungsbereich 40.021,00

Summe verslegelbare Fliche 42,35% 16.947 .46

Der bisher wirksame Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 wurde seit dem Satzungsbe-
schiuss 1990 auler der bereits vorhandenen Bebauung nicht weiter erschiossen und besiedelt.

Die Umsetzung der vorgesehenen Bebauung ist aus heutiger Sicht im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht wirtschaftlich darstellbar. Deshaib erfolgt eine derzeit eine Oberplanung
des B-Plangebietes.
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Flachennutzung im Plan-Zustand

zuléssig ver-
Nutzung nach Inkrafitreten | Fliche slegelbare
der 1. Anderung (Planung} |in m? Flidche in m?
Bebauungsflédche WA,
GRZ 0,4 24.410,30 14.646,18
Verkehrsfidche 1.985,89 1.985,89
Private Griinflache 2.638,03
Offentliche Grnfliche / Spiel-
platz 0,00
Waldfléiche durch Sukzession 8.939,44
Gehdlzstreifen 2.047,34
Summe Plangeltungsbereich 40.021,00
Summe versiegelbare Fliche 41,56% 16.632,07

Aus der Gegenuiberstellung des Ist-Zustandes mit der Planung lésst sich ablesen, dass sich mit
der Neuplanung die zul#ssig versiegelbare Fliche zugunsten des Gehélzstreifens und der Wald-
flache durch Sukzession um 315,39 m? verringert.

Auf der festgesetzten offentlichen Griinfliche, die an die Twieflinger Stralle angrenzt, hat sich in
den vergangenen 28 Jahren ein Wald durch Sukzession entwickelt, welcher nun zu groen Tei-
len erhalten werden soll.,

e ST
Die derzeitige Waldsituation im stidlichen Bereich des Plangebietes soll erhalten bieiben und als Sukzes-
sionsfldche geschiitzt werden.
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Naturrdumliche Schutzgiiter

Die Stadt Schéningen - im Ostbraunschweigischen Hiigelland gelegen — befindet sich auerhalb
von ausgewiesenen Schutzgebieten, aber an den siidéstlichen Ausléaufern des Naturparks Elm-
Lappwald bzw. des Landschaftsschutzgebietes Elm.

im Geltungsbereich des Plangebietes selbst befinden sich keine Fldchen oder Objekte, die nach
dem Landesnaturschutzgesetz unter besonderen Schutz gestellt sind.

Das Vorhaben greift nicht in das européische kologische Netz ,Natura 2000“ ein, es hat keine
Auswirkungen auf die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Das Plangebiet ist im LROP Niedersachsen von 2017 keinem Vorbehalts- oder Vorranggebiet
zugeordnet.

Das RROP 2008, Regionalverband Grofiraum Braunschweig weist fiir das Plangebiet ein Vor-
behaltsgebiet fir Landwirtschaft, fur die Stadt Schéningen einen Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung und Tourismus aus. Es sind fiir das Plangebiet keine regional-
planerischen Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das Plangebiet auswirken wilrden.

Nachfolgend werden die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter herausgestelit, um daraus Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich erheblicher negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

Vorbemerkung:

Nachdem im Erstverfahren zum Bebauungsplan ,Fabrikhof* in Kraft getreten am
01.08.1990 keine Umweltpriifung erfolgte und demnach kein Umweitbericht vorliegt, wird
mit der nun vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans erstmals ein Umweltbericht
erstellt. (siehe Begriindung, Pkt. 2.1)

In Abstimmung mit dem Landkreis Helmstedt, Geschiftsbereich Bauaufsicht, Denkmai-
und Immissionsschutz erfolgt die Betrachtung der Umweltwirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter in der Bestandsaufnahme und der Prognose iiber deren Entwickiung sowie
die Bilanzierung der von der 1. Anderung und Erweiterung betroffenen Flichen unter der
Annahme des Ist-Zustandes zum Zeitpunkt der rechtsgiiltigen Satzung.

2.1.2 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den Menschen. Fir die Betrachtung des Men-
schen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung, vor-
wiegend L&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Frei-
zeitfunktionen und Wohnqualitét von Bedeutung.

Der Planbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu dstlich und siidlich angrenzen-
der Wohnbebauung, im &stlichen und nordwestlichen Bereich besteht im Plangebiet bereits
Wohnbebauung.

Beeintrachtigungen der Bevdlkerung bereitet die Entwickiung von Wohngebieten im Grundsatz
nicht. Mafigeblicher Betrachtungs- und Untersuchungsgegenstand des Schutzguts Mensch bei
der Entwicklung von Baugebieten, die dem Wohnen dienen oder dem Wohnen aligemein offen
stehen, ist die Sicherung der Wohnqualitat in Bezug auf Stérungen durch Abgase, Stiaube, Ge-
riiche und Larm.

Auf das Gebiet konkret einwirkende, das Wohnen negativ beeinflussende Immissionen bestehen
wegen der direkten Lage an der Ortsdurchfahrt Scllinger Stralle (B244) durch Verkehrslarm.
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Nach Abschnitt 6.1 TA L&rm der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TAL&rm) betragen die
Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fir Immissionsorte auferhalb von Gebduden in
allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:

*tags 55 dB(A) und * nachts 40 dB(A).

Fiir stddtebauliche Planungen sollen die sog. Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" herangezogen werden. Fir allgemeine Wohngebiete (WA) benennt
die Norm einen Schutzanspruch von 55 dB(A) am Tage (06.00 - 22.00 Uhr) und 45 dB(A) in der
Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) fur Verkehrslarm. Fur Dorfgebiete (MD) bestehen jeweils um
5 dB(A) verringerte Schutzanspriche.

Eine kurzzeitige Uberschreitung von 30 dB (B) tagsiiber und von 20 dB (B) nachts ist zuldssig.

Der berechnete &quivalente Dauerschallpegel von 55 dB (A) halt den zuldssigen Tages-Wert
von 55 dB (A) ein. Da die Verkehrsmenge auf der B244 im Bereich der Ortsdurchfahrt Hoiersdorf
in der Nacht als gering einzustufen ist und kurzzeitige Uberschreitungen in der Nacht von bis zu
20 dB zuléssig sind, kann man davon ausgehen, dass auch in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00
Uhr die zuléssige Toleranzgrenze eingehalten wird. (siehe auch Begriindung Pkt. 7.3, S. 18)

Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Beeintrichtigungen fir
das Wohnen vorbereitet.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.

Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren sind bereits mit dem Satzungsbe-
schluss von 1990 gepiant gewesen. Mit der Neuplanung im 1. Anderungsverfahren zeichnen
sich Eingriffe in den Pflanzenhaushalt und die dort lebenden Kleinlebewesen ab, die aber auf-
grund kleinerer Bauflachen geringer ausfallen.

Durch die angepassten griinordnerischen Festsetzung werden insbesondere durch den Erhalt
der Waldflache neue, wertvolle Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen.

Seltene, gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Durch die an den raumlichen Geltungsbereich angrenzende, vorhandene Bebauung im Osten
und Siiden, die vorhandene Waldfléche im Siiden des Plangebietes, die landwirtschaftliche Nut-
zung im Norden und im Westen sowie die Begrenzungen durch die Séllinger Stralle B244 und
die Twieflinger StralRe K 26 ergibt sich eine Begrenzung der baulichen Entwicklung.

Priifung artenschutzrechtlicher Belange

Nach Anforderung durch die UNB ist die Betroffenheit der folgenden Tierarten hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Belange zu priifen: Feldhamster, Zauneidechse, Feldlerche und Rotmi-
lan. Diese Erfordernisse ergeben sich aus § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG,
zuletzt gedndert 29.7.2009) sowie aus der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV, zuletzt ge-
andert 12.12.2007). Der § 44 BNatSchG formuliert die artenschutzrechtlichen Belange hinsicht-
lich besonders geschitzter und streng geschiitzter, wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Zu den
streng geschiitzten Arten gehéren u.a. alle einheimischen Vogelarten (gemal EU-Vogelschutz-
richtlinie) sowie die nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate-Richtlinie der EU (FFH-RL) ge-
schitzten Arten. Dazu gehéren alle einheimischen Fledermausarten, diverse Amphibien, Repti-
lien, Libelten, Kafer, Tagfalter, Fischarten und Pflanzenarten.

§ 44 (1) beschreibt die Verbotstatbesténde hinsichtlich der Tétung, Verletzung oder erheblichen
Storung von Tieren, der Entnahme oder Zerstrung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten {z.B.
Nester, Baue), der Entnahme von Entwicklungsformen (z.B. Eier, Larven, Jungtiere) sowie der
Entnahme oder Vernichtung geschiitzter Pflanzenarten.
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Werden durch ein Vorhaben Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beziiglich der gemein-
schaftsrechtlich geschiltzten Arten erfiilit, so sind die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Methodik;

Der Geltungsbereich wurde am 22.06.2018 und 23.08.2018 begangen und auf Artvorkommen
sowie Habitatpotentiale fir artenschutzrechtlich relevante Arten abgesucht. Die darauf aufbau-
ende artenschutzrechtiiche Einschétzung erfolgte durch das Biiro fir Umweltplanung Dr. Fried-
helm Michael, Sylvestristrale 4, 38855 Wernigerode (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht.}

Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Einschétzung

~Die Bauvorhaben bedingen Eingriffe in die Gehdizbestande sowie den ruderalen Vegetations-
bestand. Hiermit kénnten zur Brutzeit potentielle Foripflanzungs- und Ruhestétten gehdiz- als
auch bodenbriitender Vogelarten zerstért werden. Zur Vermeidung der Ausiésung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde geméf § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG soll daher die Bau-
feldfreimachung (Gehélzentnahme, Abschieben der oberen Bodenschicht) ausschiieBlich au-
Berhalb der Brutzeiten, in den Monaten ab Oktober bis Ende Februar erfolgen. Eine Festset-
zung als Artenschutzmalinahme ist hier entbehrlich, da dies geméR § 39 BNatSchG sowieso nur
in diesem Zeifraum erlaubt wére.

Unter Anwendung der beschriebenen Vermeidungsmafinahmen wird die Ausidsung der Ver-
botstatbesténde des § 44 BNatSchG fiir die Artengruppe der Vigel nicht erwartet.

In den untersuchten Baumhéhlen wurde keine Besiedelung durch Flederméuse bzw. xylobionte
Kéfer festgestelit. In Bezug auf diese beiden Artengruppen wird Ausiésung der Verbotstatbe-
stédnde des § 44 BNatSchG nicht erwartet.“

Da bei der notwendigen Beseitigung einiger alter Baume Brutquartiere fiir z.B. Vogel oder Fle-
derm&use verioren gehen, wird zum Ausschluss von Verletzungen artenschutzrechtlicher Ver-
bote aus § 44 BNatSchG wahrend der Brutzeit eine Bauzeitenregelung (siehe Planzeichnung)
festgesetzt. So sind Baumféllungen auf die Zeit zwischen Oktober und Februar begrenzt.

2.1.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und
besitzt aufgrund seiner natirlichen und funktioneflen Nutzungsméglichkeiten eine entscheidende
Lebensgrundlage fir den Menschen. Ebenso iibernimmt der Boden wichtige Funktionen hin-
sichtlich der Standortbedingungen von Flora und Fauna. Er ist entscheidend filr die Funktionen
des Wasserhaushaltes und Kohlenstoffkreislaufes. Seine Entstehungsgeschichte kann lange ge-
ologische Zeitrdume umfassen und kann durch kurzzeitige Eingriffe des Menschen entscheidend
veréndert werden. Diese Eingriffe kénnen durch Verdichtung, Umwiélzung und Versiegelung des
Bodens entstehen.

Einen Umweltbericht zum FNP der Stadt Schéningen und zum derzeit rechiskraftigen Bebau-
ungsplan ,Fabrikhof* Hoiersdorf gab es zum Zeitpunkt des Inkrafttretens noch nicht. Aus diesem
Grund liegt auch keine Funktionsbewertung des Bodens, welche die reprasentativen Funktionen
des Bodens herausgestellt und die einzelnen Bebauungsfléchen einer genaueren Betrachtung
unterziehen vor.

Grundiage zur Beurteilung der natilrlichen Ertragsfihigkeit des Bodens nach dem Gesetz zur
Schétzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens (Bodenschitzungsgesetz - BodSchétzG) vom
20. Dezember 2007 (BGBI. | S. 3150, 3176) fiur Ackerland ist der Ackerschitzungsrahmen. Der
Schatzungsrahmen weist Wertzahlen aus, die als Verhéitniszahlen die Unterschiede im Reiner-
trag bei gemeiniiblicher und ordnungsgemafer Bewirtschaftung zum Ausdruck bringen.
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Bei der Ermittlung der Wertzahien sind alle die natiirliche Ertragsfahigkeit beeinflussenden Um-
stande, insbesondere Bodenart, Zustandsstufe und Entstehung zu beriicksichtigen. Fir das
Ackerland werden als Wertzahlen Bodenzahl und Ackerzahl festgelegt. Die Bodenzahl bringt die
durch Bodenbeschaffenheit bedingten Unterschiede der natiirlichen Ertragsfahigkeit zum Aus-
druck. Die Ackerzahl beriicksichtigt auBerdem Ertragsunterschiede, die auf Klima, Geléndege-
staltung und andere natiirliche Ertragsbedingungen zuriickzufiihren sind, durch prozentuale Zu-
und Abrechnungen an der Bodenzahl. Die Ackerzahl ist somit MaBstab flr die natiirliche Ertrags-
fahigkeit des Bodens am jeweiligen Standort. ! Im Bereich der Gemeinde Hoiersdorf ist L&Rbo-
den mit einer Ackerzahl von 87 vorherrschend, was in der Zustandsstufe 2 einer sehr guten
Ertragsfahigkeit entspricht.

Eine Bewertung der relevanten Teilfunktionen fiir das Ackerland
* (N} Naturndhe — Standortpotenzial fur natlrliche Pflanzgesellschaften
o (E) Ertragsfahigkeit — natiirliche Bodenfruchtbarkeit

= (W) Wasserhaushaltspotenzial — Regelung im Wasserhaushalt (Oberflachenabfluss
und Grundwasserneubildung)

« {A} Archivbodenkarte — Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

erfolgt analog der Bewertung bekannter, vergleichbarer Standortbedingungen im angrenzenden
nérdiichen Harzvorland. Aus den einzelnen Werten wird der Gesamtwert (G) mittels Maximal-
wertprinzip bestimmt.

Folgende Bewertung wird fiir das Plangebiet ,Bruchgraben* vorgenommen:
(N) =1, (E) =5, (W) = 3, (A) = nicht vorhanden, (G) = 5,
wobei bei der Wertestaffelung von 1 - 5 dem Wert 5 ein sehr hoher Gesamtwert zuzuordnen ist.

Das bedeutet eine ,sehr gute” Funktionserfillung der Standorteigenschaften und eine im Grunde
nicht akzeptable Standorteignung fiir Uberplanungen (Eingriffe und/oder naturschutzfachliche
Kompensationsmalnahmen.

Aufgrund der bodengeografischen Lage des Plangebietes in der BodengroRlandschaft nehmen
die tschernosembetonten Lobéden beinahe den gesamten besiedelten Niederungs- und Hi-
gellandbereich ein, so dass es nahezu unméglich ist, planungsrechtlich sinnvollere Bauflichen
auf geringerwertigen Bodenstandorten zu finden.

Da im Bezugsraum fir das allgemeine Wohngebiet kein Standort mit geringerer Funktionserf(l-
lung verfiigbar war, ein Anschluss an das éffentliche Versorgungs- und ErschlieRungsnetz prob-
lemlos erfolgen konnte und brandschutztechnisch keine Bedenken bestanden, erfolgte die Aus-
weisung des aligemeinen Wohngebietes bereits im rechtskraftigen FNP der Stadt Schéningen.

Im Bereich von Versiegelungen durch Bebauung und Verkehrsflichen wird eine dauerhafte Zer-
stérung nahezu aller Funktionen des Bodens vorgenommen. Die zu erwartenden Beeintréchti-
gungen des Schutzgutes Boden in diesen Bereichen sind daher erheblich.

Ein Ausgleich der Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden durch die Versiegelung kann nur
durch die Entsiegelung anderer Flachen entsprechender GroRe erreicht werden. Ein solches
Entsiegelungspotenzial stand und steht der Gemeinde nicht zur Verfiigung. Die Beeintrachtigun-
gen des Bodens miissen daher durch die Verbesserung von Bodenfunktionen an anderer Stelle
im oder auflerhalb des Plangebietes ersetzt werden.

1 Geselz zur Schitzung des landwirtschaftlichen Kufturbodens (Bodenschitzungsgesetz - BodSchétzG) vom 20. Dezember 2007
(BGBI. I S. 3150, 3176)
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Die Festsetzung von Gehdlzpflanzungen am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebietes,
die Festsetzung von privaten Griinflachen sowie die Waldfliche durch Sukzession tragen zu
einer Lockerung und damit besseren Durchliiftung des Bodens bei.

Der Schutz dieser Waldfliche ist sowohl aus der Sicht der Bodennutzung als auch des Umwelt-
und Klimaschutzes positiv zu bewerten. Er stellt einen Beitrag zur Verringerung des Defizits an
forstwirtschaftlichen Ressourcen dar.

Weiterhin werden durch die natlirliche Sukzession die folgenden Waldfunktionen erreicht:

« Verringerung der Bodenerosion durch Wind und Wasser, Erhalt der Fruchtbarkeit umliegen-
der landwirtschaftlicher Flachen

+ Erhéhung des Grundwasserspiegels
« Schutz von Grundwassereinzugsgebieten
» Erhaltung der Biodiversitit.

Die Erhaltung und nachhaltige Nutzung der biologischen Vieifalt gilt als wichtige Grundlage fir
das menschliche Wohlergehen.

Im Bereich des Flurstiickes 111/70 sind Auffalligkeiten festgestellt worden, die auf eine ,Altlast
mit unbekanntem Geféhrdungspotenzial® hindeuten. Neben Aufflillungen mit Bauschutt wurden
sandig-kiesige Auffillungen mit einem unangenehmen, meist organischen Faulnisgeruch gefun-
den, die schwarz verférbt waren. Die bodenchemische Analyse dieser Auffiillung 1991 ergab,
dass nach der ,Niederldndischen Liste” die Grenzwerte fiir die Grundbelastung (A) fir Blei (50
mg/kg), Chrom (100 mg/kg) und Kupfer (50 mg/kg) bis auf eine Probe nicht erreicht wurden.

Im Falle einer Bebauung miisste ein volisténdiger Aushub der verunreinigten Altablagerungen
nebst fachgerechter Entsorgung erfolgen.? (siehe auch Begriindung, Pkt. 4.2, S. 8 und 10)

Im Friihjahr 2018 wurde ein erneutes Bodengutachten an die GUU Braunschweig in Auftrag ge-
geben. Seitens der GGU gibt es bislang nur die Vorabziige der Untersuchungen und Analyseer-
gebnisse, mit dem endgiiltigen Bericht ist erst in der 49. KW 2018 zu rechnen. Die Einstufung
der mit Kupfer und Nickel belasteten Altablagerungen als Z2 Material ist im Rahmen der Tief-
bauarbeiten zu beherrschen. Die entsprechenden Positionen und Entsorgungsnachweise wer-
den in die Ausschreibung aufgenommen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflichenwasser zu unterscheiden.
Durch die derzeitige Nutzung ist das Gebiet von mittlerer Bedeutung. Im Landschaftsplan wird
der Bereich ohne nutzbare Wasserfiihrung eingestuft. Im direkten Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser und keine Gewdsser 2. Ordnung.

Der Boden besitzt eine grofie Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Eine besondere Ge-
fahrdung durch Schadstoffeintrége ergibt sich aus der geringméchtigen Deckschichtdicke.

Aus diesem Grund ist hier eine flachensparende Bauweise, die Verwendung versickerungsfahi-
ger Materialien sowie der Schutz angrenzender Auflenbereiche vor weiterer Uberbauung von
groBer Wichtigkeit. Mit der Erhaltung der Waldflache durch Sukzession wird ein wichtiger Beitrag
zur Beibehaltung bzw. Erhdhung des Grundwasserspiegels geleistet.

Eine Nutzung des Grundwassers ist nicht zulassig, weder als Trink- noch als Brauchwasser.

Das anfallende Schmutzwasser wird separat tiber einen Kanal abgefiihrt. Das Niederschlags-
wasser versickert weitgehend am Standort, ggf. in Verbindung mit Riickhalteeinrichtungen/Zis-
ternen. Zur Abieitung Uberschiissigen Niederschlagswassers kann der Anschluss an die 6ffent-
liche Regenwasserkanalisation in der Séllinger Strale erfolgen.

2 Baugrund- und Alflastenuntersuchung® durch die ,Gesellschaft ftr Grundbau und Umwelttechnik mbH" (GUU), Braunschweig,
1991
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2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima des Planungsraumes der Stadt Schéningen wird durch die von Westen nach Osten
zunehmende Kontinentalitat gepragt Das Klima in Hoiersdorf ist warm und geméRigt. Es gibt das
ganze Jahr (iber deutliche Niederschldge. Es herrscht nach der Klassifikation des Klimas nach
Koppen und Geiger der Klimatyp Cib (feuchtgemaRigtes Klima, warmer Sommer) vor. Die Tem-
peratur liegt in Schéningen im Jahresdurchschnitt bei 8,8 °C. Uber das Jahr verteilt gibt es im
Schnitt 638 mm Niederschlag.

Im Plangebiet sind keine Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und Klima-
situation zu beobachten. Die angrenzenden Freilandflachen wirken aufgrund ihrer starken nacht-
lichen Abkiihlung als Kaltluftentstehungsgebiet und férdern damit die Ventilation und Luftgene-
ration. Die Waldflache produziert Sauerstoff, speichert Energie und Wasser, reduziert CO2 und
bietet unterschiedliche Lebensraume fiir Tiere sowie Erholung.

Durch Gehdlzpfianzungen in den (Haus)Garten und die privaten Grinflichen entstehen dauer-
haft geschlossene Vegetationsdecken, die nicht nur staubfilternde Funktion besitzen, sondern
auch zu einer Reduzierung der Temperatur beitragen. Das Kleinklima wird hierdurch verbessert.
Die Beeintréchtigungen vermindern sich im Vergleich zum Ist-Zustand It. Satzung.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil einer landwirtschaftlich gepréagten, deutlich ausgerdumten Landschaft.
Die Ackerflur ist an dieser Stelle allerdings deutlich durch die Siedlungsrinder mit Geb&uden
gepragt.

Mit einer GRZ von 0,4 wird das MaR der baulichen Nutzung des Wohngebietes nach §17 der
BauNV ausgeschdpft. Eine geringere GRZ ist aufgrund der insgesamt reduzierten Grundstiicks-
flachen und des bestehenden Bedarfs an Doppelgaragen und gréReren Terrassen nicht méglich.
(siehe Begriindung, Pkt. 5 (2), S. 13). Die Begriinung der einzelnen Grundstiicke unterstiitzt die
Auflockerung des Plangebietes insgesamt. Die Hohenentwicklung der Baukérper ist auf max. ein
Vollgeschoss begrenzt. Die Gebéudeachsen verlaufen parallel oder senkrecht zum StraRenver-
lauf der Anliegerstraf3en. Mit der offenen Bauweise soll die lockere Bebauung im Ortsteil Hoiers-
dorf fortgesetzt werden. Mit der Griinordnung fiir das Plangebiet wird das Landschaftsbild ver-
bessert und werden die baulichen Anlagen des Wohngebietes eingerahmt.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sowie Verdachtsstellen fiir Bodenfunde bestehen fiir den Planbereich
und seiner ndheren Umgebung nicht und wurden innerhalb der Beteiligungsverfahren auch nicht
mitgeteilt.

Beeintrachtigungen fir die Schutzgdter bereitet der Bebauungsplan insofern nicht vor. Damit ist
dieses Schutzgut fir die Planung chne Bedeutung, es besteht kein Kompensationsbedarf.

Im Falle des Auffindens archaologischer Funde bzw. Befunde gelten die Informationspflichten
und Verhaltensmalregeln aus § 14 NDSchG.

2.2 Planungsalternativen

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Fabrikhof" betrieb die Stadt seinerzeit mit dem Ziel, der
grundzentralen Entwicklungsaufgabe zur ausreichenden Bereitstellung von Wohnraum nachzu-
kommen,

Mit der Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet im rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplan wurde die Stadt dem o.g. Entwicklungsanspruch gerecht. Die Umsetzung der mit
dem Satzungsbeschluss von 1990 vorgesehenen Bebauung ist aus heutiger Sicht nicht wirt-
schaftlich darstellbar. Deshalb erfolgt mit dem 1. Anderungsverfahren eine Uberplanung des B-
Plangebietes. Die Suche nach Planungsalternativen ist in diesem Fall nicht relevant.
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2.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3.1 Darsteliung des Eingriffes bei Durchfilhrung der Planung

Im Plangebiet "Fabrikhof" ist die Errichtung von Wohngebéuden in offener Bauweise geplant.
Die Bebauung fGhrt zu Verénderungen des Bestandes. Hinsichtlich der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden diese frilhzeitig betrachtet, sodass eine méglichst friihzeitige Umsetzung der
AusgleichsmaRnahmen im Gesamtkontext erfolgt. Die siidliche Waldfliche soll durch die Fest-
setzung als Waldfliche durch Sukzession geschiitzt werden und dient somit gleichzeitig als
Kompensationsflidche zu den baulichen Eingriffen im Geltungsbereich.

Mit der Planung sind die im Folgenden benannten Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter verbun-
den.

Plangebiet mit Darstellung der Neuordnung der Baufidichen, Grundstlicksgrenzen und ErschlieBungswege

Es sind durch den Bau der Wohnhéuser und ErschlieBungswege folgende Beeintréchtigungen
von Boden, Natur, Mensch und Landschaft im Geltungsbereich des Plangebietes zu erwarten:

Baubedingt:
. Abschieben von Oberboden, Bodenverdichtung

° Lagern von Baumaterial auBerhalb von Baustellen
. Larm, Erschiitterungen und Emissionen durch Baufahrzeuge

Anlagenbedingt:
- Verlust von offenem Boden und von Versickerungsflichen, somit auch von im biologischen
Sinn produktiver Oberfliche

. Erhéhter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser
° Verdnderung des Landschaftsbildes
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Die mit dem 1. Anderungsverfahren vorgelegte Planung der Bebauung des Plangebietes
fiihrt zur einer geringeren Flichenversiegelung als im derzeit rechtskraftigen B-Plan.

Betriebsbedingt:
. geringfligig ansteigende L&rmbelastung in den angrenzenden Bestands-Grundstiicken

Fir die verschiedenen Kompartimente des Naturhaushaltes ergeben sich daraus die folgenden
Auswirkungen:

2311 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Aufgrund der geringen GroBe des Planungsgebietes im Vergleich zur Gesamtfliche des umlie-
genden Wiesen- und Ackerfandes (siehe Luftbild Nérdliches Harzvorland, Seite 18) sind die Be-
eintrachtigungen gering.

Mit dem Bau der Wohngebéaude kommt es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen wahrend der
Bauphase. Um wiahrend der Bauphase erheblichen Beldstigungen durch Larm, Abgase bzw.
Staub entgegenzuwirken, sind die gesetzlichen Ruhezeiten einzuhalten und ist den Anforderun-
gen der Baumaschinenldrm-Verordnung (32. BImSchV) zu geniigen. Bei Bauarbeiten ist die ,All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm-Gerduschimmissionen" vom
19.08.1970 zu beachten. Eine moglichst kurze Bauzeit durch gute Planung und Baubetreuung
wird angestrebt.

Ein Anstieg der Larmbelastung durch den PKW-Verkehr der neuen Bewohner entsteht im Pian-
gebiet vermutlich hauptsachlich in den Morgen- und Nachmittagsstunden (Arbeitswege). Der
vorhandene Durchgangsverkehr auf der Séllinger Strale B 244 wird nur unwesentlich erhéht.

Durch die Heizanlagen im Plangebiet sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die sudliche, durch Sukzession entstandene Waldflache bietet einen guten Erholungsfaktor.

Da es sich beim vorliegenden 1. Anderungsverfahren hauptséchlich um eine Verschiebung von
Baufldchen und Verkehrswegen, nicht aber um die Neuplanung eines B-Plan-Gebietes handelt,
andern sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Vergleich zum bisherigen Satzungs-
beschluss nicht.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flache des Geltungsbereiches des allgemeinen Wohngebietes wies vor der ErschlieRung
eine insgesamt geringe Wertigkeit beziiglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen auf, da sie als
landwirtschaftlich genutzte Flache dem Biotoptyp Intensivacker mit geringer Lebensraumqualitit
zuzuordnen ist bzw. zuvor schon als Fabrikstandort genutzt wurde.

Mit der Einfilhrung moderner Bewirtschaftungsmethoden im 20. Jahrhundert begann auch der
Vogelreichtum der Agrarlandschaft rasch zu schwinden (Résler & Weins 1996). Aus den Geféhr-
dungsanalysen der einzelnen Arten zeigt sich, dass die Landwirtschaft fiir den Riickgang der
Vigel der Agrarlandschaft die bei weitem gréfite Rolle spielt. Es ergaben sich statistisch signifi-
kante Zusammenhéange zwischen Bestandstrends und einer Reihe von Parametern fir die In-
tensitét der Landbewirtschaftung. Hauptgefahrdungsursachen fur Feldvigel sind z.B. der Verlust
von Nahrungsgrundlagen auf Ackern durch Intensivierung der Landwirtschaft, Nahrungsmangel
durch Pestizideinsatz, Mangel an Nagetieren durch Umstellungen in der Landwirtschaft, Ver-
schwinden von Stoppelbrachen, Nest- und Brutverluste durch landwirtschaftliche Aktivitaten,
Stérungen durch Menschen am Brutplatz und Verluste durch Bebauung, Verkehr und Elektrolei-
tungen.

Trotzdem hat eine Bebauung immer einen Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen zur Folge.
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Mit der Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen im Plangebiet, auf denen eine Gehélzhecke mit einheimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen herzustellen ist, wurde bzw. wird neuer Lebensraum fiir Tiere geschaffen.

Mit dem vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans werden nur geringe zusétz-
liche, erhebliche Beeintrachtigungen ausgeldst, die sich im Verlust von Einzelb&umen (Baum-
féllarbeiten erfolgen ausschlieBlich in der Zeit zwischen Oktober und Februar) duern, im Ge-
genzug aber durch die Festsetzung der Waldfliiche durch Sukzession und der privaten
Griinfldichen neue, gesicherte Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen werden. Feld-
végel, die auf Gehdlze angewiesen sind, insbesondere Streuobstwiesen, Hecken, Knicks und
Baumreihen, kdnnen durch den Schutz bzw. die Neuanlage dieser Landschaftselemente gefor-
dert werden.

Die Versickerung in Waldboéden ist gegentiber Feldbdden aufgrund des hoheren Porenvolumens
erheblich erhéht — bei Starkregen um ein bis zwei Zehnerpotenzen. Waldbdden sind in der Regel
weniger mechanisch verdichtet und (abhangig von Baumart und Standort) wesentlich tiefer

durchwurzelt. Dies wirkt sich zus#tzlich giinstig auf die Tétigkeit bodenlockernder Tiere aus, die

an die durchwurzelten Schichten gebunden sind.

2313 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Erschlieung und die Bebauung haben vor allem einen Bodenabtrag, Umlagerungen, Ver-
dichtung sowie Bodenversiegelung zur Folge. Bodenabtrag bedeutet, dass dieser u.U. unter 6ko-
logisch schwierigen Bedingungen andernorts abgelagert werden muss. Zudem besteht insbe-
sondere wahrend der Bauphase die Gefahr der Kontamination der Béden durch Schadstoffe.

Die negativen Auswirkungen sind insbesondere der Verlust hoch ertragsféhiger Tschernosem-
béden und die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Trennung von der Atmosphare
infolge von Versiegelung/Uberbauung.

Durch die Flachenversiegelung geht belebter Boden auf Dauer verloren, der daher gleichwertig
zu kompensieren ist. Kompensationsflichen sind im vorliegenden 1. Anderungsverfahren mit der
Festsetzung von Flédchen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen, der Festsetzung der Waldfliche durch Sukzession und der privaten Griinflichen
ausgewiesen. Damit erhéht sich die Gesamtfliche der Kompensationsflachen gegentiber dem
Ist-Zustand It. Satzung um mehr als 4.600 mZ.

2314 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Infolge der Uberbauung und der Versiegelungen ergeben sich fiir die Wasserpotenziale folgende
negativen Auswirkungen:

¢ keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
e Minimierung der Grundwasserneubildungsrate
Auf den nicht versiegelten Fidchen bleibt die Grundwasserbildung erhalten.

Durch den Schutz der Waldfi&iche durch Sukzession und der Ausweisung zusétziicher privater
Griinfléchen im 1. Anderungsverfahren ergeben sich folgende Auswirkungen fir die Wasserpo-
tenziale:

Waldflachen beeinflussen den Wasserhaushait eines Gebietes zweifach: In guantit