Vorlagen Nr.: 40/2019 vom 28.02.2019

erstellt durch: Fachbereich Bauwesen

Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages

Stadt Schoningen Bearbeiter: Thomas Hoffmann
an Sitzungsdatum Zustindigkeit dffentlich nicht-
dffentlich
Ausschuss fiir Technik und 14.03.2019 Zur Beratung und <] O
Umweit Empfehlung
16.03.2019 Zur Empfehlun
Verwaltungsausschuss P ¢ b
28.03.2019 Zur Beschlussfas- X O]
Rat sung
Tagesordnungspunkt:

Pflichtfelder Haushaltsauswirkungen:

] einmalige Kosten

4 kostenneutral

bezogen auf diese Vorlage

| Ergebnishaushalt
O regelmaRig wiederkehrende Kosten ] Finanzhaushalt (Investition)

Produkt:

Sachkonto:

Ansatz:

noch verfiigbar:

noch bendtigt:

es fehlen:

| gofs. Deckungsvorschiag:

| Beschlussvorschlag:

Dem Abschluss des Stadtebaulichen Vertrages (s. Anlage) wird zugestimmt. Die
Verwaltung wird erméchtigt ggf. redaktionelle Anderungen vorzunehmen.

| Sachverhaltsdarstellung:

Die Firma Aldi beabsichtigt an ihrem Standort EimstralRe/Bergstralie die Planung zur
Emichtung eines Einzelhandelsmarktes fortzusetzen und plant anstelle einer Ver-
kausflache von urspriinglich 1.200gm nunmehr eine Reduzierung auf 800gm Ver-
kaufsflache. Das B-Plan-Verfahren wird entsprechend fortgesetzt. Als Grundlage fiir
die gegenseitigen Rechte und Pflichten wurde ein Stadtebaulicher Vertrag erarbeitet.
Dieser ist dem Grunde nach mit der Firma Aldi abgestimmt. Nach Abschluss des Ver-
trages konnen sodann die Planungen fortgefiihrt werden.

| Anlagenverzeichnis

- Entwurf Stadtebaulicher Vertrag

Z)Bﬁrgermeister
‘B'é(sec?‘g ‘




Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Stadt Schoningen, vertreten durch den Biirgermeister Herrn Béasecke, Markt 1,
38364 Schoningen

- Stadt -

und

der BGB Grundstiicksgesellschaft Herten, BV 7689 Schéningen, ElmstraBBe 8A,
Hohewardstr. 345 — 349, 45699 Herten / Westfalen

diese vertreten durch die:

ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG, Hohewardstr. 345 — 349, 45699 Herten

/ Westfalen.
- Vorhabentriger-

fiir das Bebauungsplangebiet ,,Discountmarkt ElmstraBe/BergstraBe”

Der Vorhabentriiger beabsichtigt, auf den Grundstiicken Gemarkung Schoningen,
Flur28, Flurstiicke 30/2, 30/3, 30/4, 30/5 und 956/30 mit einer Gesamtgrofe von 6.937
m? einen Discountmarkt mit 800 m? Verkaufsfliche zu entwickeln. Das Vorhaben ergibt
sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan.

Die Stadt fordert das Vorhaben im &ffentlichen Interesse und ist bereit, den dafiir
erforderlichen Bebawungsplan aufzustellen. Aufgrund der wirtschaftlichen Situation der
Stadt miisste diese aufgrund der Kosten der erforderlichen Bauleitplanung von der
Bauleitplanung absehen. Aufgrund seines Interesses an der Durchfithrung des
Vorhabens iibernimmt daher der Vorhabentriger die Kosten der Bauleitplanung und
sonstigen erforderlichen MaBnahmen durch diesen Vertrag.



.-

§1
Bauleitplanung

Die Stadt hat den Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Discountmarkt ElmstraBe/BergstraBe” am 25.06.2013 gefasst. Der Bebauungsplan
wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Die Stadt hat den Bebauungsplan bereits am 12.11.2015 und am 16.06.2016 als Satzung
beschiossen, aber noch nicht bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde in beiden
Fassungen in einem von Nachbarn gefiihrten Eilverfahren gegen die Baugenehmigung
des Vorhabens vom Niedersichsischen Oberverwaltungsgericht wegen VerstoB gegen
das Abwigungsgebot bzw. Ziele der Raumordnung als unwirksam angesehen, Nunmehr
wird das Verfahren fiir das auf 800 m? Verkaufsfliche reduzierte Vorhaben mit der
formlichen  Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der fSrmlichen
Trégerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) fortgefiihrt.

Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist die Zulassung des in der Priambel genannten
Vorhabens.

Mit der Durchfiihrung der stiidtebaulichen Planung wird der Vorhabentriger ein

leistungsfihiges Planungsbiiro beaufiragen. Die Beaufiragung bedarf der vorherigen
Zustimmung der Stadt, die sie nur aus sachlichem Grund verweigem darf.

§2
Kostenerstattung

Der Vorhabentréiger verpflichtet sich hiermit gegenitber der Stadt, samtliche Kosten fiir
das in § 1 genannte Bauleitplanverfahren zu tragen, insbesondere:

¢ simtliche fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes und seiner Begriindung
notwendigen Ingenieurleistungen, insbesondere die Vergiitung des Planungsbiiros,

* ingenieurtechnische Vermessungsleistungen,

* Gebihren anderer Sffentlicher Verwaltungen und Triger offentlicher Belange im
Planungsverfahren,
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o gef. erforderliche Gutachten, insbesondere eine Aktualisienung  des
Schallschutzgutachtens,

® Kosten der Rechtsberatung der Stadt bis zu einer Hohe von 3.000,00 € netto.

Die Kostenerstattung ist fillig innerhalb von zwei Wochen, nachdem die Stadt die
jeweiligen Abschlags- oder Schlussrechnungen an den Vorhabentriger weitergeleitet
hat. Soweit der Vorhabentréiger Leistungen selbst beaufiragt, wird er diese unmittelbar
selbst bezahlen.

§3

Unterlagen

Die Beteiligten sind sich einig, dass Eigentum, Urheberrecht und Verwertungsbefugnis
samtlicher in § 2 genannter Pline, Gutachten und sonstigen Unterlagen auf die Stadt
iibergehen.

§4

Weitere Leistungen

Der Vorhabentriger wird die gegebenenfalls erforderlichen naturschutzrechtlichen oder
artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen auf eigene Kosten durchfiihren.

Der Vorhabentréiger wird die Zufahrt erforderlichenfalls auf seine Kosten herstellen
bzw. ausbauen und die erforderlichen Mafinahmen zur Anpassung im &ffentlichen
Stralenraum der ElmstraBe auf seine Kosten durchfiihren.

Der Vorhabentriger wird ferner in der Linge der ihm gehdrenden Grundstiicke den an
das Baugrundstiick angrenzenden FuBweg der ElmstraBe und Bergstralie emeuern.

Der Vorhabentriger wird das Vorhaben mit einem angedeuteten Satteldach gemil der
als Anlage 2 anhingenden Ansichten herstellen, um das Gebdude aus stidtebaulichen
und gestalterischen Griinden an die umgebende Wohnbebauung anzupassen.
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§5
Sonstiges

Den Beteiligten ist bekannt, dass die gesetzliche Planungshoheit der Stadt von dieser
Vereinbarung unberiihrt bleibt. Dem Vorhabentriger ist insbesondere bekannt, dass er
weder aufgrund dieses Vertrages, noch aus sonstigen Griinden einen Rechtsanspruch
auf Aufstellung des Bebauungsplanes oder einen bestimmten Inhalt des Bebauungspla-
nes hat. Schadensersatzanspriiche des Vorhabentrigers fiir Aufwendungen, die er im
Vertrauen auf das Zustandekommen dieser Anderung des Bebauungsplanes titigt, sind
ausgeschlossen.

Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schrifiform.

Sollten Teile dieses Vertrages unwirksam oder undurchfithrbar sein, sind sich die Betei-
ligten einig, dass der Vertrag im Ubrigen wirksam bleibt. Die Beteiligten werden an-
stelle der unwirksamen oder undurchfithrbaren Regelung eine wirksame Regelung tref-
fen, die dem urspriinglich Gewollten am niichsten kommt.

Biirgermeister der ALDI Immobilienverwaltung
Stadt Schoningen GmbH & Co. KG
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