Vorlagen Nr.: 108/2018 vom 05.06.2018

erstellt durch: Fachbereich Bauwesen

Stadt Schoningen
Bearbeiter: Herr Kloth
an Sitzungsdatum Zustandigkeit offentlich nicht-
offentlich
Ausschuss flr Technik |14.06.2018 Zur Empfehlung X N
und Umwelt
Verwaltungsausschuss | 19.06.2018 Zur [ X
Beschlussfassung

Tagesordnungspunkt: Vergabe von Bau - und Dienstleistungen zur Umsetzung
des Brandschutzkonzeptes vom Schloss Schéningen.

Pfiichtfelder Haushaltsauswirkungen:

X einmalige Kosten []  Ergebnishaushalt
] regelméanig wiederkehrende Kosten | Finanzhaushalt (Investition)

kostenneutral
bezogen auf diese Vorlage

Produkt: 1122 /1122335 Gebaude und Liegenschaften

Sachkonto:

Ansatz:

noch verflgbar:

noch benétigt: o

es fehlen: A

| ggfs. Deckungsvorschlag:

|Beschlussvorschlag: |

Die Verwaltung wird beauftragt, sich die aus dem genehmigten Brandschutzkonzept
ergebenden Mallnahmen des Brandschutzes zur Herstellung der Hotelzimmer
auszuschreiben, zu beauftragen, zu koordinieren und zu Giberwachen.

| Sachverhaltsdarstellung: u

Das Schloss Schéningen hat zurzeit viele verschiedene Nutzungen. Diese sind alle
in einem Brandschutzkonzept (BSK) zu beriicksichtigen, um sie rechtskraftig
fortzufihren. Im BSK werden Mangel aufgezeigt deren Ausfilhrung zur sicheren
Nutzung unabdingbar sind. Der Landkreis Helmstedt hat die oberen Hotelzimmer aus
brandschutztechnischen Griinden gesperrt, da bis heute kein gesamtes
Brandschutzkonzept eingereicht wurde. Daher wurde jetzt ein BSK fiir das gesamte
Schloss erstellt und wird schnellst moglich mit dem Landkreis Helmstedt abgestimmt.
Ist dieses erfolgt, wird der Teilbereich der Hotelzimmer als 1. Bauabschnitt
vorgezogen und ausgefihrt.
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1 Allgemeines / Aufgabenstellung / Einleitung
Die PL2 Pluralis® Planungsgesellschaft mbH (fortan Pluralis®) wurde von der Stadt Schéningen
beauftragt, fiir das Schloss Schoningen ein Brandschutzkonzept zu erstellen.
AuftragsgemaB erfolgten zundchst eine Bestandserfassung und eine Bewertung der brandschutz-
technischen Risiken. Bei der brandschutztechnischen Betrachtung des Objektes wurden dabei die
Mbglichkeiten des Bestandsschutzes gepriift und sind in die Gesamtbetrachtung mit eingeflossen.

1.1 Zielsetzung

Im Hinblick auf die allgemeine Geb&udeinstandhaltung sollen die derzeit vorhandenen Mangel-
punkte hinsichtlich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes im zu betrachtenden Ob-
jekt beseitigt werden. Im Sinne einer nachhaltig wirtschaftlich und technisch sinnvollen Sanie-
rungsmaBnahme soll der Bestand weitestgehend an den derzeitigen Stand der Technik und an

das derzeit gliltige Baurecht angepasst werden.

Beziiglich des vorbeugenden Brandschutzes gelten generell die Schutzziele gemé&B § 14 der Nie-
dersdchsischen Bauordnung (NBauO). Hier ist insbesondere der Personenschutz hervorzuheben.
Hinsichtlich des Objektschutzes sind die Nutzervorteile mit den wirtschaftlichen Investitionen ab-
zuwdégen. Eine vollsténdige Erfiillung der heutigen Bauvorschriften ist im Regelfall aufgrund der
vorzufindenden Bestandssituationen in Teilbereichen nicht mdglich, so dass KompensationsmaB-
nahmen beschrieben werden, um ein entsprechendes Sicherheitsniveau und die Erreichung der

Schutzziele zu ermaglichen.

Es ist zu beachten, dass ausschlieBlich mit vollstindiger Anwendung und Umsetzung der beschrie-
benen MaBnahmen die Schutzziele erreicht werden kdnnen. Das Herausgreifen von EinzelmaB-
nahmen gewdhrleistet nicht die erwartete brandschutztechnische Sicherheit. Sollten zukiinftig
bauliche Anderungen vorgenommen oder nutzungsspezifische Anpassungen erforderlich werden,
sind die Inhalte dieses Konzeptes gegebenenfalls anzupassen.

PL2 PLURALIS* Planungsgesellschaft mbH, Molisfeld 1, 40670 Meerbusch
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1.2 Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein Gebdudekomplex von ca. 55 m Lange und ca. 65 m Tiefe mit Innenhof
und Tordurchfahrten. Es sind mehrere Gebaude aneinander gebaut. Es werden die Abschnittsbe-
zeichnungen der Geb&udeteile aus den Architektenplénen libernommen: Pachterhaus / Wachhaus
/ Marstall / Gértnerhaus / Palas. Die Gebdude sind mehrere Hundert Jahre alt und denkmalge-
schiitzt.

1.3 Planungsbeteiligte, Unterlagen und Vorgespriiche

1.3.1 Auftraggeber

Stadt Schoningen
Markt 1
38364 Schoningen

1.3.2 Planverfasser Brandschutz
PL2 Pluralis® Planungsgesellschaft mbH, Niederlassung Ost,
Ebendorfer StraBe 3, 39108 Magdeburg

Ansprechpartner: Stefan Henze
Fon: +49 391 63 10 77 79
E-Mail: henze@pl2-pluralis.de

1.3.3 Unterlagen
Pluralis® lagen zur Untersuchung des zu betrachtenden Objektes folgende Unterlagen vor:
> Grundrisse der Feuerwehrplane im pdf- und dwg-Format, Stand April 2015

PL2 PLURALIS* Planungsgeselischaft mbH, Mollsfeld 1, 40670 Meerbusch
Fon: 02159-828155-0, Fax: -50, E-Mail: info@pl2-pluralis.de
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2 Baurechtliche Einstufung

2.1 Rechtliche Grundlage

Grundlage bilden die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert
am 25.09.2017 und die Aligemeine Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
(DVO NBauOQ) vom 26.09.2012, zuletzt gedndert am 13.11.2012.

2.2 Gebaudeklasse
Die Gebaudeklasse folgt aus der Gebdudehéhe /£ und der Anzahl sowie Fidche der Nutzungsein-
heiten Ave gemaB § 2 NBauO. Die Gebaude sind folgendermaBen einzuteilen:

s Pdachterhaus: Gebdudeklasse 4 h = 11 m | Axe < 400 m2

e Wachhaus: Gebdudeklasse 3 h=65m]|Ax=9x28m2
e Marstall: Gebaudeklasse 4 h = 85 m | Ane < 400 m2

e Gartnerhaus: Gebdudeklasse 2 h=3,8m|Ax=2x150 m2
¢ Pallas: Gebdudeklasse 3 h= 2,8 m| Axe = 450 m2

2.3 Nutzung des Gebdudes/ Sonderbaudefinition
Die Nutzungen sind fiir die Geb&ude folgendermaBen verschieden:
o Pdchterhaus: nach § 2 Abs. 5 Nr.8 NBauO — Gaststatte;
Die anzunehmende Besucherzahl der Gaststatte ist groBer 40. Es ist ein ungeregelter
Sonderbau.
¢ Wachhaus: nach § 2 Abs. 5 Nr.8 NBauO - Beherbergungsstatte;
Die Bettenanzahl betrégt 18. Es ist ein ungeregelter Sonderbau.
¢ Marstall: Biro- und Freizeitnutzung
¢ Gartnerhaus: Biro- und Freizeitnutzung
e Pallas: nach § 2 Abs. 5 Nr.6 NBauO — Raumnutzung mit mehr als 100 Personen
Da die zu erwartende Anzahl an Personen kleiner 200. Es ist ein ungeregelter Sonderbau.

PL2 PLURALIS® Planungsgesellschaft mbH, Mollsfeld 1, 40670 Meerbusch
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2.4  Gefahreneinschitzung des Gebiudes

Besondere, aus der Nutzung heraus resultierende Risiken eines Brandes sind nicht erkennbar. Es
ist jedoch mit einer relativ groBen Anzahl an ortunkundigen Personen zu rechnen. Deshalb muss
die Fiihrung und Ausweisung der Flucht- und Rettungswege besonders beachtet werden.

2.5 Bestandsschutzanalyse

Der Bestandsschutz definiert den Schutz eines bereits vorhandenen, tatséchlichen Bestandes oder
einer getroffenen rechtlichen Pasition, auch dann, wenn sich die Rechtslage oder die tatsichlichen
Gegebenheiten dndern.

Im Bereich des Baurechts ergibt sich die Fragestellung, inwiefern eine rechtméaBig und nach zum
Errichtungszeitpunkt geltenden Recht geschaffene bauliche Anlage auch dann weiter erhalten
und genutzt werden darf, wenn sich die Rechtslage auf Grund von Novellierungen geéndert hat.
Ferner gilt folgender Grundsatz: In Bezug auf die Sicherstellung der Rettungswege besteht kein
Bestandsschutz, wenn unmittelbare Gefahren fiir Leib und Leben von Personen bestehen. Im
vorliegenden Fall wird Bestandsschutz fiir folgende Punkte geltend gemacht:

1. Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile, Decken und Dicher

Es wird davon ausgegangen, dass die tragenden Bauteile, Decken und D&cher nach den zum
Zeitpunkt der Errichtung des Gebiudes geltenden Vorschriften erstellt wurden, da keine Hinweise

auf Mangel bestehen.

2. Bestehende Tiiren mit Brandschutzfunktion

Bestehende Tiiren, die nicht die Gesundheit und das Leben der Nutzer mittelbar gefahrden (z.B.
aufgrund einer geringeren Feuerwiderstandsdauer) kénnen als Bestand erhalten bleiben.

3. Offnungen in duBeren Brandwinden

Die Offnungen sind mit entsprechenden Turqualitdten verschlossen. Diese kénnen so erhalten
bleiben.

4. Loschwasserversorgung

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist Aufgabe der Gemeinde. Bei einem Bestands-
gebdude muss ohne besonderen Grund keine wiederkehrende Uberpriifung erfolgen.

PL2 PLURALIS* Planungsgesellschaft mbH, Mofisfeld 1, 40670 Meerbusch
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3 Gefdhrdungsanalyse, Risikobeschreibung, Sicherung der Schutzziele

3.1 Brandbekdampfung

- Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfischen fiir die Feuerwehr
- Nachweis Loschwassermenge und Ldschwasserversorgung
- Bemessung, Lage und Anordnung der Léschwasserriickhaltung

- Lage, Anordnung und Bemessung von Anlagen, Einrichtungen und Geréten zur Brandbe-
kdmpfung mit Angaben zu Schutzbereichen und zur Bevorratung von Sonderldschmitteln

3.1.1 Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr
Ziel: Im Falle eines Brandes miissen die Zufahrtsmoglichkeiten fiir Lésch- und Rettungsfahrzeuge
gewdhrieistet sein, um den Léschangriff der Feuerwehr zu gewdhrleisten. Jede zum Anleitern
bestimmte Stelle muss mit Rettungsgerédten der Feuerwehr erreichbar sein.

Das Grundstiick ist Uiber die &ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar. Flachen fiir Hubrettungs-
fahrzeuge sind fiir das Wachhaus erforderlich. Diese Flichen fiir die Feuerwehr sind nach MaB-
gabe der drtlichen Brandschutzdienststelle herzurichten und auszuweisen. Die »+Musterrichtlinien
Uber Flachen fiir die Feuerwehr" des IS-ARGEBAU ist zu beachten. Eine praktische Erprobung
muss erfolgen.

3.1.2 Ldschwasserversorgung
Ziel: Das fiir einen Léschangriff erforderliche Wasser muss ausreichend zur Verfiigung stehen.
Als Bemessungsgrundlage fiir die Léschwasserversorgung wird das Arbeitsblatt vom DVGW,
W 405! herangezogen. Es ergibt sich bei einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung ein Grund-
schutz nach Kapitel 5, Tabelle 1, Spalte 2 der W405 von:
:

96 = .
Dieser Volumenstrom an Lschwasser muss iiber einen Zeitraum von zwei Stunden gewdhrleistet
werden. Dazu zdhlen alle Wasserentnahmemaglichkeiten im Umkreis von 300 m. Fiir einen {ber
den Grundschutz hinausgehenden Léschwasserbedarf gibt es keine Veranlassung. Die Wartung,
Instanthaltung und sténdige Erreichbarkeit der Wasserentnahmestellen ist sicherzustellen. Eine
Priifung der Mdglichkeiten zur Léschwasserentnahme fand nicht statt, da die Verantwortung dazu
bei der Gemeinde liegt.

' Deutsche Verein des Gas- und Wasserfaches e. V., technische Regel W 405, Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche
Trinkwasserversorgung
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3.1.3 Bemessung, Lage und Anordnung der Loschwasserriickhaltung
Die in der L6RGRL benannten Massen und Mengen wassergefahrdender Stoffe werden nicht er-
reicht. Diesbeziigliche Richtwerte und Schwellenwerte setzen sich wie folgt zusammen:

e bei WGK 1 (schwach Wassergefihrdende Stoffe) mehr als 100 t je Lagerabschnitt

»  bei WGK 2 (Wassergefihrdende Stoffe) mehr als 10 t je Lagerabschnitt oder

*  bei WGK 3 (stark Wassergefihrdende Stoffe) mehr als 1 t je Lagerabschnitt.

Aus dem iiblichen Nutzungsalltag und der dem Gebiude zugedachten Nutzung kénnen geringe
Mengen an Ole fiir Haushalts- und Gastronomiezwecke oder auch Reinigungsmittel im iiblichen
Umfang vorhanden sein. Aufgrund der Gebdudenutzung ergeben sich Mengen, die weit unterhalb
der benannten Grenzwerte und Schwellenwerte liegen, deshalb ist eine Loschwasserriickhaltung

nicht erforderlich.

3.1.4 Gerite zur Brandbekd@mpfung

Ziel: Ein Brand muss in der Entstehungsphase durch die im Gebéude befindlichen Personen friih-
zeitig bekdmpft werden kénnen.

Es sind Kleinléschgerste zur Erméglichung von ersten BrandbekampfungsmaBnahmen sinnvoll
und entsprechend der Gebaudenutzung zu bemessen und anzuordnen. Die Entfernung von jeder
Stelle zum nachstgelegenen Kleinléschgerat (z.B. Feuerldscher) sollte nicht mehr als 20 m betra-
gen. In jedem Geschoss sind Kleinléschgeréte bereitzustellen. Dabei sind sie, wenn mehrere Feu-
erléscher bendtigt werden, zweckmdBig in den Bereichen zu verteilen. Dabei ist zu beachten,
dass die Feuerléscher Jjederzeit zugénglich sein miissen. Geeignete Standorte sind Flure und Trep-
penraume oder ihre nahere Umgebung. Ungeeignet fiir Feuerldscherstandorte sind gefangene
Raume, Aufstellungsorte unterhalb von Treppenaufgéngen, uniibersichtliche Nischen oder als La-
gerbereich in Anspruch genommene Orte. Sie sollten so befestigt sein, dass sie eine Person ohne
Probleme abnehmen und verwenden kann. Das Gebdude ist gemdB Punkt 5.2.1, Abs. 1, ASRA2.2
mindestens der folgenden Auflistung nach mit Ldschmitteleinheiten (mindestens Brandklassen A
und B) auszustatten:
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Tabelle 1: erforderliche Léschmitteleinheiten in Abhingigkeit der Grundfliche

Gebdude Pichterhaus Wachhaus Marstall Gartnerhaus  Pallas

Geschoss

KG n/a n/fa n/a 9 (som?) 15 (280m3)
EG 18 (320m?) 9 (8sm) 15 (270m1) nfa n/a

ZwG n/a 9 (g5m?) 21 (a50m?) 12 (155m3) n/a

0G1 18 (3som?) 12 (190m3 21 (as0m2) 12 asmy 21 s00m?)
0G2 18 (380m?) 12 (1s0my) 12 (110m3 n/a n/a

DG 18 310m3) nfa n/a n/a n/a

Fur Kuchen empfiehit sich das zusatzliche Vorhalten von Feuerléschern der Brandklasse F. Das
Betriebspersonal muss im Umgang mit Feuerldschern geschult sein. Die Verantwortung liegt beim
Objektbetreiber. Ergibt sich zukiinftig eine abweichende Gefahrdungslage, sind die Léschmittel
anzupassen. Wiederkehrende Uberpriifungen sind durchzufiihren.

3.2  System der Abschottungen

System der duBeren und inneren Abschottungen in Brandabschnitte bzw. Brandbekémpfungsab-
schnitte sowie das System der Rauchabschnitte mit Angaben iber die Lage und Anordnung und
zum Verschiuss von Offnungen in abschottenden Bauteilen

3.2.1 AuBere Abschottungen

Ziel: Eine Brandausbreitung auf benachbarte Gebéude solf verhindert werden.
Gebdudeabschlusswénde (duBere Brandwénde) sind notwendig, wenn der Abstand von Gebau-
den zur Grundstiicksgrenze nicht den im § 8 der DVO NBauO geforderten Mindestabstinden von
2,50 m, bzw. 5 m zwischen zwei Geb&uden entspricht. Da alle Gebiude miteinander verbunden
sind, werden brandabschnittsbildende Winde benétigt. Die Absténde zur Grundstiicksgrenze von
2,5 m, bzw. 5 m zu fremden Geb&auden werden eingehalten.

Innere Brandwénde sind nach § 8 DVO NBauO bei aneinander gereihten Gebsuden und bei aus-
gedehnten Gebauden im Abstand von maximal 40 m erforderlich. Brandwinde miissen so be-
schaffen sein, dass sie bei einem Brand ausreichend lang standsicher bleiben und die Ausbreitung
von Feuer und Rauch auf andere Gebaude oder Geb&udeabschnitte ausreichend lang verhindern.
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Sie missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und liickenlos bis an die Bedachung rei-
chen. Sie miissen:

- in Gebdudeklasse 2 und 3 hochfeuerhemmend,

- in Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend, unter zusitzlicher mechanischer Belastung sein.
Da die brandschutztechnische Anforderung der angrenzenden héheren Gebiudeklasse maBge-
bend ist, miissen die brandabschnittsbildenden Wande hochfeuerhemmend und mechanisch aus-
gesteift sein. Die brandabschnittsbildenden Winde miissen lickenlos bis an die Bedachung rei-
chen und unter der Bedachung eine jeweils 0,5 m breite hochfeuerhemmende, auskragende
Platte besitzen.

Diese Wande sind an den folgenden geforderten Stellen vorhanden:

- zur Trennung des Wachhauses vom Pichterhaus.

Offnungen sind teilweise feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieBend verschlossen.
Hierflr wird Bestandsschutz geltend gemacht, da sich dadurch keine akuten Gefahrdungen
fur Leben und Gesundheit der Nutzer ergeben. Offnungen, die derzeit ohne brandschutz-
technische Qualitét sind miissen regelkonform hochfeuerhemmend, rauchdicht und selbst-
schlieBend verschlossen werden.

- zur Trennung des Wachhauses vom Marstall.

Innere Offnungen sind hier feuerbestzndig verschlossen, was eine Ubererfiillung des Bau-
rechts darstellt. Die brandabschnittsbildende Wand misste jeweils 5 m in siidlicher und &st-
licher Richtung fortgefiihrt werden, um einen Eckiiberschlag zu verhindern. Hier sind jedoch
Fensterdffnungen vorhanden. Diese Fenster erhéhen die Wahrscheinlichkeit, dass ein Brand-
Uberschlag stattfindet. Zudem ist die entsprechende Wand im zweiten Obergeschoss nur als
feuerhemmend anzunehmen, da die Winde des Wachhauses im zweiten Obergeschoss Holz-
fachwerk sind. Eine unmittelbare Gefdhrdung der Nutzer erfolgt jedoch nicht. Aus diesem
Grunde wird hier Bestandsschutz geltend gemacht. Es werden im Weiteren Kompensations-
maBnahmen gefordert.

- zur Trennung des Marstalls vom Gartnerhaus.

Hier sind drei Offnungen hochfeuerhemmend, dicht- und selbstschlieBend zu verschlieBen.
Die vierte Offnung im Dachboden muss ebenfalls hochfeuerhemmend als Tdr, Revisionstiir

oder in massiver Weise (dauerhaft) verschlossen werden.
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3.2.2 Innere Brandabschnitte/ Innere Brandbekimpfungsabschnitte

Ziel: Im Falle eines Brandes soll dieser auf einen (iberschaubaren Abschnitt innerbalb des Gebéu-
des begrenzt bleiben. Dies erleichtert den Ldschangriff sowie die Rettung von Personen in den
Ubrigen Teilen des Gebéudes.

3.2.2.1. Horizontale Brandabschnitte

Das Gebaude Marstall verbleibt mit einer Lénge von ca. 49 m. Eine Trennung wird nicht gefordert,
da sich hierdurch keine Sicherheitsvorteile der Nutzer ergeben. Zudem ist die Brandabschnittsfli-
che mit rund 550 m2 deutlich kleiner als die hichstzuldssige Fliche von 1.600 m2. Alle anderen
Gebdudeteile tiberschreiten eine Linge von 40 m nicht.

3.2.2.2. Vertikale Brandabschnitte

Die vertikale Trennung erfolgt iiber die Geschossdecken und Décher. Diese miissen im Kellerge-
schossen der Gebdudeklasse 3 und 4 feuerbestdndig sein. In der Gebaudeklasse 2 feuerhem-
mend. Die Kellerdecken sind massiv und besitzen eine ausreichende Feuerwiderstandsfahigkeit.
Die Kellerdecke des Pallas ist auf unzuldssige Durchbriiche zu iiberpriifen. Anlass dazu gibt eine
ehemalige Kaminéffnung im Keller,

Die Decken der dariiber liegenden Geschosse sind teilweise massiv und teilweise aus Holz, und
besitzen eine anzunehmende Feuerwiderstandsfahigkeit in der Qualitét feuerhemmend. Fiir die
Gebaudeteile, die der Gebdudeklasse 4 angehéren stellt dies eine Abweichung dar. Hier werden
im weiteren KompensationsmaBnahmen beschrieben.

Im Gebaude Pachterhaus existiert ein Lastenaufzug ohne abgetrennten Fahrschacht vom Erdge-
schoss (ber das erste Obergeschoss zum zweiten Obergeschoss. Es besteht die Gefahr einer
beschleunigten Verrauchung und Brandausbreitung liber die Geschosse hinweg. Um die Nutzer
friihzeitig alarmieren zu kdnnen muss jeder Raum an dem der Aufzug eine Offnung hat auf Rauch
uberwacht werden. Die Alarmierung muss im gesamten Geb&ude P&chterhaus wahrnehmbar sein.
Alternativ ist der Aufzug auBer Betrieb zu nehmen und die Offnungen dauerhaft zu verschlieRen.

Der Durchgang vom Pachterhaus zum Pallas stellt eine Abweichung von § 7 DVO NBauO dar. Die
dariberliegenden Fenster und das Dach des Durchgangs besitzen keine brandschutztechnische
Qualitét. Eine Gefahr folgt aus dieser Abweichung jedoch nicht, da der Durchgang und der dar-
liberliegende Raum zum notwendigen Treppenraum gehéren und dieser brandlastfrei zu halten
ist.
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3.2.3 Innere Rauchabschnitte

Ziel: Es miissen Rauchabschnitt von héchstens 30 m Lénge gebildet werden. Dies soll eine zu-
mutbare Evakuierung im Notfall ermoglichen, da eine Rauchausbreitung nicht ausgeschiossen
werden kann. Rauchgase wirken bereits in kleinen Dosen akut toxisch.

Es werden einige notwendige Flure gebildet, die eine Linge kleiner 30 m haben. Es miissen hier

keine Unterteilungen erfolgen.

3.2.4 Bauliche Anforderungen an tragende und aussteifende Bauteile

Ziel: Im Falle eines Brandes miissen die tragenden Bauteile lange genug tragfahig bleiben, um
eine Evakuierung der Nutzer und ein gefahrioses Betreten des Gebdudes durch die Einsatzkrafte
2y sichern.

GemdB § 5 Abs. 1 DVO NBauO miissen Bauteile der Geb&udeklasse 2 und 3 feuerhemmend und
der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend sein. Es wird davon ausgegangen, dass die entspre-
chenden Bauteile (bis auf einige Decken) die geforderten Feuerwiderstandsdauern besitzen, da
diese ohne sichtbare Mangel sind. Nur das Wachhaus ist mit Holzfachwerk gebaut. Die Winde

der anderen Gebiudeteile sind massiv.

3.2.5 Diécher
Alle Dacher besitzen eine harte Bedachung. Diese muss beibehalten werden. Weitere Anforde-

rungen bestehen nicht.

3.2.6 Di@mmstoffe und Bekleidungen
Nach § 6 Abs. 5 DVO NBauO liegen fiir die Gebaude Wachhaus und Gértnerhaus keine Einschran-
kungen fiir die Dammstoffeigenschaften vor. Fiir das Pachterhaus und den Marstall diirfen nur

schwerentflammbare Ddmmstoffe verwendet werden.

3.2.7 Trennwiinde

Ziiel: Um der Brandausbreitung innerhalb eines Geschosses entgegenzuwirken, missen Trenn-
wdénde als raumabschlieBende Bauteile von Riumen oder Nutzungseinheiten ausreichend lang
widerstandsfahig gegen eine Brandausbreitung sein.

Trennwénde miissen gem&B § 7 Abs. 1 DVO NBauO zwischen Nutzungseinheiten und anders ge-
nutzten Rdumen, mit den Eigenschaften der tragenden und aussteifenden Bauteile (Gebdude
Pachterhaus und Marstall hochfeuerhemmend und im Wachhaus, Gartnerhaus und Pallas
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feuerhemmend) vorhanden sein. Tiiren missen bauordnungsrechtlich mindestens feuerhem-
mend, dicht- und selbstschiieBend sein.

Feuerbesténdige Trennwénde sind zur Abtrennung von R&umen mit erhéhter Brand- und Explo-
sionsgefahr notwendig. Die genauen Positionen sind den Grundrissplanen in der Anlage zu ent-
nehmen,.

Trennwande zwischen Beherbergungsrdumen miissen mindestens feuerhemmend sein.

Im siidlichen, notwendigen Treppenraum des zweiten Obergeschosses im Pachterhaus ist eine
neue Wand als Treppenraumwand zu errichten. Sie muss hochfeuerhemmend und mechanisch
ausgesteift sein. Diese ist notwendig, um den zweiten Flucht- und Rettungsweg aus dem Trau-
zimmer zu gewahrleisten.

3.2.8 Rdume mit erhShter Brand- oder Explosionsgefahr

Raume mit erhéhter Brand- oder Explosionsgefahr sind durch feuerbestdndige Bauteile von an-
grenzenden Raumen allseitig abzutrennen. Die Winde miissen vom RohfuBboden bis zur Rohde-
cke, bzw. dem Dach gefiihrt werden. Offnungen in den feuerbesténdigen Trennwénden sind
durch feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieBende Tiiren zu schlieBen.

Raume mit erhdhter Brand- und Explosionsgefahr sind: der Heizungs-, Hauptverteilungs- und
Batterieraum des Pachterhauses im Erdgeschoss. Das Kiihl- und Trockenlager des Wachhauses
im Erd- und Zwischengeschoss. Die Lagerbereiche und der Heizungsraum des Marstalls im Erd-
geschoss. Der Heizungs- und Gasanschlussraum des Gartnerhauses im Zwischengeschoss.

Das Gebéude Pallas wird von einer Liftungsanlage mit Wirme versorgt, die sich auBerhalb in
einem separaten Gebdudeteil mit einer Grundfliche kleiner 50 m2 befindet. Davon gehen keine
Gefahren aus.

3.2.9 Tirklassifikation

Ziel: Tiren, die Offnungen in Wénden verschlieBen, an die Brandschutzanforderungen gestellt
werden, miissen ihrerseits ebenfalls Rauch- bzw, Brandschutzqualititen besitzen, um eine Aus-
breitung von Rauch oder Feuer und Rauch zu verhindern.

Nicht alle Tiiren haben die in der DVO NBauO geforderten Qualititen. Einige Tiren, die derzeit
keine brandschutztechnische Qualitét besitzen, miissen jedoch ausgetauscht bzw. ertiichtigt wer-
den. Dazu zéhlen u.a.:

Tiiren, die zur Abgrenzung von notwendigen Treppenridumen gegeniiber Nutzungseinheiten mit
mehr als 200 m2 dienen, miissen feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieBend sein. Tiiren zu
sonstigen Nutzungseinheiten und Raumen miissen dicht und selbstschiieBend sein. Tiiren zur
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Abgrenzung von R3umen mit erhdhter Brand- und Explosionsgefahr miissen feuerhemmend,
rauchdicht und selbstschlieBend sein. Tiiren in brandabschnittsbildenden Winde miissen mindes-
tens hochfeuerhemmend, dicht und selbstschlieBend sein. Eine vollsténdige Auflistung ist im Ka-
pitel 4 MaBnahmenkatalog und in den Grundrissplénen zu finden.

Bestehende Tiiren, deren Austausch nicht erforderlich ist, miissen dennoch auf ordnungsgeméBe
Funktion gepriift werden, und ggf. hergerichtet werden. So existieren derzeit Tiren mit defekten
SelbstschlieBern oder mit zu groBen SpaltmaBen zwischen Tiir und Boden.

Sollen Brand- oder Rauchschutztiiren aus nutzungsbedingten Griinden sténdig offengehalten wer-
den, so sind dafiir nur zugelassene Feststelleinrichtungen zu verwenden, die im Brandfall selbst-
tatig schlieBen. Im laufenden Betrieb ist darauf zu achten, dass diese Tiiren nicht unterkeilt wer-

den.

3.2.10 Personenaufziige
Die Aufziige im Pachterhaus und Marstall liegen ausschlieBlich und ordnungsgemas im notwen-
digen Treppenraum. Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

3.3  System der Flucht- und Rettungswege
Lage, Anordnung, Bemessung und Kennzeichnung der Rettungswege im Objekt.

Ziel: Die Flucht- und Rettungswege dienen der schnellen Evakuierung des Gebéudes im Brandifall.
Sie sind deshalb sténdig freizuhalten und muissen im Brandfall solange gefahrios passierbar sein,
bis alle Personen das Gebéude verlassen haben. Oberste Prioritit hat dabei die Rauchfreihaltung
der Rettungswege, da durch die toxische Wirkung der Rauchgase schon nach kurzer Zeit akute
Lebensgefahr fir Personen besteht.

Laut § 33 Abs. 1 NBauO muss jede Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum in
jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhéngige Rettungswege ins Freie besitzen. Hat
eine Nutzungseinheit einen unmittelbaren Ausgang ins Freie ist nur ein Flucht- und Rettungsweg
ausreichend, solange eine gefahrarme Durchquerung sichergestellt werden kann. Kellergeschosse
ohne Aufenthaltsrdume miissen mindestens Ausgang ins Frei oder einen Zugang zu einem not-
wendigen Treppenraum besitzen. Die horizontale Rettungswegldnge darf héchstens 35 m betra-

gen.
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3.3.1 Horizontale Flucht- und Rettungswege
Direkte Ausgénge ins Freie besitzen die Geb&dudebereiche:

- Kellergeschosse Gartnerhaus und Pallas

- Erdgeschoss Pachterhaus und Wachhaus

- Zwischengeschoss Wachhaus und Marstall

- Erstes Obergeschoss Pachterhaus und Pallas

Fiir alle anderen Aufenthaltsrédume (auBer der Biihne im Pallas) filhrt der erste Flucht- und Ret-
tungsweg zu notwendigen Treppenraumen, entweder unmittelbar oder iiber notwendige Flure.
Alle notwendigen Treppenrdume haben direkte Ausgénge.

Die zweiten horizontalen Flucht- und Rettungswege verlaufen folgendermaBen:

- Pdchterhaus: unmittelbar oder liber einen notwendigen Flur zu einem weiteren notwen-
digen Treppenraum.

- Wachhaus: Die Géstezimmer des Wachhauses haben direkten Anschluss an die notwen-
digen Treppenréume. Ein zweiter baulicher Flucht- und Rettungsweg fehlt, und muss
deshalb iiber Rettungsgeréte der Feuerwehr realisiert werden (vgl. nichstes Kapitel).

- Marstall: Fir den Aufenthaltsraum im Erdgeschoss muss ein Notausstieg durch ein Fens-
ter geschaffen werden, da rechtlich kein zweiter baulicher Rettungsweg existiert. Es
miisste der notwendige Treppenraum auf eine Strecke von ca. 4,5 m durchquert werden.
Die FensterabmaBe des Raumes liegen bei 0,7 m x 1,1 m. Die AbmaBe sind kleiner dem
bauordnungsrechtiich geforderten 0,9 m x 1,2 m. Die Abweichung wird als geringfiigig
bewertet, da hierdurch keine Geféhrdung der Nutzer entsteht.

Das Biiro des zweiten Obergeschosses hat derzeit keinen zweiten Rettungsweg. Hier wird
eine neu zu bauende, innenliegende Treppe im Raum Jugendcafé notwendig.

- Gdrtnerhaus: Fir das erste Obergeschoss verlduft der zweite Rettungsweg brandab-
schnittsiibergreifend in den Marstall. Von dort aus ist ein notwendiger Treppenraum ver-
fligbar.

- Pallas: Der erste Rettungsweg der Biihnendarsteller verlduft tber die Biihne in das Girt-
nerhaus. Dort ist ein notwendiger Treppenraum mit einem Ausgang ins Freie erreichbar.
Die Rettungswege des Besucherraumes fiihren zu einem direkten Ausgang ins Freie mit
einer lichten Breite von ca. 1,1 m und alternativ in einen notwendigen Treppenraum im
Pachterhaus. Hier ist ein Ausgang im Erdgeschoss mit ca. 0,9 m vorhanden.

Weiterhin ist zu beachten, dass Flucht- und Rettungswege zu jederzeit passierbar, bzw. einfach
zu 6ffnen sein missen. Notwendige Flure sind brandlastfrei zu halten.
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3.3.2 Vertikale Flucht- und Rettungswege

Die vertikalen Flucht- und Rettungswege verlaufen fiir die Gebiude Pachterhaus, Marstall, Pallas
und Gartnerhaus (iber notwendige Treppen und notwendige Treppenriume. Notwendige Trep-
penraume sind frei von Brandlasten zu halten. Ist dies vom Betreiber nicht vertretbar, so sind nur
schwer entflammbare Brandlasten zu verwenden. Dies ist notwendig, um eine Passierbarkeit der
Rettungswege auch im Brandfall zu gewshrleisten.

Das Biro im zweiten Obergeschoss des Marstalls besitzt derzeit keinen zweiten Rettungsweg.
Hier muss eine neue innenliegende Treppe vom Raum Jugendcafé zu dem Biiro entstehen.

Fiir das zweite Obergeschoss des Wachhauses wird der zweite Flucht- und Rettungsweg (iber
Rettungsgeréte der Feuerwehr gefiihrt. Hier muss mindestens eine DL(A)K-23/12 oder ein gleich-
wertiges Gerdt (wie der derzeit vorhandene TGM-23/12) zur Verfligung stehen. Die Fenster ent-
sprechen in ihren AbmaBen nicht den geforderten 0,9 m x 1,2 m bei maximal 1,2 m Brlstungs-
héhe. Hier ist eine VergréBerung der lichten MaBe von Néten. Es muss kurzfristig eine Anleiter-
probe der értlichen Feuerwehr mit schriftlicher Dokumentation erfolgen. In Rahmen dieser An-
leiterprobe sind die Aufstell- und Bewegungsflachen herzustellen und auszuweisen. Das Gaste-
zimmer 9 benétigt im Notfall Zugang zum Géstezimmer 8. Hierzu miissen die Tiiren automatisch

entriegeln, wenn die Brandmeldeanlage ausgeldst wird.

3.3.3 Personenanzahl

Der Saal im Pallas hat abziiglich der notwendigen Rettungswege eine fiir Besucher nutzbare Fl-
che von ca. 170 m2. GeméB § 1 Abs. 2 NVStsttVO?2 erfolgt der rechnerische Nachweis der Anzah|
an Besuchern. Es werden ausschlieBlich Veranstaltungen mit Sitzpldtzen an Tischen durchgefiihrt.
Es muss mit einer Person je 1 m2 Grundfliche gerechnet werden. Es folgt eine anzunehmende
Besucherzahl von 170 (vgl. Bestuhlungsplan im Anhang). Das Gebiude Pallas fallt nicht in den
Anwendungsbereich der NVSt&ttVO. Demnach diirfen zukinftig keine Veranstaltungen mit Sitz-
pldtzen in Reihen (ohne Tische) oder mit Stehplétzen durchgefiihrt werden.

Unabhangig davon darf der Balkon/ Empore des Versammlungsraumes nicht weiter als Aufent-
haltsbereich fiir Zuschauer und Giste genutzt werden. Hier steht kein zweiter Flucht- und Ret-

tungsweg zur Verfiigung.

? Niedersachsische Versammlungsstat!enverordnung vom 08.11.2004, zuletzt geandert am 13.11.2012
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3.4  Leitungs-, Liiftungs- und Alarmierungsanlagen, Anlagen zur Entrauchung

3.4.1 Leitungs- und Liiftungsanlagen

Ziel: Haustechnische Anfagen und Leitungen sind so auszubilden, dass eine Brandiibertragung
auszuschlieBen ist. Brandlasten in Rettungswegen sind zu vermeiden.

Fir alle Bauteile, an die brandschutztechnische Anforderungen gestellt werden, missen grund-
sétzlich alle Durchdringungen von Installationen in der entsprechenden Brandschutzqualitat aus-
gefiihrt bzw. ertiichtigt werden. Die Leitungsanlagenrichtiinie (LAR) und die Liftungsanlagen-
richtlinie (LUAR) sind zu beachten. Liiftungszentralen sind allgemein nicht erforderlich, wenn die
Luftungskanéle nicht brandabschnittsiibergreifend oder geschossiibergreifend gefiihrt werden.
Da die Kiiche der Gaststétte im Péchterhaus keine Zuluftanlage bentigt (vgl. DIN EN 16282-
1:2017), ist bauordnungsrechtlich keine Liiftungsanlage gefordert. Die bestehende Luftungsan-
lage fiihrt geschossiibergreifend und hat keine ordnungsgeméBe Liftungszentrale. Die Anlage ist
zurlickzubauen und die Durchbriicke in den Geschossdecken und Winde sind zu verschlieBen.

3.4.2 Brandmelde- und Alarmierungsanlagen

Bauordnungsrechtlich ist keine Brandmelde- bzw. Alarmierungsanlage gefordert. Zur Kompensa-
tion der teils mangelnden Feuerwiderstandsdauern der Decken und der Rettungswegfiihrung,
muss jedoch eine Uberwachung auf Rauch erfolgen. Dazu ist eine Brandmeldeanlage nach
DIN 14675 fir die Gebdude Péchterhaus, Wachhaus und Marstall notwendig. Es ist eine Kopplung
der Turen zu den Gastezimmern 8 und 9 durchzufiihren. Im Pichterhaus miissen nur die Riume
des Lastenaufzuges liberwacht werden. Es wird empfohlen die Brandmeldeanlage auf das ge-
samte Gebdude erweitern, da mit relativ geringem Mehraufwand eine signifikante Verbesserung
der Sicherheit erreicht wiirde. Eine Aufschaltung zur Leitstelle der Feuerwehr muss nur fiir die
Gebdude Wachhaus und Marstall erfolgen.

3.4.3 Entrauchungs- und Wirmeabzugsanlagen

GemaB § 15 Abs. 2 DVO NBauO miissen notwendige Treppenriume in jedem iiber dem zu eben-
der Erde gelegenen Geschoss mindestens ein dffenbares Fenster mit einem freien Querschnitt
von 0,5 m2 haben. Es missen zwei Fensterflichen, wie im MaBnahmenkatalog beschrieben, er-
weitert werden.

Im Gebaudeteil Wachhaus benétigen die beiden vorhandenen notwendigen Treppenrdume je
eine Offnung zur Rauchableitung mit einer wirksamen Fliche von 1 m2 an der obersten Stelle.
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Diese muss sich manuell sowohl vom jeweils untersten und obersten Treppenpodest aus 6ffnen
lassen. Das Geb&ude Pallas besitzt genligend Fenster zur Entrauchung.

344 Sicherheitsbeleuchtung, Sicherheitsstromversorgung, Blitzschutz

Eine Sicherheitsbeleuchtung muss im Verlauf der Rettungswege und allen anderen Bereichen, die
flir Gaste, Besucher, Betriebspersonal und Darsteller zuganglich sind vorhanden sein. Zudem
muss diese in allen sicherheitsrelevanten Bereichen (wie z.B. elektrische Betriebsrdume, Hei-
zungsraume) und deren Zugangswegen vorhanden sein. Die Forderung gilt fiir alle Bereiche, die
im Zusammenhang mit dem Veranstaltungsraum Pallas und der Beherbergungsstitte betrieben
werden.

Die Sicherheitskennzeichen gemaB ASR A1.3 miissen im gesamten Objekt langnachleuchtend
oder beleuchtet sein. Eine Sicherheitsstromversorgung ist fiir alle sicherheitsrelevanten Anlagen
herzustellen. Diese kann auch Batteriebetrieben sein. Das Objekt muss mit einer Blitzschutzanlage

ausgeriistet sein.

3.5 Organisatorische MaBnahmen

3.5.1 Flucht- und Rettungswegpline
Flucht- und Rettungswegpléne sind anzupassen und an gut sichtbaren Orten im Objekt auszu-

hangen.

3.5.2 Feuerwehrpline
Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 ist nach MaBgabe der zustandigen Brandschutzdienststelle

2u erstellen,

3.5.3 Brandschutzordnung
Eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 in den Teilen A, B und C ist zu erstellen und entspre-

chend intern bekannt zu machen.
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4 MaBnahmenkatalog

Bezeichnung Beschreibung Geschoss Gréle

EG.01 Einbau einer feuerhemmenden, rauchdichten und selbst- EG 3 Stiick
schlieRenden Tiir

EG.02 Bestandstiir muss selbstschlieBend ertiichtigt werden EG 1 Stick
EG.03 Einbau einer dicht- und selbstschlieRenden Tiir EG 1 Stiick
EG.04 Herstellen einer hochfeuerhemmenden, raumabschlieRenden EG 1 Wandab-

Wand ohne unverschlossenen Offnungen; Glasflichen miissen schnitt

hochfeuerhemmende Brandschutzverglasungen sein

EG.05 Sicherstellung, dass das Fenster als Notausstieg 6ffenbar und EG 1 Stiick
sicher passierbar ist

EG.06 Herstellen einer mindestens feuerhemmenden Umschlie- EG 1 Stiick
Rung/ Abtrennung der Gasleitung

ZG.01 Einbau einer feuerhemmenden, rauchdichten und selbst- G 2 Stiick
schlieRenden Tir

2G.02 Bestandstir muss selbstschlieBend ertiichtigt werden G 1 Stick

2G.03 Einbau einer dicht- und selbstschlieRenden Tiir G 4 Stiick

2G.04 Einbau einer hochfeuerhemmenden, rauchdichten und selbst- G 2 Stick
schlieRenden Tur

ZG.05 Einbau einer hochfeuerhemmenden, dicht- und selbstschlie- G 1 Stiick
Renden Tir

01.01 Einbau einer feuerhemmenden, rauchdichten und selbst- 0G1 4 Stiick
schlieBenden Tir

01.02 VerschlieBung von unzuldssigen Wanddurchbriichen; Herstel- 0G1 1 Ab-
lung eines ordnungsgemiRen unteren Abschlusses der Tur mit schnitt
Brandschutzqualitit entsprechend der Tir

01.03 Einbau einer dicht- und selbstschlieRenden Tiir 0G1 10 Stiick

01.04 Einbau einer hochfeuerhemmenden, rauchdichten und selbst- 0G1 1 Stiick
schlieRenden Tir

01.05 Einbau einer hochfeuerhemmenden, dicht- und selbstschlie- 0G1 2 Stiick
Renden Tir

02.01 Einbau einer feuerhemmenden, rauchdichten und selbst- 0G2 1 Stiick
schlieRenden Tir

02.02 Einbau einer hochfeuerhemmenden, mechanisch ausgesteif- 0G2 1 Wandab-
ten, raumabschlieRenden Wand als Treppenraumwand schnitt

02.03 Einbau einer dicht- und selbstschlieRenden Tiir 0G2 7 Stiick
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02.04 Einbau einer hochfeuerhemmenden, rauchdichten und selbst- 0G2 1 Stiick
schlieRenden Tiir

02.05 Schaffung einer Fliche zur Rauchableitung von mindestens 0G 1und 2 Stiick
0,5 m? wirksamer Fliche. 0G2

02.06 Einbau einer innenliegenden Treppe vom Jugendcafé zum 0G 1 und 1 Stiick
Biiro Marstall 0G2

02.07 Balkon (Empore) des Pallas darf nicht als Aufenthaltsbereich 0G2 1 Ab-
fiir Gaste/ Zuschauer genutzt werden schnitt

02.08 Schaffung einer Fldche zur Rauchableitung an der obersten 0G2 2 Stiick

Stelle des Treppenraumes von mindestens 1 m? wirksamer Fl3-
che. Diese muss sich manuell vom untersten und vom obersten
Treppenpodest aus &ffnen lassen.

02.09 Kopplung der Tiirverriegelung mit der BMA. Bei Rauch miissen 0G2 2 Stiick
die Zugangstiiren der Gistezimmer 8 und 9 im Wachhaus
selbsttatig entriegeln.

DG.01 Einbau einer rauchdichten und selbstschlieRenden Tiir DG 2 Stiick

DG.02 Einbau einer dichtschlieRenden Tiir DG 5 Stiick

DG.03 Einbau einer dicht- und selbstschlieRenden Tir DG 1 Stick

DG.04 Raum Turmzimmer darf zukiinftig nicht als Aufenthaltsraum DG n/a
genutzt werden.

A.01 Installation einer Brandmeldeanlage fiir die Gebiudeteile verschie- nfa
Pachterhaus, Wachhaus, Marstall dene

A.02 Notwendige Treppenriume miissen frei von Brandlasten ge- jedes n/a

halten werden. Alternativ sind Brandlasten tolerierbar, die
schwer entflammbar sind.
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5 Abweichungen

Nach Umsetzung des Brandschutzkonzeptes weicht das Geb&ude in drei Punkten vom derzeiti-
gen Bauordnungsrecht ab, es werden Abweichungen nach § 66 NBauO beantragt:

(1): Uberschreitung der héchstzuldssigen Brandabschnittslénge

Offentlich-rechtliche Anforderungen
§ 8 (1) Nr. 2 DVO NBauO | Eine Brandwand muss vorhanden sein in Abstinden von nicht mehr als 40 m innerhalb
eines ausgedehnten Gebdudes zu dessen Unterteilung (innere Brandwinde).

Abweichung

Betroffene Bereiche Marstall

Art und Umfang der Die Linge des Brandabschnittes wird um ca. 9 m iiberschritten
Abweichung

KompensationsmaBnahmen
keine

Sicherung der Schutzziele

Brandabschnitte miissen begrenzt sein, um eine Brandausbreitung zu verhindern, und
um eine Brandbekémpfung zu begiinstigen. Die Grundfldchen des Brandabschnittes
betragt ca. 550 m2, Diese Flache ist deutlich kleiner der hochstzuléssigen Fisiche von
1.600 m2. Zudem sind die Rettungswege relativ kurz und es stehen mehrere bauliche
zur Verfiigung.

(2): Fenster in Wanden iiber Déchern ohne Brandschutzqualitit

Offentlich-rechtliche Anforderungen

§ 7 DVO NBauO Décher, die [...] an AuBenwénde mit Offnungen oberhalb des Daches angebaut sind,
missen innerhalb eines Abstandes von 5 m von diesen AuBenwinden als raumabschlie-
Bende Bauteile einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile von innen
nach auBen der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebiudeteils, an den sie
angebaut sind, entsprechend feuerwiderstandsfihig sein.

Abweichung
betroffene Bereiche Dachbereiche des Pachterhauses und Marstalls

Art und Umfang der Die entsprechenden Dachbereiche und die Fenster dariiber haben keine brandschutz-

Abweichung technische Qualitat.
Kompensationen keine
Sicherung der Schutzziele

Die Forderung der Bauordnung zielt auf eine Begrenzung des Brandes, bzw. auf eine
Verzégerung der Brandausbreitung ab. Wenn die Flucht- und Rettungswege auch im
Brandfall sicher begehbar sind, ergeben sich durch die Abweichung keine unmittelbaren
Gefahrdungen fiir die Nutzer. Es muss lediglich mit einem erh8hten Sach- und Umwelt-
schaden gerechnet werden.
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(3): Tiirqualitéten unterschreiten teilweise die Mindestanforderungen

Offentlich-rechtliche Anforderungen

§7(3); §8(5) bvo Offnungen in Trennwanden mussen entsprechend den tragenden und aussteifenden
NBauQ Bauteilen feuerwiderstandsfahig sein. Offnungen in Brandwénden miissen in Geb&u-
deklasse 4 hochfeuerhemmend sein. Offnungen von notwendigen Fluren zu notwen-
digen Treppenrdumen miissen rauchdicht und selbstschlieBend sein.

Abweichung
betroffene Bereiche Pachterhaus, Wachhaus und Marstall

Art und Umfang der Nicht jede Tiir die hochfeuerhemmend sein muss, ist hochfeuerhemmend.

Abweichung
Kompensationen keine
Sicherung der Schutzziele

Die Forderung der Bauordnung zielt auf eine Begrenzung des Brandes, bzw. auf eine
Verzigerung der Brandausbreitung ab. Wenn die Flucht- und Rettungswege auch im
Brandfall sicher begehbar sind, ergeben sich durch die Abweichung keine unmittelba-
ren Gefdhrdungen fiir die Nutzer. Es muss lediglich mit einem erhohten Sach- und
Umweltschaden gerechnet werden.

Magdeburg, den 23.05.2018
PL2 Pluralis® Planungsgesellschaft mbH

Stefan Henze, M.Sc.

Anhang:
» Grundrisspldne Keller- bis Dachgeschoss, Stand vom 23.05.2018
» Bestuhlungsplan Pallas, Stand 23.05.2018
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