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Beschlussvorschlag:
Auf Grundlage des in der Anlage beigeflgten Vertragsentwurfs erfolgt die Neuverpachtung des

Elmstadions zwischen der Stadt Schéningen und einem Sportverein.

Sachverhaltsdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen:

Nach Kindigung des Pachtvertrages Uber das EImstadion durch den FC 08 zum 31.07.2023 und der
zum Jahresende auslaufenden Ubergangsregelung mit der FSV Schdningen muss ein neues
Pachtverhaltnis geschlossen werden. Als neue vertragliche Basis wird der beiliegende Entwurf genutzt.

gez. Schneider
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Anlage:
Entwurf Pachtvertrag



Vertrag
Zwischen der Stadt Schoningen
und

dem XXXXXXXX

§1
Gegenstand des Vertrages

Die Stadt Schdningen Ubertragt dem xxx Sportverein das Haus- und
Nutzungsrecht flr das gesamte Sportgeldnde einschlieBlich des Sportheimes
mit den Funktionsradumen, dem Vereinsheim mit der Gaststatte sowie dem
Parkplatz und den Nebenanlagen geman anliegender Karte, ANLAGE 1.

Die Eigentumsrechte an Grund und Boden, Geb&uden und Geraten sowie
Einrichtungsgegenstanden bleiben davon unberthri.

Die Sportanlage sowie die Gebaude und die Nebenanlagen dirfen in ihrer
baulichen Substanz und ihrer Funktion nur mit schriftlichem Einverstéandnis der
Stadt Schéningen verandert werden.

§2
Pachtzins

Ein Pachtzins wird nicht erhoben. Die Betriebs- bzw. Nebenkosten im Sinne
des § 2 der Betriebskostenverordnung tragt der Verein.

§3
Unterhaltung

Der xxxx Sportverein verpflichtet sich, das gesamte Sportgelédnde einschlielich
des dem Sportverein xxx zugeordneten Vereinsheimes mit der Gaststatte sowie
den Nebenanlagen einschlieBlich der Parkplatzanlagen pfleglich zu behandeln,
in einem ordnungsgemalen Zustand zu halten und die erforderlichen Pflege,-
Instandhaltungs- und Platzbauarbeiten durchzufihren bzw. durchfihren zu
lassen.

Die laufende Unterhaltung und Pflege ist kontinuierlich und vorrausschauend zu
planen und durchzufiahren.



Dem xxxx Sportverein obliegt die Durchfiihrung der Reinigung der
Parkplatzanlagen sowie auf den an die Sportanlage angrenzenden 6ffentlichen
StraBen, Wegen und Platzen einschlieB3lich des Winterdienstes - nach MaBgabe
der jeweils gtiltigen Vorschriften der Stadt Schéningen.

§4
Benutzungsrecht und Beschrankungen

Der xxxx Sportverein hat die Sportanlagen einschlieBlich des Sportheimes mit
den Funktionsrdumen mit Parkplatz und Nebenanlagen den Schéninger
Schulen fiir den Schulsport zur Nutzung unentgeltlich zur Verfligung zu stellen.
Die Schulen haben dem xxx Sportverein die Nutzungszeiten so rechtzeitig
mitzuteilen, dass der Spiel- und Trainingsbetrieb des Sportvereins nicht
gefahrdet wird und keine Uberlastung der Sportanlagen entsteht. Den Platzbau
fir den Schulsportbetrieb flhrt die Schule selbst durch.

Der xxxx Sportverein ist berechtigt, die Anlagen in vollem Umfang bis auf die
Einschrankungen nach den Abséatzen 5, 6, 7 und 8 zu benutzen.

Der xxxx Sportverein nimmt das bei Abwesenheit der Stadt Schéningen das
Hausrecht wahr und erstellt die Belegungspléne.

Der xxxx Sportverein kann auf der Grundlage dieses Vertrages eine
Benutzungsordnung erlassen.

Die Durchflihrung einer tberwiegend gewerblichen Nutzung der Sportanlage
durch den xxx Sportverein oder Dritte ist nur in Absprache mit der Gemeinde
zulassig.

Der Kunststoffplatz (Kafig) neben dem Trainingsplatz ist fir die Ubrigen
Schoninger Vereine sowie Kindern und Jugendlichen als Bolzplatz
entsprechend der Benutzungsordnung 6ffentlich zugangig.

Der xxx Sportverein verpflichtet sich, in von der Stadt Schéningen festgestellten
Ausnahmesituationen anderen Sportvereinen der Stadt Schéningen die
Nutzung der Sportflachen in Absprache einzurdumen.

Der xxx Sportverein entscheidet in Absprache mit der Stadt Schéningen Uber
die Bespiel- und Nutzbarkeit der Sportanlage. Ausgesprochene
Platzsperrungen sind unbedingt einzuhalten.

§5
Kostenausgleich

Fir die in Paragraph 3 festgelegten Pflege-, Unterhaltungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen erhdlt der xxxx Sportverein von der Stadt
Schéningen eine freiwillige Zuwendung.



Die Auszahlung der Zuwendung erfolgt frihestens nach Veréffentlichung der
Haushaltssatzung im Amtsblatt des Landkreises Helmstedt. Sie wird
vierteljahrlich nach vorheriger Rechnungslegung vorgenommen.

Die Zuwendung betragt in den Jahren 2024, 2025 und 2026 jeweils
Euro und setzt sich wie folgt zusammen:

Pauschalbetrag in Héhe von:
Pflegemehraufwand in Héhe von:

(vom xxx Sportverein nachgewiesener Mehraufwand z.B. zur Pflege der
Leichtathletikanlage, der gepflasterten Flachen einschl. der Parkplatze mit
Winterdienst, der Beregnung, Gebaude und weiteres)

Uber eine eventuell erforderliche Anpassung des Héchstbetrages fiir einen

jeweiligen folgenden Drei- Jahres- Zeitraum treffen die Vertragsparteien
rechtzeitig eine Vereinbarung. Ein Rechtsanspruch auf eine bestimmte Héhe
des Betrages besteht dabei nicht; die gemeindliche Finanzsituation ist zu
bertcksichtigen.

Dariber hinaus gehende Wartungs-, Reparatur- und ErsatzmaBnahmen,
MaBnahmen wie  Platz- und Laufbahnsanierungen oder die
Ersatzbeschaffung von GroBpflegegeraten und
Einrichtungsgegenstédnden sowie von der Stadt Schéningen fir notwendig
erachtete wertverbessernde MaBnahmen werden von der Gemeinde
getragen und sind rechtzeitig fur die Haushaltsplanung anzumelden.
Ersatzbeschaffungen kommen nur in Frage, sofern alle Mdglichkeiten einer
fachgerechten Reparatur ausgeschépft sind. Nicht gemeint sind damit
vereinseigene Geratschaften wie zum Beispiel Rasenmaher bzw. -traktoren.

§6
Vereinsheim mit Gaststatte

Das auf dem Sportgeléande befindliche Vereinsheim mit Gaststatte wird vom xxx
Sportverein betrieben bzw. bewirtschaftet (ohne Anteil TC-Heim).

Eine Unterverpachtung an Dritte durch den xxx Sportverein wird gestattet. Die
Stadt Schéningen ist davon jeweils zu informieren.

Die Einnahmen aus der Unterpachtung stehen dem xxx Sportverein zu. Die
daraus erhaltenen Einnahmen sind vom Verein in der Gaststéatte bereits fir z.B.
damit Herd, Abzug, Spule, Gasanlage, Liftung und Alarmanlage refinanziert
werden.



§7
WerbemaBnahmen und Veranstaltungen

Dem xxx Sportverein wird gestattet, WerbemaBnahmen (am Mann,
Bandenwerbung usw.) auf dem Sportgelande durchzufihren.

Die daraus erzielten Einnahmen stehen dem xxx Sportverein zu.

§8
Haftung
. Der xxx Sportverein haftet fur alle Schaden, die der Stadt Schéningen an

den Uberlassenen Gebauden und der Sportanlage durch die Nicht- oder
Schlechterflllung der Verpflichtungen im Rahmen dieses Vertrages ab Beginn
der Laufzeit entstehen, einschlieBlich solcher Schaden, die im Rahmen einer
befugten Nutzung der Sportanlage und der Gebaude durch Dritte herbeigefihrt
werden (Vermieter/Verpachter Risiko).

. Eine Haftung des xxx Sportvereins besteht nicht bei Schaden, die auBerhalb
einer befugten Nutzung durch Dritte herbeigefiihrt werden. Die Beweislast
daflrr, dass der Schaden durch unbefugte Dritte herbeigefiihrt wurde, obliegt
dem xxx Sportverein.

. Der xxx Sportverein stellt die Stadt Schéningen von Ansprliichen seiner
Mitglieder und von Dritten frei, die mit der Verletzung von Pflichten des xxx
Sportvereins aus diesem Vertrag begriindet werden.

. Der xxx Sportverein verzichtet auf Rickgriffsanspriiche gegen die Stadt
Schéningen, es sei denn bei vorsatzlichem oder grobem Verhalten.

. Der Verein hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass eine
Haftpflichtversicherung besteht, die auch die Freistellungsanspriche sowie das
Vermieter/ Verpachter Risiko abdeckt. Die Deckungssummen des
Sportversicherungsvertrages des Landessportbundes werden als ausreichend
angesehen. Auf Veranlagen der Stadt Schdningen hat der xxxx Sportverein den
Haftpflichtdeckungsschutz nachzuweisen.

§9
Prifungsrecht der Gemeinde

. Die Stadt Schéningen kann die Sportanlage und die Gebaude jederzeit
besichtigen.



2. Die Stadt Schéningen ist berechtigt zu priifen oder durch Dritte priifen zu lassen,
ob der xxx Sportverein alles unternommen hat, seinen Verpflichtungen nach
diesem Vertrag zu erfullen.

3. Der xxx Sportverein ist verpflichtet, alle hierzu erforderlichen Ausklnfte zu
erteilen und Einsicht in seine diesbezlglichen Unterlagen zu gewéahren.

§10
Vertragsdauer

Dieser Vertrag tritt am 01.01.2024 in Kraft und lauft zun&chst bis zum
31.12.2030.

Beide Vertragsparteien verpflichten sich, rechtzeitig vor Ablauf Uber eine
Verlangerung bzw. Gber die weitere Gestaltung des Vertragsverhaltnisses zu
verhandeln.

Beide Vertragsparteien sind zur fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn
Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht zu erfillt werden und die Fortsetzung
des Vertrages aus diesem Grund far die andere Seite nicht mehr zumutbar ist.
Dariber hinaus ist die Stadt Schéningen zur fristlosen Kindigung berechtigt,
wenn der xxx Sportverein die Rechtsfahigkeit verliert oder ein Insolvenzantrag
gestellt wird.

Beide Vertragsparteien sind zu einer Kindigung mit einer Frist von sechs
Monaten zum Ende des Kalenderjahres berechtigt, wenn die Fortsetzung des
Vertrages aus unvorhersehbaren schwerwiegenden Griinden (z. B. Finanzlage
des xxxx Sportvereins oder der Stadt Schéningen) nicht zumutbar ist.

Kiindigungen bedtirfen der Schriftform.

§11

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden, so wird die Wirksamkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen hierdurch
nicht berdhrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen haben sich die
Vertragsparteien Uber eine rechtswirksame Regelung zu verstéandigen, die
dem wirtschaftlichen Zweck und dem Sinn der rechtsunwirksamen
Bestimmungen am nachsten kommt.

§12
Schlussbestimmung



Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

Schéningen, den 31. Dezember 2023

Stadt Schéningen XXXX SPORTVEREIN

y y

Burgermeister 1. Vorsitzender






