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Dem Verkauf der Flurstlicke 86/21 in GréRRe von 9529 gqm, 86/2 in Gro3e von 62 gm,
86/23 in Grofe von 900 gm sowie 88/58 in GréRe von 76 gm alle in der Flur 29 der
Gemarkung Schoéningen belegen (s. Anlage1) zum Preis von 10,00 Euro/gm wird
zugestimmt. Der Verkauf erfolgt mit der Zweckbindung der Herstellung der inneren
ErschlieBung und Vermarktung. Die Umverlegung bzw. Herstellung einer neuen
Spielplatzflache erfolgt gegen Anrechnung auf den Kaufpreis durch den Kaufer. Die
Planung bzw. Vorgaben der neuen Spielplatzflache erfolgt von der Stadt. Den
Abweichungen von den Festlegungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Dachform beim mehrgeschossigen Wohnungsbau (Flachdach) wird zugestimmt.

| Sachverhaltsdarstellung: N

Im Baugebiet Hopfengarten sind nahezu alle Baugrundstiicke verkauft. Um der
weiterhin vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken gerecht zu werden
bestiinde die Mdglichkeit, die derzeit als Spielplatzfliche genutzte Grinflache zu
erschlieBen und zu vermarkten. Der Spielplatz wurde seinerzeit an dieser Stelle
errichtet, da auf Wunsch der Bauherren des 1. Bauabschnitts die Bitte gedulert
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wurde, den Spielplatz nicht am &uRersten Ende (und seinerzeit noch nicht
erschlossen) des Baugebietes Hopfengarten zu errichten und stattdessen auf die
Grundstlicke, die fiir den mehrgeschossigen Wohnungsbau vorgesehen, jedoch bis
dato wenig bis gar nicht nachgefragt waren und in unmittelbarer Nihe zum
1.Bauabschnitt lagen, zuriickzugreifen. Mit der fast vollstandigen Vermarktung des
Baugebietes Hopfengarten kénnte der Spielplatz nun auch an die im B-Plan
ausgewiesene Flache verlegt werden. Aufgrund der Haushaltslage der Stadt
Schoningen kann eine Umsetzung in Eigenregie nicht erfolgen. Es wurde daher
versucht, regionale Bautrager firr die Umsetzung zu gewinnen. Die Fibav GmbH aus
Konigslutter ist nach Priifung der Machbarkeit zu dem Ergebnis gekommen, dass
sich die ErschlieBung und Vermarktung wirtschaftlich nicht abbilden lasst und hat
daher kein Kaufangebot bzw. Umsetzungskonzept abgegeben. Als weiterer
Interessent hat die Firma Schubert schlisselfertiges bauen zusammen mit der
Sunshine Haus GmbH ein Umsetzungskonzept vorgelegt und ein Kaufangebot in
Hohe von 10,00 Euro pro Quadratmeter abgegeben (s. Anlage 3). Dieses Konzept
erscheint in  Anbetracht der demografischen Entwicklung hinsichtlich des
mehrgeschossigen Wohnungsbaus aber auch far junge Familien mit Ausweisung von
Baufeldern in unterschiedlichen GroRen als geeignet und dem Bedarf angepasst. Fiir
die Erschliefung sind geschétzte Kosten in Hohe von 383.000,00 Euro (StralRenbau
ohne Kosten fir die Verlegung von Trinkwasser, Gas, Strom und Telefon)
aufzuwenden. Bezogen auf die geschatzte Nettoverkaufsfliche mithin rund 45,20
Euro/gm ErschlieRungskosten. ErschlieBungskosten zuzlglich des Kaufpreises
entsprechen den derzeitigen Verkaufspreisen in Héhe von 55,00 Euro/gm flr ein
erschlossenes Baugrundstiick.

Im Rahmen einer ersten Abstimmung mit dem Landkreis Helmstedt wurde
signalisiert, dass ggf. keine Anderung des derzeitigen Bebauungsplanes notwendig
sei, sofern stadtseitig der Abweichung von den Festsetzungen des derzeitigen
Bebauungsplanes hinsichtlich der Dachform beim mehrgeschossigen Wohnungsbau
zum Flachdach zugestimmt wird. Ein kritischer Punkt ist hingegen bei der Umsetzung
der ErschlieBungsstrale zu sehen, die anders als bei dffentlichen Verkehrsflachen
den Beschrénkungen der im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundflachenzahl von
0,4 unterliegt. Da davon auszugehen ist, dass die Verkehrsfliche ein eigenes
Grundstlick bilden wird, wird dieses dann zu 100% versiegelt und Ubersteigt damit
die  GRZ. Auch missten ggf. noch zusatzliche Kompensationsmafinahmen
umgesetzt werden. Hier bedarf es in der Folge noch Abstimmungen mit dem
Landkreis Helmstedt und dem Investor. Eine weitere Mdéglichkeit ware die
Ubertragung der Verkehrsflache an die Stadt.

Hinsichtlich der Umsetzung der Spielplatzflache ist zundchst angedacht, eine
planebene Flache im sidwestlichen Bereich des B-Plangebietes herzustellen sowie
das vorhandene Spielgerat und die FuRballtore umzusetzen. Die Vorgaben hierzu
wirden dem Investor auferlegt. Im Vorfeld miRten jedoch noch weitere
Abstimmungen hinsichtlich der Erreichbarkeit fir den Bau sowie die regelmaRige
Unterhaltung der neuen Spielplatzfliche geklart werden, da derzeit eine verkehrliche
Anbindung Uber den Hopfengarten nicht existiert. Sollte sich die Umsetzung als zu
schwierig und kostenintensiv erweisen, kénnte ggf. alternativ die neue
Spielplatzflache auf dem Flurstiick 85/4 in GréRe von 3.072 gm im norddstlichen
Bereich des Baugebietes Hopfengarten errichtet werden (s. Anlage 2).

Sofern die notwendigen Abstimmungen mit dem Landkreis Helmstedt positiv
verlaufen und keine B-Plan-Anderung erforderlich sein sollte, kdonnte mit der
Umsetzung bzw. mit der Antrags- und Genehmigungsplanung fir den
mehrgeschossigen Wohnungsbau noch in diesem Jahr begonnen werden.
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1. Grundkonzept/ Ausgangssituation

Die Stadt Schéningen hat in ihrem Gemeindegebiet keine vorratigen, ausgewiesenen
Flachenangebote um der anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken fur
Neubebauung nachkommen zu kénnen.

Aus diesen Griinden sollen vorhandene und im Eigentum der Stadt Schéningen liegende
Grundstcksareale in ihrer Nutzung umgewandelt und als Baugebiete ausgewiesen werden.

Fur die ErschlieRung der Baugebiete werden aus Kostengriinden Investoren/ Bautrager
gesucht an diese die Flachen verkauft werden sollen.

Zur méglichen Umsetzung angedachter Vorhaben stehen der letzte Bauabschnitt Baugebiet
Hopfengarten und Spielplatz Eichendorffstraiie in der Uberlegung.

Unser Unternehmensverbund méchte diesen Grundgedanken aufnehmen, erweitern und
realisieren.

In  unseren Vermarktungen verkaufen wir in jiingerer Vergangenheit vermehrt
Bestandsimmobilien von Eigentiimern aus Alters- oder Gesundheitsgriinden. Viele dieser
Eigentimer miissen dann leider in ein Pflegeheim oder in die Nahe ihrer Kinder ziehen. Dies
ist oftmals damit verbunden, dass sie Schéningen verlassen miissen. Gern wiirden diese
Mitblrger in Schéningen verbleiben und in eine altersgerechte und barrierefreie Miet- oder
Eigentumswohnung ziehen. Leider konnten wir dazu bisher kein geeignetes Angebot
anbieten. In einer hohen Anzahl leben Eigentiimer ebenfalls noch in Ihren Eigenheimen,
obwohl sie dieses aus vorgenannten Griinden nicht mehr bewirtschaften kénnen und somit
hohe Einbuflen in ihrer Lebensqualitét erleiden. Daher planen wir in unserem Konzept auch
einen Teilbereich fur seniorengerechtes, barrierefreies Wohnen ein.

Das Baugebiet EichendorffstralBe miissen wir aber an dieser Stelle erst noch einmal
zurlckstellen, da aufgrund neuester Erkenntnisse seitens der Stadt Schéningen und der
Elmregia GmbH die Regenwassereinleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal im
Bereich Eichendorffstralle sehr angespannt ist und eine zusétzliche Einleitung nur gefiltert
Uber ein Regenriickhaltebecken méglich wére.

Da eine derartige Einplanung eines Regenriickhaltebeckens zu Lasten von bereits geplanten
GrundstucksgréRen und Grundstiickspreisen filhrt, ist eine neue Kalkulation und
Machbarkeitsstudie notwendig, die zu diesem Zeitpunkt nicht mehr in diese
Konzeptvorstellung einflieRen kann.

Somit konzentriert sich die Konzeptvorstellung vorerst ausschlieBlich auf den letzten
Bauabschnitt Baugebiet Hopfengarten.
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2. Konzeptvorstellung seniorengerechtes-barrierefreies Wohnen
Holger Schubert Schliisselfertiges Bauen

2.1 Konzept Holger Schubert Schliisselfertiges Bauen

Anliegen unseres Konzeptes des Hauptinvestors Holger Schubert Schlusselfertiges Bauen
aus Bassum ist es, auch der in den landlichen Gebieten lebenden Bevélkerung im Alter die
Méglichkeit zu geben ihren Lebensabend in der, ihnen iber viele Jahre hinweg, lieb
gewordenen und somit vertrauten Umgebung geniefen zu diirfen. Einen oftmals
unliebsamen Umzug in eine dazu fremde Umgebung kann zudem erspart bleiben.

Unter Beachtung der Bediirfnisse, dieser in Deutschland in den kommenden Jahren weiter
zunehmend ansteigenden Altersgruppe, ist es aus unserer Sicht erforderlich auch in den
Regionen, abseits der GroRst&dte, entsprechende Lebensraume fir die hier fokussierte
Bevdlkerungsschicht zu schaffen. Es ist auch in diesen Gebieten nicht damit getan, eigens
mit der Errichtung eines Pflegeheimes, allen diesbeziiglichen Anforderungen gerecht zu
werden.

Vielmehr ist die Wahrung der Selbststandigkeit besonders im Alter ein wichtiges Gut welches
es u.a. durch die Schaffung adaquater Lebensraume zu férdern gilt. Hierbei ist bereits in der
Planungsphase das Hauptaugenmerk auf eine soziale Integration innerhalb einer auf die
bestehenden Mdglichkeiten der betreffenden Personen abgestimmten Umgebung zu legen.

Unsere so betreffenden Gebdude bzw. der sich daraus ableitende Gebaudekomplex wird
dabei bereits bei seiner Planung auf die spatere Inanspruchnahme und somit auf die daraus
resultierenden Bedurfnisse élterer, teilweise pflegebedurftiger Biirger hin ausgerichtet.

Durch die Integration einer méglichen sozial-medizinischen Einrichtung kann diese in Form
einer Sozialstation im ErdgeschoB des jeweiligen Projektes ihren Platz finden und zudem
auch die sich in diesem Zusammenhang immer wieder stellende Frage nach einer
fachkundigen Betreuung im Alter beantworten.

Dabei stoRt der Grundgedanke, den Bewohnern des entsprechenden Objektes/der
entsprechenden Anlage ein Stiick Selbststandigkeit bei der Bewaltigung der Aufgaben des
taglichen Lebens zu erhalten und ihnen somit gleichzeitig ein gewichtiges Stiick
Lebensqualitdt zuriick geben zu kénnen, auf groRen Zuspruch bei der betreffenden
Bevdlkerung.

Obgleich auch in Niedersachsen ein grundsatzliches Interesse an den in den Objekten
ausschlieBlich barrierefrei angebotenen Wohnungen besteht, lassen sich dennoch territoriale
Schwankungen in Bezug auf die angebotenen WohnungsgréRen verzeichnen. Bei den
diesbeziglichen Gesprachen im Rahmen einer im Vorfeld eines jeden Projektes geflihrten
Bedarfsanalyse lasst sich dabei feststellen, das neben den Uberwiegend angebotenen Zwei-
und Drei-Zimmer-Wohnungen (ca. 50 - 85 m?) auch immer wieder Anfragen in Bezug auf
Ein-Zimmer-Wohnungen (ca. 35 — 42 m?) gestellt werden.

Durch Installation einer entsprechenden, rolistuhlgerechten Aufzugsanlage im Treppenhaus
wird somit auch den Bewohnern der oberen Etagen die Méglichkeit geschaffen, hier jederzeit
und vor allem ganz ohne fremde Hilfe einen Gang ins Freie planen und auch durchfiihren zu
konnen. Der Einbau breiterer, barrierefreier Tiirelemente, sowoh! innerhalb des Hauses als
auch im Ubergangsbereich zu den an die Wohnungen angrenzenden Terrassen und
Balkonelemente erfiillt zugleich einen weiteren Punkt durch welchen eine beschwerdefreie
Benutzung des Gebéudes sichergestellt wird.

- B
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Eine entsprechende seniorengerechte Ausfilhrung innerhalb der Dusch- u. Badbereiche
versteht sich, bezogen auf die Ausrichtung der mit diesem Objekt verfolgten Belange von
selbst!

Zudem wird darauf geachtet, dass die Funktionalitit der in dem Objekt angeordneten
Rollladenanlagen fir dessen Bewohner jederzeit problemlos gegeben ist, welche daher
weitestgehend Uber elektrisch betriebene Antriebe verfiigen und tber diese gesteuert
werden.

Jede Wohnung verfiigt liber eine schnurlose Gegensprechanlage mit dem Hauseingang. Die
Bader werden dabei mit Waschtischen ausgestattet, welche eine rollstuhlgerechte
Benutzung der Anlagen zulassen.

Da bei einzelnen Mietern u.a. auch auf Grund bereits vorhandener Pflegestufen der Einbau
zusatzlicher Hilfsmittel wie bspw. Stiitz- u. Klappgriffe im WC-Bereich oder Haltestangen und
Sitzmdglichkeiten im Duschbereich direkt mit dem Einzug erforderlich werden, wird auch hier
der betreffende Einbau gleich mit In-Bezugnahme des Objektes vollzogen.

Je nach Ausfihrung und Geb&udeausrichtung kann zur Unterstlitzung der
Warmwasseraufbereitung mit einer Solar-Thermie-Anlage geplant und somit ein Beitrag zur
Nutzung regenerativer Energien geleistet werden.

Seit seiner Fertigstellung im Oktober 2010 st6Rt das unter den zuvor dargestellten Richtlinien
erlauterte Konzept, einer praktizierten Kombination aus modernem, barrierefreiem Wohnen
und einer méglichen damit verbundenen sozial-medizinischen Betreuung, bei den Mietern
der in den angrenzenden Regionen so entstandenen Wohnanlagen auf einen (beraus
grofien Zuspruch.

Die Resonanz innerhalb der Bevélkerung auf diese Projekte ist auch hier als iiberaus positiv
zu werten. Innerhalb kirzester Zeit nach der Veréffentlichung der geplanten BaumaRnahme
war bereits eine Auslastung von iiber 60% der im ersten Bauabschnitt zur Verfligung
stehenden Mietflachen zu verzeichnen. Unmittelbar nach Fertigstellung lag eine Auslastung
von 100% der angebotenen Mietflachen vor.

Vergleichbare Objekte in verschiedene Bauweisen sind bereits in Hétensleben, Harbke und
Groningen zu finden.

2.2  Teilkonzept fiir den letzten Bauabschnitt Baugebiet Hopfengarten (siehe
Bild/Anlage 1)

Bestandteil der Bebauung werden zwei Objekteinheiten als GeschoRwohnungsbau nach
zuvor dargestellten Richtlinien im Bereich der éstlich verlaufenden Fasanenstralle.

Im ersten Objekt werden die Einheiten als Mietwohnungen geplant. Das zweite Objekt wird
als Eigentumswohnanlage angeboten.

Da es in Schoningen an vergleichbaren Angeboten mangelt und es praktisch keinen ,Markt"
gibt, sehen wir eine hervorragende Umsetzbarkeit unserer Konzepte. Sollte es dennoch an
entsprechender Nachfrage zu Wohneigentum mangeln, kénnen diese Einheiten problemlos
ebenfalls als Mietwohnungen angeboten werden. Auch in diesem Standard ist in Schéningen
kein vergleichbares Angebot vorhanden.



Mit Umsetzung unseres Konzeptes koénnen wir dem demografischen Wandel
entgegenwirken, betroffenen Blrgern einen Verbleib in ihrer liebgewonnenen Heimat
ermoglichen und gleichzeitig einen Beitrag zur Stabilitat der Einwohnerzah! und Kaufkraft in
Schéningen leisten.

Durch die weitere Planung von Einfamilienhausgrundstiicken wird sogar den betroffenen
Familien (Kindern) erméglicht in direkter Nahe zu den Eltern ihren Lebensmittelpunkt zu
planen und den Wunsch nach Eigentum zu erfillen. Damit wiirde sogar ein Beitrag zu
weiteren steigenden Einwohnerzahlen und Anstieg der Kaufkraft in Schéningen geleistet.

Unser Konzept grenzt sich deutlich vom méglich vergleichbaren Sozialkompetenzzentrum
der Kreiswohnungsbaugesellschaft Helmstedt am Plan ab. Unabdingbarer Bestandteil der
dort zu schlieRenden Mietvertrige ist der Abschluf eines Grundversorgungsvertrages der
AWO, begriindet mit angebotenen gemeinschaftlichen Veranstaltungen in diesem Objekt.
Dabei ist es nicht maRgebend, ob die Angebote tatsachlich von den Mietern angenommen
werden. Die monatliche Wohnungsmiete wird dadurch um 125,- € pro Mieter erhoht.
Berlicksichtigt man dabei durchschnittlich einen 2-Personenhaushalt wird unter Anrechnung
des Grundversorgungsvertrages eine dortige Kaltmiete von ca. 9,50 € steigend pro m?
Wohnflache und WohnungsgréRie erreicht. Ein fiir die Kaufkraft und Einkommensverhiltnisse
anzusprechender Mieterklientel nicht mehr angemessenes Ergebnis und damit
nachvollziehbar immer noch hoher Leerstand!

In unseren Objekten wére eine mdgliche sozial-medizinische Betreuung freiwillig und
konzentriert sich auf tatséchliche Hilfe zur Bewaltigung von Aufgaben des taglichen Lebens.
Jeder Mieter kann selbst durch Vertragsschluss entscheiden, ob und wann er Leistungen in
Anspruch nehmen méchte.

Unser Hauptaugenmerk liegt aber auf Erhaltung der gréRtmdglichen Selbststandigkeit!
Weiterhin verfigt jede unserer Wohnungen (ber Terrasse oder Balkon! Das oberste
Wohngeschol} sogar als penthouse-artige Umrahmung!

Aus Erfahrung der in der ndheren Umgebung bereits vergleichbar erbauten Wohnanlagen
beantragen wir zum obersten StaffelgeschoR eine Anpassung der zur Zeit glltigen Fassung
des Bebauungsplanes.

Aktuell ist eine zweigeschossige Ausfiihrung fiir Mehrfamilienhausbebauu ng zuldssig.
Unsere Objekte werden grundsétzlich auch mit zwei Vollgeschossen und einem
penthouse-artigen Staffelgeschoss geplant. Die Vorgaben und GrenzmaRe des
zuldssigen Staffelgeschosses fiihren in der Umsetzung in den auBlenliegenden
Wohnungen aber zu einem relativ kleinen Raum fiir ein Schlafzimmer. Daher kann eine
solche Wohnung derzeit nur als Single-Wohnung mit einem Einzelbett geplant und
angeboten werden. Die Erfahrungen haben gezeigt, dass bei Nachfragen zur
Vermietung eher vollwertige Schlafriume gewiinscht sind, um diesen Wohnbereich
auch einem 2-Personen-Haushalt anbieten zu kénnen.

Daher ist es notwendig, einige ,,Zentimeter” iiber die Grenzen eines Staffelgeschosses
zu planen. Nach baurechtlichen Grundlagen kommen wir damit in die Vorgaben eines
dritten Vollgeschosses. Wir erhalten aber den Charakter eines Staffelgeschosses mit
penthouse-artiger Gestaltung, werden lediglich den Schlafraum den uns
entgegengebrachten Anforderungen anpassen!

Wir bitten diesen Punkt bei Priifung und Beschluss gesondert und bevorzugt zu
beriicksichtigen, da entsprechende Bauantriage noch in 2017 gestellt werden sollen!
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3. Konzeptvorstellung Einfamilienwohnhausbebauung Sunshine
Haus

31 Vorstellung Bautridger Sunshine Haus

Zur Umsetzung unseres Konzeptes der Einfamilienhausbebauung greifen wir auf die
Erfahrungen unseres Kooperationspartners Sunshine Haus zuriick.

Das Unternehmen wurde 1992 ins Leben gerufen und hat seitdem viele Bauherren bei der
Realisierung lhres Eigenheims unterstiitzt. Vom ersten Beratungsgesprach, der kompletten
Planung und allen Architekturleistungen tiber sémtliche Bau- und Handwerksarbeiten bis zur
schliisselfertigen Ubergabe kommen bei Sunshine Haus alle Gewerke aus einer Hand.

Hochste Qualitdtsstandards, eine individuelle Architektur und Planung, absolute
Zuverlassigkeit bei Kosten und Terminen sowie eine permanente Erreichbarkeit bilden eine
solide Basis.

Der Markt und Anforderungen entwickeln sich stetig weiter. Aktuelle Trends und technische
Neuerungen sind daher immer im Blick.

Beim Hausbau spielt der Preis immer eine zentrale Rolle. Daher werden mit spitzer Feder
alle Kosten und Eventualitdten berechnet. Das Sunshine Haus auch fir ungewdhnliche
Losungen offen ist, wurde zusammen mit KABEL 1 unter Beweis gestellt. In der letzten Folge
der Baudoku ,Das 100.000 Euro Haus" hat die Gewinnerfamilie ihren Traum vom Eigenheim
im Norden Berlins mit Sunshine Haus wahr werden lassen. Mit lediglich 100.000 Euro
Baukosten und Eigenleistungen entstand in nur sechs Wochen ein massives Sunshine-
Energiesparhaus.

ALLE GEWERKE AUS EINER HAND

Bei der Realisierung zur Qualitat als zentrales Leistungsversprechen verldsst sich Sunshine
Haus ausschlieRlich auf eigene Kundenbetreuer, Fachberater, Planer, Ingenieure und
Handwerker der wichtigen Gewerke.

Mehr als 80% aller beim Hausbau anfallenden Arbeiten werden vom eigenen Team
qualifizierter und erfahrener Fachleute erledigt. Dadurch ist ein HéchstmaR an Qualitat,
Leistung, Flexibilitat und Termintreue gewéhrleistet.

Statt mehrere Dienstleister koordinieren zu muissen, erhalten die Bauherren bei Sunshine
Haus alles aus einer Hand!

MASSIVE BAUWEISE

Sunshine Haus baut massiv und nachhaltig Stein auf Stein in monolithischer Bauweise.
Schon in der Planungsphase wird der Hausbau als komplexes Ganzes erfasst und alle
Schritte optimal miteinander verzahnt. Ergebnis ist ein solides, hochwertiges Massivhaus,
ggf. ganz nach individuellem MafR.

Die Massivhauser werden intelligent konzipiert und gebaut, sodass sie sich z. B. durch ein
angenehmes Raumklima auszeichnen. Natirlich kann dabei auch Unterstitzung bei der
Nutzung regenerativer Energiequellen und umweltschonender Heizsysteme gegeben
werden, egal ob Wérmepumpe oder Holzpellets, eigene Solaranlage auf dem Dach oder
modernste Dammstoffe fir eine perfekte Isolierung!
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Sunshine Haus verwendet ausschlieBlich hochwertige Materialien, die alle gesetzlichen und
bautechnischen Anforderungen erfilllen. Mehr als 20 Jahre Praxis- und Branchenerfahrung
sind dazu eine solide Grundlage fiir beste Ergebnisse. Rund 35 qualifizierte und engagierte
Profis kimmern sich darum, dass Qualitat und Preis stimmen.

Braas - Harzer Pfanne: Klassisch-Rot, Ziegelrot, Tiefrot, Dunkelbraun, Granit oder Tiefschwarz

CLASSIE (INOVO) MATT|
Klassisch-Rot Ziegelrot

e
BRAAS DACHSTEINE SIND GARANTIERT LANGLEBIG JAHRE

30~ [30

30 Jahre Material-Garantie und 30 Jahre Zusalzgarantie auf Frostbestandigkeit sind ein BRAAS ZUSATZ- :
Beleg dafir, weiche besondere Sicherheit und Qualital Sie mit Braas Dachsteinen wahlen MATERIAL GARANTIE AUF

GARANTIE FROST

BESTANDIGKEIT

ol mhe Bran Decrarene

i

Standardausstatiung

Sanitdrausstattung Standard

Innentreppen



2 =

4. Bebauungskonzept letzter Bauabschnitt Baugebiet
Hopfengarten

£ 634521 m

WEDIBLIS N

Al 1
é\ 2
\I ]
© 2017 - Alie Rechte vorbehallen
E 634357 m

N 5779342 m

(Bild/ Anlage 1)

Wir planen zur Umsetzung unseres Konzeptes die ErschlieRung dieses Bauabschnittes von
der Fasanenstralle.

Im angrenzenden Grundstiicksbereich an die FasanenstraRe entstehen zwei Einheiten
GeschoBwohnungsbau fiir seniorengerechtes, barrierefreies Wohnen. Diese Einheiten sollen
den im innenliegenden Bereich des Bauabschnittes gelegenen Einfamilienhausgrundstiicken
einen abgeschlossenen Charakter eines eigenstandigen Wohngebietes zur Fasanenstrafie
geben und eine Abgrenzung fiir den vorbeifihrenden Anwohnerverkehr in das weitere
Baugebiet Hopfengarten bilden. Auch tragen diese Einheiten zum zusatzlichen Schallschutz
der von Schéningen nach Esbeck verlaufenden B 244 bei.

-8-
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Die Zuwegung in den neuen Bauabschnitt erfolgt Gber eine neu angelegte Stralle in T-Form.
Bei ev. Eingaben von Dienstleistern kénnte diese Planung noch individuell angepasst
werden. Eine Veranderung der aktuellen Planung fiihrt aber ggf. zu Lasten von
Grundstlicksgréen und Anzahl.

Im inneren Bereich planen wir vorerst mit ca. 11 aufgeteilten Grundstiicken fiir freistehende
Einfamilienhauser aber auch Doppelhauser.

Die Grundstiicksgréfien variieren je nach Art und MaR der Bebauung zwischen ca. 400 m?
bis 450 m? fir Doppelhduser und ca. 550 m? bis 650 m? fiir freistehend geplante
Einfamilienhauser.

Im  nordlichen Bereich des Bauabschnittes zwischen bereits vorhandener
Eigentumswohnanlage Hopfengarten Nr. 1 und erstem Einfamilienhausgrundstiick
Hopfengarten Nr. 7 planen wir als Ubergang und Liickenschluss eine Doppelhausbebauung
mit ErschlieBung und Zugang von der StraRe Hopfengarten.

Anliegend an die unteren, bereits bebauten Grundstiicke des Finkenwegs entstehen 4
Baupléatze fir freistehende Einfamilienhauser. Weitere 3 Bauplatze dieser Art liegen im siid-
ostlichen Bereich angrenzend an die HerderstraRe vor der ersten Einheit des geplanten
Geschosswohnungsbaus, der als Mietwohnanlage geplant wird.

Vor der zweiten Einheit (geplant als Eigentumswohnanlage) und der bereits bestehenden
Eigentumswohnanlage Hopfengarten Nr. 1 entstehen weitere Bauplatze fir eine
Doppelhausbebauung.

Planung, Anzahl und GréRe der einzelnen Grundstiicke kénnen bis zur endglltigen Vergabe
seitens der Stadt Schéningen noch in Abstimmung angepasst werden.

Sollen z. B. Baustile einer Stadtvila eingeplant werden, fiihrt dieses zu kleineren
Grundstijcken__ und erhoht gleichzeitig die mégliche Anzahl an Bauplatzen (siehe
nachfolgende Uberplanung).
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5. ErschlieBung, Stellpldtze, Baukorper
5.1 ErschlieBung (siehe Bild/ Anlage 1)

Im  StraBenbereich an der FasanenstraBe entlang entstehen zwei Objekte
GeschoBwohnungsbau. Das zur Vermietung vorgesehene Objekt orientiert sich in Richtung
HerderstralRe, das als Eigentumswohnanlage angedachte Objekt soll den Anschiuft an die
bereits bestehende Wohnanlage Hopfengarten Nr. 1 bilden.

Zwischen beiden Objekten verlaufend erfolgt die ErschlieBung des letzten Bauabschnittes
Hopfengarten von der Fasanenstralie aus in den inneren Bereich des Bauabschnittes zu den
geplanten Einfamilienhausgrundstiicken. Die Hauptzufahrt soll in Art einer 6ffentlichen
Stralle in T-Form entstehen.

Da der Charakter eines in sich geschlossenen Wohngebietes geschaffen wird, soll unter
Ricksichtnahme von Fullgangern und Radfahrern der Anlieger, dieser Bereich nur mit max.
Tempolimit von 30 KM/H befahren werden.

Das als Ubergang und Liickenschluss geplante Grundstiick fir eine Doppelhausbebauung
zwischen Hopfengarten Nr. 1 und Hopfengarten Nr. 7 wird von der StraRe Hopfengarten
gesondert erschlossen und soll von dort seine Zugange erhalten.

5.2  Steliplatzkonzept (siehe Bild/ Anlage 1)

Beide Objekte des Geschosswohnungsbaus erhalten entsprechende Bereiche fiir
Stellplatze/ Garagen.

Das Objekt fir Mietwohneinheiten erhélt zu jeder Wohneinheit einen Stellplatz/ eine Garage
im stdlichen Bereich des Bauabschnittes Ecke Herderstrae/ Fasanenstrafie mit Zufahrt von
der Fasanenstralle (insgesamt sind 12 Stellpl4tze/ Garagen vorgesehen). Als Abschluss der
Garagen zu den  Grundsticken der vor der Wohnanlage liegenden
Einfamilienhausgrundstiicke sind zwei Abstellraume fiir Fahrrader etc. geplant.

Die Eigentumswohnanlage erhélt ebenfalls 12 Garagenstellplatze. Aufgrund der
Flachenaufteilung und Anordnung erfolgt die Zufahrt fiir 6 Stellplatze von der FasanenstraRe,
verlaufend zwischen geplanten Neubau und bereits vorhandenen Garagen des
Hopfengarten Nr. 1. Die weiteren 6 Stellplatze sind mit dem PKW (ber die neu geschaffene
Hauptzufahrt in das Wohngebiet zu erreichen. Fiir diese Stellplatze wird von der
Wohnanlage ein FuRgéngerdurchgang geschaffen. Zu dieser Wohnanlage ist ebenfalls ein
gesondertes Abstellgeb&ude fir Fahrréder etc. im Bereich der Fasanenstralle vorgesehen.

Beide Wohnanlagen erhalten neben den bereits bestehenden Parkstreifen der
Fasanenstralle jeweils zwei gesonderte Einstellplatze fir Besucher.

Die Parkméglichkeiten zu den Einfamilienhausgrundstiicken sind jeweils auf den Bauplatzen

vorgesehen. Einzelne, farblich abgestufte Stellplatze kénnen im Bereich der t-fsrmigen
Hauptzufahrt beriicksichtigt werden.

T =
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53 Baukdrper
5.3.1 SENIORENGERECHTES, BARRIEREFREIES WOHNEN

Sowohl Mietwohnungs- als auch Eigentumswohnanlage werden mit je ca. 12 Wohneinheiten
auf zwei Vollgeschossen und einem penthouse-artigen Staffelgeschoss (baurechtliche
Voraussetzung und Ausfiihrung eines dritten Vollgeschosses, wie auf Seiten 5/6 unter
»Teilkonzept fir den letzten Bauabschnitt Baugebiet Hopfengarten® beschrieben) und
Flachdachausfiihrung in gleichartiger Bauweise und Optik geplant.

(ispiel rderansicht) (Beispiel riJckwértige Fassade)

Die einzelnen Baukdrper haben folgende Aussenmale:
Lange ca. 34 m, Breite ca. 12 m, Firsthéhe max. 10,50 m

Gesamtgrundrisse der Geschossebenen eines Vergleichsobjektes sind als Anlagen 3 - 5
diesem Konzept beigefiigt!

Weitere Daten siehe Baukreuz: i
nur Mehrfam.hauser

| W |@D
04 | 12
GRZ GFZ

FH max.
10,50

Dn
A <:g5°

Die farbliche Gestaltung der AuRRenfassade kann dem Charakter des Baugebietes angepasst
werden.

Da im Fokus dieses Teilkonzeptes das seniorengerechte, barrierefreie Wohnen steht, wird
ohne KellergeschoR geplant. Zur Einstellung von Fahrradern etc. stehen auf den jeweiligen
Grundstiicksbereichen gesonderte Abstelirdume zur Verfiigung (siehe auch Erlauterungen
Stellplatzkonzept).

<P =
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Die einzelnen Wohneinheiten der Objekte bilden eine gemischte Struktur aus Zwei- und Drei-
Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 50 m? bis ca. 82 m>.

Die Wohnetagen sind Uber einen zentralen Treppenhausaufgang und zusatzlich einem
hochwertigen, barrierefreien Aufzug zu erreichen. Die einzelnen Wohneinheiten werden Uber
einen ,Laubengang” zugénglich.

Eine Zwei-Zimmer-Wohnung (siehe Grundri am Beispiel Penthouse-Wohnung) gliedert sich

in  Eingangsbereich/ Flur, Schlafzimmer, offenen Kiichen-/ Wohnbereich, Bad mit
ebenerdiger Dusche und Abstellraum.

183
5

814
178

54

~

@ o
~ e

178

e — 4

#303 600 mm <

Die Drei-Zimmer-Wohnungen haben ein zusatzliches Kinder-/ Gastezimmer und entsprechen
groBziigiger gestaltetes Bad und Kiichen-/ Wohnbereich.
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Aufgrund des fehlenden Kellergeschosses verfiigt grundsétzlich jede Wohneinheit tber
einen integrierten Lager-/ Abstellraum.

Die Einheiten im ErdgeschoR erhalten einen Terrassenbereich, die Wohnungen der mittleren
Etage groRziigige Balkone, der oberste Bereich wird penthouse-artig im Stil einer
umlaufenden Dachterrasse gestaltet.

Die Gestaltung der Innenrdume obliegt den jeweiligen Mietern/ Eigentimern.

In beiden Wohneinheiten ist sowohl Hausreinigung als auch Winterdienst tber einen
angeschlossenen Dienstleister geregelt und in den Betriebskosten jeder Einheit
berilcksichtigt.

5.3.2 EINFAMILIENHAUSBEBAUUNG

Wie bereits im Bebauungskonzept auf Seite 8 beschrieben, entstehen Grundstlicke in
GréRen von ca. 400/ 450 m? bis 550/ 650 m=2.

Uber die Firma Sunshine Haus stehen insgesamt ca. 30 verschiedene Haustypen der Arten
Bungalow, Einfamilienhaus, Stadtvilla und Doppelhaushalfte im Angebot.

Es kénnen Wohnfldchen von ca. 80 m? bis hin zu 250 m? angeboten werden.

Alle  Haustypen werden in massiver Bauweise nach aktuelle EneV
(Energieeinsparverordnung) und KFW 70 - Standard geplant.

Das Standardangebot der einzelnen Haustypen gliedert sich in einer festen Bau- und
Leistungsbeschreibung (liegt als Anlage diesem Konzept bei). Im Standard wird ohne
Kellergeschoss gebaut, kann aber individuell eingeplant werden. Den Haustypen ist ein
vorgefertigter Grundriss zugeordnet, auch dieser kann in freier Planung Kundenwiinschen
angepasst werden.

Individuelle Wiinsche und Abweichungen der Bauherren von der Bau- und
Leitungsbeschreibung kénnen beriicksichtigt werden. Auch eine freie Planung der
Grundrissgestaltung, sowie Einplanung eines Kellergeschosses sind méglich. Jeder
individuell anzupassende Kundenwunsch fiihrt gegeniiber den Standartausfihrungen zu
angepassten Baupreisen.

Folgende Grundbausteine erhalten alle Sunshine-Hauser bereits von Grund auf, ohne
Mehrkosten:

Baugrunduntersuchung/ Bodengutachten durch ein unabhangiges Ingenieurbiiro
Planungsleistungen/ Bauantrag

Baubegleitendes Qualitatscontrolling durch den TUV SUD
Bodenplatte nach statischer Berechnung

Baustelleneinrichtung inkl. Umweltschonender Bauschuttentsorgung
36,5 cm LIAPLAN AuRenmauerwerk

Blower-Door-Test durch eine unabhangige Priifstelle
Energiesparende Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung
FuRbodenheizung in allen Geschossen 2

Hochwertige Sanitarausstattung

Gas-Brennwerttherme mit Solaranlage zur Brauchwassererwarmung
Fliesenlegerrarbeiten

+ weitere Leistungen der aktuellen Bau- und Leistungsbeschreibung

-14 -
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Eigenleistungen der Bauherren kénnen einflieRen und bertcksichtigt werden.

Die Bauzeit betragt je nach HausgréRRe 6 bis 8 Monate (Hauser mit Keller: 7 bis 9 Monate ab
Baubeginn). Witterungsbedingte Einflisse kénnen zu Verzdgerungen fiihren!

Jeder Bauherr erhalt eine im Bauvertrag festgeschriebene Gesamtfestpreisgarantie von 10
Monaten ab Vertragsunterzeichnung.

Die einzelnen Zahlungsbedingungen, fiir jeden Bauherren, werden in einem Zahlungsplan
nach festgelegten Leistungen geregelt.

Fir Sunshine-Hauser betragt die Gewahrleistung statt 4 Jahre, 5 Jahre nach BGB.

Eine kleine Auswahl aus dem Angebotskatalog mit méglichen Grundrissen wird nachfolgend
aufgefiihrt:

Saenrssiring Has
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(Beispiel Einfamilienhaus)
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(Beispiel Stadtvilla)
=15~



-15-

(Beispiel Doppelhau) |

6. Angebot

Der zur Bebauung stehende Grundstiicksbereich des letzten Bauabschnittes Hopfengarten
umfasst eine Gesamtfléche von ca. 10.000 m2.

Die in bereits geschlossenen Bauabschnitten des Baugebietes Hopfengarten gelegenen und
verkauften Grundstiicke wurden von der Stadt Schéningen erschlossen zu einem
durchschnittlichen Kaufpreis von 55 Euro/ m? angeboten.

Unter Berlcksichtigung der Aufwendungen und Ubernahme der ErschlieBungskosten durch
unsere Investorengemeinschaft und den Uberwiegend besseren Lagen der Grundstiicke in
geschlossen Bauabschnitten (Ubergelagerte Grundstiicke und Aullenlagen) ist in der
Kalkulation zu beriicksichtigen, dass auch neu zu planende Bauplatze max. zu einem
Kaufpreis von durchschnittlich 55 Euro/ m? angeboten werden kénnen.

Unter dieser Betrachtung ist mit Einberechnung der ErschlieBungskosten pro m? auch eine
leichte Uberschreitung des Durchschnittspreises méglich. Kalkuliert mit den Investitionen der
Investoren ist eine Umsetzung des Baukonzeptes der Einfamilienhausgrundstiicke nur als
bautragergebundene Mafnahme méglich.

Unter dieser Vorraussetzung greifen wir den in vorangegangenen Gesprachen mit der Stadt
Schoéningen realistisch aufgefiihrten Grundgedanken auf und kénnen einen Kaufpreis flr das
Rohbauland in Héhe von 10 Euro/ m? Grundstiicksfliche bestatigen und anbieten.

In einem ersten Schritt wird der Hauptinvestor Holger Schubert Schlusselfertiges Bauen
nach Vergabe der ErschlieBung den noch detailliert zu beziffernden Grundstiicksanteil zur
Bebauung der Miet- und Eigentumswohneinheiten sofort erwerben.

Um eine doppelte Belastung mit Grunderwerbsteuer zu vermeiden, wird die Firma Sunshine
Haus nach Beschluss des neuen Bebauungsplanes und Vergabevertrages als Kaufer des
restlichen Areals direkt in zu schlieRende Kaufvertrage eintreten.

In beiden Teilk&ufen wird der jeweilige Kaufpreisanteil in einer kompletten Summe gezahit!

-16 -
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7. Vermarktung

Planung und Bauausfiihrung der jeweiligen Grundstiicke und Baukdrper erfolgt durch die
Firmen Holger Schubert Schliisselfertiges Bauen und Sunshine Haus.

Die Vermarktung (Vermietung und Verkauf) erfolgt ausschlieRlich tiber die ortsanséssigen
Firmenpartner Versicherungshaus Marc Kirschke zusammen mit  OprimaFinanz
Vermittlungsgesellschaft mbH.

Ruckfragen zur Ausfilhrung unseres Konzeptes bitten wir (iber das Versicherungshaus Marc
Kirschke (05352-909820) an uns zu richten.

Wir freuen uns auf weitere konstruktive Gesprache zur gemeinsamen Umsetzung des letzten
Bauabschnittes Hopfengarten.

Versicherungsmakler u. Immobilienmakler

Versicherungs
Immobilien - Finanzierun
SCHUBERT nach § 34c, d GewO

BMarc Kirschke [EEEmrs
schlisselfertiges bauen

en

Bramweg 2 Buro: Tel: 05352/9098 20

- 0037211 18 Bozi%térg PrussestroBe 17 90 98 24
el.- 04241 38364 Schoningen Fax: 90 98 22
Fax_ 042418047787 eMai: ogentur-kischke@i-online.de Mobil: 0173 /98 28 373

Mobil-0171-4810960

dUnNsivinne Haus

Massivhanser Stein autf Stein

Sunshine Haus GmbH Telefon: 03381 79734-0 info@sunshine-haus.de
Brandenburg an der Havel Telefax: 03381 79734-55 www . sunshine-haus.de

o' COPTIMAL FINANZ®

Vermittlungsgesellschaft mbH
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