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Tagesordnungspunkt:
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Fabrikhof“

hier:

1) Kenntnisnahme der aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegan-
genen Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB und Beschluss-
fassung tliber die Abwagungsvorschlage

2) Beschluss uber den Entwurf sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemaR § 4 (2) BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Pflichtfelder Haushaltsauswirkungen:

L] einmalige Kosten ] Ergebnishaushalt
[ regelmaRig wiederkehrende Kosten O Finanzhaushalt (Investition)
] kostenneutral

bezogen auf diese Vorlage

Produkt:

Sachkonto:

Ansatz:

noch verfugbar:

noch bendtigt:

es fehlen:

ggfs. Deckungsvorschlag:

| Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fabrikhof* werden die folgenden Be-
schlisse gefasst:

1) Die Abwagungsvorschlage zum vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Fabrikhof* werden im Rahmen des Beschlusses Uber Bedenken und Anregungen
gem. § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) zur Kenntnis genommen und entsprechend den
Beschlussvorschlagen beschlossen.

2) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fabrikhof* wird beschlossen.

3) Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentliche Belange gemaR § 4 (2) BauGB und der Nach-
bargemeinden gemaf § 2 (2) BauGB wird gefasst. Die Auslegung erfolgt fir die Dauer ei-
nes Monats.



| Sachverhaltsdarstellung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Schoningen hat in seiner Sitzung am 24.04.2018 die
Aufstellung fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fabrikhof* beschlossen. Zum bisheri-
gen Planaufstellungsverfahren ist auszufiihren, dass nach Ausarbeitung des Planentwurfs
das friihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchgefiihrt wurde.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden in der beige-
flgten tabellarischen Ubersicht (Anlage 2) aufgelistet und mit Beschlussvorschldgen verse-
hen, denen nach Auffassung der Verwaltung im Rahmen des Beschlusses (iber die Beden-
ken und Anregungen gefolgt werden sollte.

Nach Auffassung der Verwaltung ist das Planaufstellungsverfahren nunmehr soweit gedie-
hen, dass die Beschlussfassung liber den Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Be-
schluss uber die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und der Nachbargemein-
den gemal § 2 (2) BauGB erfolgen kann.

| Anlagenverzeichnis

- Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fabrikhof* einschlieRlich
Begrindung und Umweltbericht (Anlage 1)
- Abwagungstabelle (Anlage 2)

gdtischer Direktor



Entwurfsvermessung zum B-Plan 1:1000

Kartengrundlage:
auf Grundlage des der im Liegensch

Joachim Stein - Ewald Stroot &.b. Varmassungsinganisure Wolfsburg
Gemeinde: Schoningen Stadt

Gemarkung:  Hoiersgorf

Flur: 2 Flurstick 1171/63

Stand der Planunterlage: November 7 2017

hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauurgsplanes "Fabrikhof und der
Begriindung zugestimmi und die Bffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGD beschlossen.

Ot und Daver der der bifentlichen Auslegung
wurden am
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Die Entworie der 1. Anderurg des
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Schaningen, den
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1. Anderung des Bebauungspianes "Fabrikhof
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Schoningen, den

Blrgermeister
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1. Anderung
Bebauungsplan ,Fabrikhof* Schéningen / OT Hoiersdorf
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1. Vorbemerkung und Rahmenbedingungen

Fur das Plangebiet ,Fabrikhof* in Schoningen wurde das Planungsrecht bereits mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans am 01.08.1990 geregelt.

Das Baugebiet ist jedoch bis heute weder erschlossen noch bebaut worden. Da die Bauplatze in
anderen stidtischen Baugebieten der Stadt Schoéningen inzwischen fast vollstandig vergeben oder
bereits reserviert sind, soll zur Deckung des weiterhin bestehenden Wohnungsbedarfs das
Baugebiet ,Fabrikhof* erschiossen werden.

Die Umsetzung der vorgesehenen Bebauung ist aus heutiger Sicht im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht wirtschaftlich darstellbar. Deshalb erfolgt eine derzeit eine Uberplanung des B-
Plangebietes.

Die ErschlieBungsstrale soll zukinftig von der Sollinger Strale aus erfolgen. Sidlich, parallel zur
ErschliefBungsstrae kénnten Seniorenwohnungen entstehen. Weiterhin sind insgesamt 10
Grundstiicke mit GréRen von ca. 650 - 1.000 m? fir den Bau von Einfamilienhausern vorgesehen.
Auf der festgesetzten Grinfliche, die an die Twieflinger Strale angrenzen solilte, hat sich in den
vergangenen 28 Jahren ein Wald entwickelt, welcher nun zu grof3en Teilen erhalten werden soll.
Allerdings ist inzwischen der Verlust einer Vielzah! der ehemals zu erhaltenen Einzelbidume
festzustellen.

Im Ergebnis dieser neuen Uberlegungen ist es erforderlich, dass neben der Planzeichnung auch die
Festsetzungen und die értliche Bauvorschrift (iber die Gestaitung geandert bzw. aktualisiert werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* umfasst die in der
Planzeichnung dargesteliten Fiurstiicke der Gemarkung Hoiersdorf mit einer Flache von 40.021 m?
und bleibt somit, wie schon im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Fabrikhof* dargestellt, bestehen.

Um fir dieses Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist ein
Anderungsverfahren durchzufihren. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* dient
insbesondere der Férderung der Belange der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der sozialen
und kulturellen Bedinrfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB aber auch der
Belange des Umweltschutzes im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist aus stadtebaulicher und
umweltrelevanter Hinsicht notwendig.

Um den Mehrbedarf an Bauplatzen fir die Stadt Schéningen, in Verbindung mit einer zeitgemaien,
wirtschaftlicheren ErschlieRung und Bereitstellung bedarfsgerechter GrundstiicksgréRen zu sichern,
hat der Verwaltungsausschuss der Stagdt Schéningen in seiner Sitzung am 24.04.2018 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* Stadt Schoningen, OT Hoiersdorf
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauBG ortsiiblich bekannt
gemacht.

1.1 Aufstellungsbeschiuss

Auf Grundlage des § 2 Abs. 1 in Verbindung mit dem § 8 des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Verwaltungsausschuss Stadt
Schéningen in seiner Sitzung am 24.04.2018 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
“Fabrikhof”, Stadt Schéningen, Ortsteil Hoiersdorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundiagen in den jeweils aktuellen Fassungen
Zugrunde:

— Baugesetzbuch (BauGB),
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

— Baunutzungsverordnung (BauNVQ),

Baunutzungsverordnung in der Faésung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

— Planzeichenverordnung (PlanzV),

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | 5.1509) gedndert worden ist.

— Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 3. April 2012

1.3 Kartengrundlage

Die Planzeichnung wird auf Grundlage der vom Vermessungsburo Joachim Stein-Ewald Stroot,
Woifsburg erarbeiteten Bestandsaufnahme - Technischer Lageplan - vom 04.06.2018 im MaRstab
1: 500 erstellt. (Die Grundlage des Technischen Lageplanes ist die amtliche Liegenschaftskarte im
UTM-System, welche teilweise durch Digitalisierung entstanden ist).

1.4 Beschreibung des Plangebietes, Raumlicher Geltungsbereich,
Eigentumsverhiltnisse, GréRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Fabrikhof", Stadt Schéningen, Ortsteil
Hoiersdorf befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Hoiersdorf. Uberwiegend handelt es sich
um ein ehemaliges Fabrikgelénde. Im siidlichen Teil befand sich ehemals eine private Parkanlage
mit Villa und Zierteich. Der frithere Zierteich, der sich zum Zeitpunkt der Beschiussfassung des B-
Plans noch als naturnaher Flachwassertiimpel darstelite, ist inzwischen ausgetrocknet. Das
Geldnde ist hier mit Baumen, Strauchern und Biischen bewachsen und hat sich seit der
Beschlussfassung 1990 zu einem natiirlich gewachsenen Waldstiick entwickelt, welches in diesem
naturnahen Zustand erhalten werden soll.

Das Plangebiet soll von der Séllinger StraRe (Bundesstralle B 244) aus erschlossen werden. Eine
weitere offentliche Zufahrt in das Plangebiet erfolgt von der siidlich angrenzenden Twieflinger Strae
(K 26), allerdings nur bis zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks 111/51. Danach wird die &ffentliche
Strallenverkehrsflache in eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Begiinstigte:
FuRganger/Radfahrer - umgewandelt, um einen unkontrollierten Durchgangsverkehr zu vermeiden.
Das Gelénde falit von Nord nach Siid ab. Nach Lage und Topographie ist dieses Baugebiet weithin
einsehbar. Es bestimmt wesentlich den Ortsrand von Hoiersdorf. Aus diesem Grund werden die
Festsetzungen hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung sowie der Bauweise in
Anlehnung an die bestehende Bebauungsstruktur des Ortes getroffen.

Die verbindliche Abgrenzung des riumiichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
eninehmen. Die Gebietsabgrenzung &ndert sich gegeniber der bisherigen Fassung des B-Plans
nicht. An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane an.
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Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:
« im Norden Kleingartenanlage und Ackerflache
* im Westen Ackerflachen
* im Suden die Twieflinger StralRe (K26) mit Wohnbebauung
*im Osten die Ortsdurchfahrt Séllinger Strafie (B244) mit angrenzender Wohnbebauung

Im Umfeld befindet sich auBer der Wohnnutzung keine weitere schiltzenswerte Nutzung. Erhebliche
Auswirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung sind durch die Anderung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Flur 2 der Gemarkung Hoiersdorf die
Flurstiicke 111/5, 111/11, 111/12, 111/30, 111/44, 111/45, 111/46, 111/49, 111/50, 111/51, 111/52,
111753, 111/54, 111/55, 111/58, 111/59, 111/62, 111/63, 111/68, 111/69, 111/70, 112/4 und 112/5 mit
einer Gesamtflache von 40.021 gm.

2. Pianungsrechtliche Ausgangssituation, Planungsanlass, Ziel und Zweck der
1. Anderung des Bebauungsplans

2.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bebauungsplan  Fabrikhof* Hoiersdorf:

Der Rat der Stadt/Gemeinde Schoéningen hat in 6ffentlicher Sitzung am 11.07.1989 den
Bebauungsplan ,Fabrikhof' Hoiersdorf als Satzung gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung
beschlossen. Der Bebauungsplan und die értliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung sind dem
Landkreis Helmstedt am 19.01.1990 gem. § 11 BauGB angezeigt worden. Am 27.03.1990 hat der
Landkreis Helmstedt mit Az.: 692-21-54019.03-08 erklart, dass er unter Auflagen keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend macht (§11 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Mit der offentlichen
Bekanntmachung.im Amtsblatt des Landkreises Helmstedt am 01.08.1990 sind der Bebauungsplan
und die &riliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung in Kraft getreten.

Da erst am 21. Februar 1990 (Bekanntgabe im BGBI. | S. 205) das ,Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie des Rates vom 25.Juni 1985 iber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten* in Kraft war, wurde im Rahmen des ersten B-Plan-Verfahrens
kein Umweltbericht angefertigt.

1. Anderung des Bebauungsplans Fabrikhof* Hoiersdorf":

Wesentliches Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Uberplanung der
ErschlieBungswege, die Neuordnung der Bebauungs- und Griinflachen im nordwestlichen Bereich
des Plangebietes, die Anderung von Nutzungsregelungen und MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1, Nr. 25a
BauGB, die Festsetzung der Zweckbestimmung Wald durch Sukzession gem. §9 Abs. 1, Nr. 18
BauGB und die Anpassung der értlichen Bauvorschrift iber die Gestaltung.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans wird erstmals ein Umweltbericht erstellt.

2.2 Planungsanlass

Zur Deckung des anstehenden Wohnungsbedarfs soll das Baugebiet ,Fabrikhof* erschlossen und
bebaut werden. Die Umsetzung der vorgesehenen Bebauung ist jedoch aus heutiger Sicht im derzeit
rechtskréftigen Bebauungsplan von 1990 nicht wirtschaftlich darstelibar.
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Deshalb erfolgt eine derzeit eine Uberplanung des B-Plangebietes.

Um den Mehrbedarf an Bauplitzen fur die Stadt Schoningen / OT Hoiersdorf, in Verbindung mit einer
zeitgeméRen, wirtschaftlicheren ErschlieBung und Bereitstellung bedarfsgerechter Grundstiicks-
gréBen zu sichemn, ist die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans
.Fabrikhof* erforderlich.

Das Anderungsverfahren wird als zweistufiges Verfahren entsprechend §§ 3, 4 und 4a BauGB
durchgefiihrt.

2.3 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
e Verringerung und Optimierung der StraRenverkehrsfidichen und Verkehrsflichen mit
besonderer Zweckbestimmung (ErschlieBungswege)

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung bedarfsgerechter
Grundstiicke - Anderung der Bebauungsflichen mit Anpassung der &rtlichen Bauvorschrift

e Anderung der Flichen und der textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Nutzungs-
regelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Zweckbestimmung Wald durch Sukzession

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* dient insbesondere der Férderung der Belange
der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der
Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB aber auch der Belange des Umweltschutzes
im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist aus stadtebaulicher und umweltrelevanter Hinsicht

notwendig.

3. Ubergeordnete und sonstige Fachplanungen
3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Nds) vom 06.10.2017

Die Neubekanntmachung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Nieder-
séchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) versffentlicht worden

Aus dem LROP-Nds ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum, auRerhalb der
Verdichtungsriume. Die Entwicklung solcher R4ume muss sich an den jeweiligen Bedingungen am
Ort orientieren.

Dabei sind die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevélkerungsstruktur und die r&umliche Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und
MaBnahmen zu beriicksichtigen. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung prdgende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter BerUcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden. Weiterhin soll Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner
Bedeutung fur die Umwelt und fur die Erholung der Bevélkerung erhalten und vermehrt werden. In
waldarmen Teiirdumen sollen Waldfldchen vergroRert und der Waldanteil erhéht werden. Wald soll
durch Verkehrs- und Versorgungstrassen nicht zerschnitten werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird insbesondere diesen Festlegungen des LROP-Nds
Rechnung getragen. Die 1. Anderung des B-Plans ist eine nicht raumbedeutsame Planung.
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband GroBraum
Braunschweig

In Niedersachsen werden die gesetzlichen Aufgaben der Regionalplanung und der Unteren Landes-
planungsbehérden in der Regel von den Landkreisen wahrgenommen. Im GroRraum Braunschweig
sind diese Aufgaben an den Regionalverband (Abteilung Regionalentwicklung) Gbertragen worden.

Die als Grundzentrum ausgewiesene Stadt Schoningen ist als Standort mit besonderer erholungs-
oder tourismusrelevanter Ausstattung oder Angeboten bewertet worden und tragt damit zur Starkung
der Erholungs- oder Tourismusgebiete im GroRraum Braunschweig bei. Schéningen liegt an den
sudostlichen Ausldufern des Naturparks Elm-Lappwald. Die Regionalplanung weist um das
Plangebiet herum ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft aus.

Bei allen Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Groraums
Braunschweig gilt es, die wesentlichen Entwicklungskomponenten der Bevélkerungsstruktur und
raumlichen Bevélkerungsverteilung sowie die Auswirkungen auf den Wohnraumbedarf zu
beriicksichtigen. Veranderungen in der Alters- und Haushaltsstruktur der Bevélkerung sowie der
Wandel gesellschaftlicher Rahmenbedingungen sollen frihzeitig bei Planungen zur
Siedlungsentwicklung beriicksichtigt werden. Der neu zu errichtende Wohnraum soll verschiedenen
Lebensphasen und -formen gerecht werden.

Es sind fUr das Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das
Plangebiet auswirken wiirden. Das geplante Ziel der 1. Anderung des B-Plans ist mit den Zielen und
Grundsétzen der Regionalplanung, insbesondere der Férderung der Belange Siedlungsentwicklung
vereinbar. Dem Vorhaben stehen somit zum derzeitigen Planungsstand aufgrund seiner Lage und
Gréfenordnung keine in Neuaufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung entgegen.

3.3 Fléchennutzungsplan der Stadt Schoningen von 1980

Die in § 1 BauGB genannte Aufgabe der Bauleitplanung wurde durch die Erstellung eines
Flachennutzungsplanes (FNP) erfilllt.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan zur stufenweisen Verwirkiichung der planerischen
Ordnung und Entwicklung ftir das Gemeindegebiet aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Der bislang rechtswirksame Bebauungsplan wurde bereits aus dem FNP entwickelt. Im
FNP ist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das 1. Anderungsverfahren
bewirkt keine Anderungen hinsichtlich der GréRe des Plangebietes oder der Art der baulichen
Nutzung, &ndert somit auch nicht die Grundkonzeption des Flachennutzungspians und steilt somit
keine Beeintréchtigung offentlicher Belange nach § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB dar. Die Grundzige des
vorbereitenden Bauleitplans bleiben unangetastet.

I Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Schéningen
/7 / OT Hoiersdorf
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3.4 Denkmalschutz, Archiologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in dessen naherer Umgebung sind nach dem
derzeitigen Kenntnisstand keine archiologischen Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 NDSchG und
keine denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

Schon durch die vormalige bauliche Nutzung dirften Fundstelien zerstort worden sein, wenn es sie
jemals gegeben haben sollte. Sollten dennoch wider Erwarten archéologische Funde angetroffen
werden, so geiten die Informationspflichten und VerhaltensmaRregeln aus § 14 NDSchG.

4, Bestandsaufnahme
4.1 GroRe des Geltungsbereiches

Die Grofle des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt 4,00 Hektar und bleibt
auch im 1. Anderungsverfahren unverindert.

4.2 Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen im Geltungsbereich

GroBe Teile des uberplanten Geldndes ist in der Vergangenheit als Gewerbegebiet genutzt worden.
Die Nutzung wechselte von 1916 bis 1948. So befanden sich hier eine Zuckerfabrik, eine
Maschinenfabrik und eine Konservenfabrik. Dies begriindete zunichst einen Anfangsverdacht, dass
es zu Bodenverunreinigungen gekommen sein kann. Im Hinblick darauf ist im Jahre 1991 - nach
Inkrafttreten des bislang giltigen B-Plans - eine ,Baugrund- und Altlastenuntersuchung® durch die
.Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH* (GUU) aus Braunschweig mit folgendem
Ergebnis durchgefihrt worden.:

Das Untersuchungsgebiet liegt am siidéstlichen Elm-Lappwald-Rand. Hier stehen nach der
geologischen Karte 1:25.000, Blatt Schéoningen L6B- und LéBlehm idber Geschiebelehm iiber
Muschelkalk an. Dabei steht der Kalkstein im Westen und Siidwesten oberflichennah an. Nach
Norden und Sudosten nimmit die Machtigkeit der quartiren Lockergesteinsiiberlagerung zu. Der hier
auftretende Boden ist meist ein Feinsand mit wechselnden Schluffanteilen und eingeschalteten
geringmaéchtigen Schiufflagen.

Aufgrund der Kluftwasserfiihrung in den Kalksteinen kann es bei Anschnitt von wasserfiihrenden
Kiuftsystemen lokal zu starkem Wasserandrang kommen. Bei der Festiegung der
Griindungstiefen sollte deshalb darauf geachtet werden, dass die iiber dem Kalkstein
anstehenden nur gering durchldssigen Schichten nicht volistindig entfernt werden.’

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasserlésliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren
Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit groer Wahrscheinlichkeit Auslaugung stattfindet (regulare
Auslaugung). Damit sind im Gebiet die geologischen Voraussetzungen fir das Aufireten von
Erdféllen gegeben. Da im Planungsbereich und in der naheren Umgebung bis 1 km entfernt jedoch
bisher keine Erdfille bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko (Gefahrdungskategorie 3
gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefshrdeten
Gebieten" vom 23.02.1987 , A2.305.4 - 24 11012 -).

v Baugrund- und Alilastenuntersuchung® durch die ,Gesellschaft fiir Grundbau und Umwellfechnik mbH* (GUU), Braunschweig, 1991
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Fur Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, bezlglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmafinahmen einzuplanen.

Gebaudekonstruktionen im Planungsbereich sollten so bemessen und ausgefiihrt werden, dass
beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstlrzen
und dadurch Menschenleben gefahrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungsmanahmen,
Schéden am Bauwerk zu verhindern.

For die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
1897-2.2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020.201012 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des L BEG (vwvw.lbeq.niedersachsen.de) entnommen werden.?

im Bereich des Flurstiickes 111/70 sind Auffélligkeiten festgestelit worden, die auf eine ,Altlast mit
unbekanntem Geféhrdungspotenzial® hindeuten. Neben Auffiillungen mit Bauschutt wurden sandig-
kiesige Auffiillungen mit einem unangenehmen, meist organischen Faulnisgeruch gefunden, die
schwarz verfarbt waren. Die bodenchemische Analyse dieser Auffiillung 1991 ergab, dass nach der
~Niedetlandischen Liste” die Grenzwerte fiir die Grundbelastung (A) fiir Blei (50 mg/kg), Chrom (100
mg/kg) und Kupfer (50 mg/kg) bis auf eine Probe nicht erreicht wurden.

Die Probe RKS C, 0,4 - 1,5 m wies einen Kupfergehalt von 1000 mg/kg auf und lag damit iiber dem
Grenzwert des Sanierungsrichtwertes (C) von 500 mg/kg. Vermutlich stammt der Kupfergehalt aus
Resten des Bauschuttmaterials, das geringe Mengen metallischer Bestandteile enthalten kann. Die
Wasseranalyse aus dieser Probe ergab ebenfalls geringe Anteile an Kupfer und Chrom und leicht
erhdhte Anteile an Nickel im Bereich der Richiwerte fiir weitere Untersuchungen (B9 und dem
Sanierungsrichtwert (C). Bei den Untersuchungen wurde kein Hinweis darauf gefunden, dass eine
nennenswerte Wassermenge die Altablagerungen durchstrémt und so zu einer Grundwasser-
verunreinigung fihren kdnnte.

Cyanide und halogenierte Kohlenwasserstoffe (CKW) wurden in keiner Bodenprobe nachgewiesen.

Monoaromate (BTX) in Form von Benzol sowie Mineralélkohlenwasserstoffe (KW) wurden in sehr
geringen Konzentrationen - unterhalb des Grenzwertes fiir die Grundbelastung (A) ermittelt.

im Falle einer Bebauung miisste ein volistindiger Aushub der verunreinigten
Altablagerungen nebst fachgerechter Entsorgung erfolgen.’

Im Fruhjahr 2018 wurde ein erneutes Bodengutachten an die GUU Braunschweig in Auftrag
gegeben. Seitens der GGU gibt es bislang nur die Vorabziige der Untersuchungen und
Analyseergebnisse, mit dem endgiltigen Bericht ist erst in der 49. KW 2018 zu rechnen. Die
Einstufung der mit Kupfer und Nickel belasteten Altablagerungen als Z2 Material ist im Rahmen der
Tiefbauarbeiten zu beherrschen. Die entsprechenden Positionen und Entsorgungsnachweise
werden in die Ausschreibung aufgenommen.

2 Steliungnahme des Landesamfes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 25.07.2018, Frithzeifige Beleiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem&R $ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

3 #Baugrund- und Altlaslenuntersuchung” durch die ,Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH" (GUU), Braunschweig, 1981
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Ausschnitt aus dem Lageplan zur Bodenanalyse GUU Braunschweis vom 14.06.2018

Damit ist der gednderte Festsetzungsinhalt prinzipiell mit dieser Altlast vereinbar, auch
Versorgungsleitungen kénnen im Rahmen der zukinftigen Hauptzufahrt in das Baugebiet verlegt
werden kénnen. (siehe auch VerkehrserschlieRung)

Belastung mit Kampfmitteln oder Resten davon sind nicht bekannt. Bei MaBnahmen an der
Oberfliche sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MafRnahmen ist nicht mit dem
Auffinden von Kampfmitteln bzw. deren Resten zu rechnen.

Soilten bei Erdarbeiten Landkampfmittel gefunden werden, so ist die néchste Polizeidienststelle bzw.
der Landkreis Helmstedt in Kenntnis zu setzen.

Werden bei den weiteren Planungen Verunreinigungen des Bodens festgestelit oder ergeben sich
Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem
Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Helmstedt anzuzeigen.

4.3 Bisherige Nutzungen im Geltungsbereich

Die GrdRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans betrigt 4,00 Hektar. Davon sind
ca. 0,77 ha als &ffentliche Griinfiiche/Parkanlage, 0,09 ha als Spielplatz sowie 3,14 Hektar als
Bauflache ausgewiesen. Weiterhin bestehen Festsetzungen zur Erhaltung von Einzelbdumen und
zur Erhaltung des naturnahen Zustands des ehemaligen Zierteiches als Flachwassertimpel.

Die zu befestigenden Verkehrsflichen werden sparsam dimensioniert und sind in Anlehnung an die
EAE 1985 ausgewiesen, dariiber hinaus sind Verkehrsberuhigungsmafnahmen vorzusehen.

4.4  Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich

Das Plangebiet ist als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen (§ 4 BauNVQ). Die Art der baulichen
Nutzung &ndert sich mit dem 1. Anderungsverfahren nicht.
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4.5 Bisheriges MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich

Innerhalb des bislang wirksamen Plangebietes ist gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB das MaR der baulichen
Nutzung weitgehend durch eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,3 bestimmt. Lediglich im bereits
bebauten nordéstlichen Baugebiet ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die sich durch die bestehende
Bebauung ergibt. Die hier vorhandene Bebauung ist zweigeschossig, insofern wird auch hier die
Zweigeschossigkeit festgelegt. Mit der offenen Bauweise soll die lockere Bebauung im Ortsteil
Hoiersdorf fortgesetzt werden. Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird damit
begrindet, dass hier durch den vorhandenen Baubestand eine Ausrichtung als Zuordnung zur
Sollinger Strale bereits gegeben ist. Fiir den stidlich daran anschlieenden Teilbereich entiang der
Ortsdurchfahrt der B 244 wird nach dem vorhandenen Bestand Eingeschossigkeit festgesetzt. Das
aligemeine Wohngebiet entspricht auch hier dem tats#chiichen Bestand und soll entsprechend
fortgesetzt werden. Mit Riicksicht auf den Bestand und die hier vorhandene Gebaudestruktur werden
Einzelhduser festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung im riickwartigen Baugebiet im Bereich des ehemaligen Fabrikhofes
wurde so festgelegt, dass davon auszugehen ist, dass Einzelhduser auf entsprechenden
Grundstiicken etrichtet werden kénnen. Die Eingeschossigkeit entspricht dem in Neubaugebieten
anzutreffenden MaRstab in Hoiersdorf. Nach den Regelungen der Niederséichsischen Bauordnung
ist der Ausbau des Dachgeschosses in dem in der Bauordnung geregelten Rahmen zulassig. Die
Festsetzung von Einzelhdusern wurde mit dem in neuen Baugebieten in Hoiersdorf vorhandenen
Charakter begriindet. Die Stellung der baulichen Anlagen richtet sich nach den zu errichtenden
verkehrlichen Anlagen. So soll ein MindestmalR an stadtebaulicher Ordnung im Baugebiet erreicht
werden.

5. Begriindung der wesentlichen Anderungen des Bebauungsplans

Folgende Anderungen sind Gegenstand des vorliegenden Planverfahrens:

1.) Anderung der Nutzungsanteile fir Bauflachen, Entfali von 6ffentlichen Grunflachen/Parkaniagen,
Spielplatzfiache, Hinzunahme von Fi&chen fir Wald und private Griinfischen, Anderung der
ErschlieBungswege

2.) Anderung des MaRes der baulichen Nutzung - hier Anderung der Grundflichenzahl (GRZ)

3.) Anderung der textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Wegfalls der bestehenden Fest-
setzungen zur Erhaltung von Einzelbdumen und zur Erhaltung des naturnahen Zustands des
ehemaligen Zierteiches als Flachwassertiimpei sowie das Hinzufugen von Flichen fiir Wald als
Sukzessionsflache

4.) Anpassung der ortlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung

zu 1))

Da die Umsetzung der vorgesehenen Bebauung aus heutiger Sicht im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht wirtschaftlich darstellbar ist, bestehen wesentliche Ziele der 1. Anderung des
Bebauungsplans in der Anderung der Nutzungsanteile fiir die Bauflichen und damit verbunden im
Entfall der éffentlichen Grinflachen/Parkanlagen und der Spielplatzflache im Austausch gegen die
Hinzunahme von Flachen fur Wald und private Grinflichen sowie in der Optimierung der
ErschlieRungswege.

Die Erschliefungsstrale soll zukunftig von der Bundesstrale B 244 - der Séllinger Strake - aus
erfolgen.
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Stdlich, parallel zu dieser Hauptzufahrt in das Wohngebiet kénnten Seniorenwohnungen entstehen.
Im weiteren, nach Westen folgenden Verlauf der ErschlieBungsstraiie sind beidseitig insgesamt 10
Grundstiicke mit Grofzen von ca. 650 - 1.000 m? fiirr den Bau von Einfamilienhausern vorgesehen.
Damit reduziert sich der Anteil der Bebauungsfliche von 2,651 ha auf 2,438 ha.

Die offentliche StraRenverkehrsfiache von der siidlich angrenzenden Twieflinger Stralte (K 26) bis
zur Hauptzufahrtsstrale wird durch eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung -
Begtinstigte: FuBgénger/Radfahrer unterbrochen um einen unkontrollierten Durchgangsverkehr zu
vermeiden. Der Anteil an offentlichen StraRenverkehrsflichen reduziert sich durch diese
Optimierung von 0,297 ha auf 0,199 ha.

Auf der festgesetzten Griinflache, die an die Twieflinger Strafie angrenzen sollte, hat sich in den
vergangenen 28 Jahren ein Wald entwickelt, welcher nun zu groRen Teilen erhalten werden soll.

Die 6ffentliche Griinflache/Parkanlage von 0,77 ha nebst ehemaligem Flachwassertimpel aus dem
derzeit rechtskraftigen B-Plan entfallen, da sie nicht mehr existent sind und nicht wieder hergestellt
werden sollen.

Die Waldflache besitzt jetzt schon eine GroRe von 0,894 ha und soll als Sukzessionsfiziche in
natlirlichem Zustand belassen werden. Allerdings ist inzwischen der Verlust einer Vielzahl der
ehemals zu erhaitenen Einzelbdume festzustellen. Durch Grundstiickserweiterungen im nérdlichen
Plangebiet werden zusétzliche private Grinflichen mit einer Fliche von 0,264 ha gewonnen und in
Abstimmung mit dem Eigentlimer festgesetzt.

Durch die zeitgeméRe, wirtschaftlichere ErschlieBung und Bereitsteliung bedarfsgerechter
Grundstiicksgréen wird weiterhin die Fliche zum Anpflanzen von B#umen, Strauchern und
sonstigen Anpflanzungen von 0,192 ha auf 0,205 ha erhaht.

Da im Plangebiet kein Gebaude mit mehr als finf Wohnungen errichtet wird, ist nach § 9 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 das Anlegen eines ausreichend grofien
Spielplatzes fur Kinder im Alter bis zu sechs Jahren auf den Baugrundstiicken bzw. in unmittelbarer
Néhe nicht notwendig. Weiterhin ist ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der
Wohnungen nicht erforderlich, da die geplante Uberbauung mit Einfamilienhdusern Ublicherweise
einen Garten mit Spielmoglichkeiten fur Kinder einschlieftt.

zZu 2.)
Anderung des MaRes der baulichen Nutzung - hier Anderung der Grundflachenzahl (GRZ)

Entsprechend der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), § 17 wird als
Obergrenze fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung fur alle Baufelder des
allgemeinen Wohngebietes eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Anderung gegentiber der bisher
festgesetzten GRZ von 0,3 ist notwendig, da einige kieinere Grundsticke entlang der
HaupterschlieBungsstrale mit Wendehammer eine Bebauung im hinteren Grundstiicksbereich
erfordern. Dadurch sind langere Zufahrten zu den Stellplatzen/Garagen notwendig. Desweiteren
besteht ein zunehmender Bedarf an Doppelgaragen und gréReren Terrassenflichen, so dass eine
Beschrankung auf eine GRZ von 0,3 nicht mehr zeitgemaR und mit den geplanten Uberbauungen
nicht realisierbar ist. .

Die Beschrankung auf Einzelhduser ;_,'E_:j__-“ die Zahl der Voligeschosse (l) und die offene Bauweise

(o) werden unverandert Ubernommen.

zu 3.)

Die Anderung der textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Wegfalls der bestehenden
Festsetzungen zur Erhaltung von Einzelbdumen und zur Erhaltung des naturnahen Zustands des
ehemaligen Zierteiches als Flachwassertimpel sowie das Hinzufligen von Flachen fur Wald als
Sukzessionsflache begriinden sich aus der fortgeschrittenen Sukzession seit Bestehen des B-Plans
bzw. dem derzeit anzutreffenden Zustand der Natur, der nicht wieder zur{ickgefihrt werden soll.
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Die Auswahl der standortgerechten und einheimischen Pflanzen hat entsprechend der Pflanzliste
(siehe Planzeichnung) weiterhin Bestand. Die Festsetzung wurde lediglich aus dem Flief3text
herausgenommen und wegen der besseren Ubersicht separat aufgelistet.

zu 4)

Der bisher geltende Bebauungsplan beinhaltet eine 6rtliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung,
welche Anforderungen zu den Dachformen, der Dachneigung und dem Material fir die Dach-
deckung vorgibt. Sie wird im 1. Anderungsverfahren dahingehend angepasst, dass zukiinftig eine
Dachneigung fir die Sattel- und Kriippelwalmdécher der Hauptgebaude ab einer Dachneigung von
20° (als Ubliche Dachneigung von Binderkonstruktionen bei nicht ausgebauten Dachgeschossen)
zugelassen wird. Weiterhin sind zukiinftig neben der Rottonreihe auch Dachziegelfarben in der
Braun- und Anthrazitreihe erlaubt. Das entspricht den ortsiiblichen Dachziegelfarben.

6. Durchfiihrung der Anderung des Bebauungspians MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans erfordert keine éffentlichen MaRnahmen.
An privaten Malnahmen ist die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen erforderlich.

Ein Erfordernis fiir bodenordnende MaRnahmen ist insofern gegeben, dass die zukinftigen
Eigentimer eine Zuordnung/Neuaufteilung der neu erworbenen Flursticke aus den bisherigen
Flursticken 111/63, 111/59, 111/68 und 111/69 anstreben.

Da die Planungs- und ErschlieBungskosten vom Planungsbiiro HHF GmbH Réderhof vorfinanziert
werden, entstehen fur die Stadt/Gemeinde keine zusatziichen Kosten.

7. Auswirkungen des Bebauungsplans auf dffentiiche Belange
7.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung,
insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung erfordern fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

* eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschliefung

* eine geordnete Wasser- und Energieversorgung, Versorgung mit Telekommunikationsleistungen
» die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post

* eine geordnete Oberflaichenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

» einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies ist bereits gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung

Der Bebauungsplan ,Fabrikhof* weist ein Baugebiet westlich der Bundesstrafe B 244 zwischen den
Stationen 8244-90-008 und 8244-90-225 innerhalb der Orisdurchfahrt Hoiersdorf aus. Die
ErschlieBung des Baugebietes ist von der B 244 aus (iber eine neue, nach Westen einbindende

Gemeindestrale geplant.
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Durch den Ausbau der ZufahrtstraRe und der dazugehérigen Anliegerstrale soll die Situation der
Anlieger und die Verkehrssicherheit entscheidend verbessert werden. Bei der Festsetzung der
Trassierungselemente wurde daher besonderer Wert darauf gelegt, dass sich die neue Achse
harmonisch in das gesamte StraRenbild einfigt.

In einer Vorabstimmung Ende 2017 zwischen der Stadt Schéningen und dem Geschéfisbereich
Wolfenbuttel wurde einer ErschlieBung tber die B 244 zugestimmt. Die Planungsparameter der
Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RAST 06) werden im Rahmen der Planung angewendet.
Gemal der Tabelle 44 der RAST 06 ist der Nachweis fiir einen erforderiichen Aufstellbereich bzw.
erforderlichen Linksabbieger auf der B244 in das Baugebiet zu filhren.* Die Festlegung der
Querschnitte erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Schéningen unter Einbeziehung der vorhandenen
sowie kinftigen Verkehrsbelastung. Die Einmiindung der Zufahrtstrasse in die alte B-79 wird mit
Radien und Schleppkurven fur die Befahrung mit LKW und Sattelauflieger ausgebildet. Die
Entwasserung der StraBenflichen und des Gehwegs erfolgt oberirdisch und wird (ber die
Gossenanlage und Straltenablaufe in den neu zu erstelienden RW-Kanal abgeleitet. Die vorhandene
Beleuchtung ist nach dem heutigen Stand der Technik als nicht mehr ausreichend zu bezeichnen.
Aus diesem Grund werden die vorhandenen Beleuchtungsmasten demontiert und durch neue
ersetzt. Die Abstande werden so bemessen, dass eine ausreichende Beleuchtung an jedem Punkt
der StralBe und des benachbarten Gehweges gegeben ist. Im Rahmen des Ausbaus sollen samtliche
Ver- und Entsorgungsleitungen neu verlegt bzw. saniert werden. Der Ausbau erfolgt in Abstimmung
mit den jeweiligen Versorgungstragern und Abwasserzweckverbinden.

Der DTV 2015 liegt bet rund 3.500 Kfz/24h, der DTVSYV betragt ca. 200 Lkw/24h. Fiir die Leistungs-
fahigkeitsbemessung ist der DTV Di-Do relevant, der bei ca. 3.950 Kfz/24h liegt, der Schwerver-
kehrsanteil betrégt ca. 6% (ca. 230 Lkw/24h). Die Bemessungsstunde MSV liegt in beiden Richtun-
gen bei ca. 200 Kfz/24h, der SV-Anteil betrégt dabei maximal 5,6%.° Firr die geplante Neubebauung
kann von einer Verkehrserzeugung von ca. 130 Kfz-Fahrten/24h an einem Normaiwerktag ausge-
gangen werden.® Da zwischen DTV-Z#histelle und Anbindung des Wohngebiets ,Fabrikhof' an die
Sdllinger Strale (B 244) u.a. die Twieflinger StraRe (K 26) hinzutrifft, wird der DTV-Querschnitt um
+ 20 % erhdht. Damit werden anteilig Fahrten von der K 26 tber die B 244 in Richtung Schéningen
und Helmstedt sowie ein maglicher allgemeiner Anstieg der Verkehrsmengen im Planungsraum be-
rucksichtigt. Bei der Verteilung der Fahrten vom und zum Planvorhaben wird von einer Ausrichtung
von 75% nach Norden und 25% nach Suden ausgegangen.” Der vorfahrtsgeregelte Knotenpunkt
Séllinger Strafle (B 244)/ Anbindung WG ,Fabrikhof* verfigt Gber eine sehr gute Verkehrsqualitét
der Stufe QSV = A, die auftretende Wartezeit fur den Linkseinbieger in die Séllinger StraRe ist mit
7,8 Sekunden duBerst gering. In der Anbindung staut sich maximal 1 Fahrzeug zuriick. (N-99). Aus
Grunden der Leistungsfahigkeit sind keine Abbiegehilfe oder Linksabbiegestreifen entlang der B 244
vorzusehen. Auch laut RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafen) sind innerorts an an-
gebauten Hauptverkehrsstralen bei einem Hauptstrom MSV von 245 Kfz/h und 5 Linksabbiegern/h
keine weiteren Manahmen wie Abbiegehilfe oder Linksabbiegestreifen erforderlich 8

4 Stellungnahme Nigderséchsische Landesbehdrde fiir Straflenbau und Verkehr vom 30.07.201 8, Friihzeitige Beteifigung der
Behdrden und sonstiger Tréiger ffentiicher Befange gemdaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch {(BauGB)

> Verkehrliche Stellungnahme Geplantes Wohngebiet ,Fabrikhof in der Stadt Schéningen/ OT Hoiersdorf, Zacharias Verkehrsplanun-
gen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 8.2

b Verkehrliche Stellungnahme Geplantes Wohngebiet , Fabrikhof* in der Stadt Schiningen/ OT Hoiersdorf, Zacharias Verkehrsplanun-
gen, Baro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 5.2

7 Verkehrliche Stellungnahme Geplantes Wohngebiet ,Fabrikhof* in der Stadt Schéningen/ OT Holersdorf Zacharias Verkehrsplanun-
gen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 5.3

8 Verkehrliche Steflungnahme Geplantes Wohngebiet ,Fabrikhof” in der Stadt Schoningery OT Hoiersdorf, Zacharias Verkehrsplanun-
gen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 5.5
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Im Querschnitt der neuen Gemeindestrale wird eine fubliufige Verbindung von der B 244 in das
Baugebiet vorgesehen. MaRgebliche Begegnungsverkehre werden in der neuen Gemeindestrae
breitenmaRig beriicksichtigt, indem die éffentliche Straenverkehrsfliache der neuen ZufahrtsstraRe
mit einer Breite von 8,00 m ausgewiesen wird.

Regelquerschiitt A-A von Station 0+0¢ bis Station 0+072 Regelquerschriti B-B von Station 04072 bis Station 0+173

LPH ~3m &.00

Ew

r. !
: ! ¢ oy
5 S N«
T s i

[
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Batrweige mit PHagherdachs Bateeize mi Phasterdecike

Bausweise miit Aaphaltdecke

Die éffentliche Zufahrt in das Plangebiet von der sudlich angrenzenden Twieflinger Strale (K 26)
aus ist nur bis zur nérdlichen Grenze des Fiurstiicks 111/51 maglich. Danach wird die &ffentliche
Stralenverkehrsflache in eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Beglnstigte:
Fulgénger/Radfahrer - umgewandelt, um einen unkontrollierten Durchgangsverkehr zu vermeiden.
Es ist nur die Anbindung einer eng begrenzten Anzahl von Baugrundstiicken geplant. Das
unkontrollierte Befahren der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung durch PKW soll
durch eine entsprechende Sicherung, z.B. Poller verhindert werden.

Ruhender Verkehr

Die Einhaltung der erforderlichen Stellplitze ist durch Garagen und Steliflichen auf den privaten
Grundstlicken nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

> Trager der Trink- und Abwasserversorgung ist die PURENA GmbH Schéningen.
Im Bereich der Séllinger Strale und der Twieflinger Strafe befinden sich entsprechende
Verteilnetzleitungen fir Trinkwasser, iiber welche eine ErschlieBung des Plangebietes méglich ist.®
Im Bereich der Séllinger Strale und der Twieflinger StraBe befindet sich eine entsprechende
offentliche Kanalisation, Ober welche eine Erschliefung mit Schmutzwasser maglich ist.

Nach sorgféltiger und kritischer Priifung der hydraulischen Verhiltnisse kann zur Ableitung des
Niederschlagswassers der Anschluss an die &ffentliche Regenwasserkanalisation DN 800 im
Gehweg der Séllinger Stralke erfolgen. '°

Far Niederschlagswasser ist in der Planung zusatzlich eine Rickhaltung (Zisternen) bzw.
Versickerung im beplanten Gebiet bzw. auf den Grundsticken mit einzuplanen.

« Trager der Elektrizitdts- und Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG.

Im Bereich der Séllinger und der Twieflinger Stralle befinden sich entsprechende Verteilnetz-
leitungen fir Strom und Gas, Uiber welche die ErschlieBung des Plangebietes moglich ist.

? Steflungnafime Purena GmbH vom 25.07.2018, Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange
qemés § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
0 ebenda - Ergdnzung vom 15.11.2018

Begriindung zur 1. Anderung des B-Plans ,Fabrikhof' Hoiersdorf Seite 16 von 19



» Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Telekom Deutschland GmbH. !
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Verkehrswege werden
so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom angepasst, dass
diese Telekommunikationslinien nicht verédndert oder verlegt werden miissen.

Wir (Telekom) machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- entsprechend § 2 Abs, 1 Nr. 21 BauGB betroffene Flachen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrinkte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fur die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung.”
der ErschiieBungstragerverpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur
Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.
eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
Strafienbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt,
die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verdndert werden.

= Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Helmstedit.
Die Belange der geordneten Abfallentsorgung kénnen iliber das festgesetzte offentliche
Straflennetz gewahrleistet werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen
auf die Belange der Abfallentsorgung.

7.2 Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden einvernehmlich mit dem zusténdigen Brandschutzpriifer
und der freiwilligen Feuerwehr der Stadt Schéningen/Gemeinde Hoiersdorf entsprechend der
Zielstellung fir das Plangebiet geregelt.

7.3. Immissionsschutz

In Bezug auf den Immissionsschutz erweist sich die 1. Anderung des B-Plans als unkritisch.
Aufgrund der nicht gednderten Festsetzung des Plangebietes als ,Alilgemeines Wohngebiet* sind
nur in begrenztem Umfang Emissionen zu erwarten, die typischerweise in jedem Wohngebiet
auftreten. Von aullen wirken im Wesentlichen Immissionen von der Ortsdurchfahrt B244 auf das
Baugebiet ein.

Y Steliungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 06.07.2018, Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 8f-
fentlicher Belange gemat § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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Nach Abschnitt 6.1 TA Larm der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) betragen die
Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fur Immissionsorte auRerhalb von Gebauden unter

Punkt e} in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:
*tags 55 dB(A) und  * nachts 40 dB(A).
Eine kurzzeitige Uberschreitung von 30 dB (B) tagsiber und von 20 dB (B) nachts ist zuléssig.

Der Beurteilungspegel fir den StraBenverkehr auf éffentlichen Verkehrsflichen ist zu berechnen
nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen - Ausgabe 1990 - RLS-90, bekannt gemacht im
Verkehrsblatt, Amtsblatt des Bundesministeriums fur Verkehr der Bundesrepublik Deutschland
(VKBIL.) Nr. 7 vom 14. April 1990 unter Ifd. Nr. 79.

Auf Kapitel 4 der RLS-80 (Berechnung des Beurteilungspegels) wird in der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) Bezug genommen. Dadurch gelten die RLS-90 bei der Larmvorsorge als

Rechtsvorschrift.
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Danach ergibt sich fir den ermittelten zukiinftigen Gesamtverkehr von DTV 3.630 Kfz/24 h = 151
Kfz/h mit einem Anteil von etwa DTVsy 200 LKW/24 h (5,5%)'? ein &quivalenter Dauerschallpegel
von 60 dB (A). Dieser Wert kann noch einmal um 5% abgemindert werden, da es sich bei der B 244
um eine Ortsdurchfahrt mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h handel.

Der somit berechnete aquivalente Dauerschallpegel von 55 dB (A) hélt den zulassigen Tages-Wert
von 55 dB (A) ein. Da die Verkehrsmenge auf der B244 im Bereich der Ortsdurchfahrt Hoiersdorf in
der Nacht als gering einzustufen ist und kurzzeitige Uberschreitungen in der Nacht von bis zu 20 dB
zuldssig sind, kann man davon ausgehen, dass auch in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr die
zulassige Toleranzgrenze eingehalten wird. In diesem Zusammenhang wire noch anzumerken,
dass sich der Schallpegel naturlich mit zunehmendem Abstand von der Schallquelle vermindert.

Ein neuerlicher Nachweis fur die Twieflinger Strale (K26) ist nicht notwendig, da keine offentliche
Durchfahrt von den neuen Baugebieten méglich ist und sich somit an der derzeitigen Verkehrsmenge

keine Anderungen ergeben.

12 Verkehrliche Stellungnahme Geplantes Wohngebiet ,Fabrikhof* in der Stadt Schéningen/ OT Hoiersdorf, Zacharias Variehrsplanun-
gen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hilde - Schneider - Allee 3, 30173 Hannover, September 2018, 8.3
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7.4. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hoiersdorf* wird als zweistufiges Verfahren entsprechend §§
3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplans beinhaitet deshalb einen Umweltbericht.

Die Belange von Mensch, Natur und Landschaft, Gewasserschutz und Luftreinhaltung werden im
Umweltbericht behandelt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
finden geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Eingang in die Abwagung.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen der Planung grundsatzlich nicht
entgegen. Das Vorhaben greift nicht in das européische ékologische Netz ,Natura 2000° ein, es hat
auch keine Auswirkungen auf diese Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (§§ 32- 34
BNatSchG).

Im Plangebiet befinden sich keine Flichen oder Objekte, die nach dem Niedersachsischen
Naturschutzgesetz unter besonderen Schutz gestellt sind.

Das Umweltschadensgesetz und das Arenschutzrecht (insb. § 19 BNatSchG i.V.m.
Umweltschadensgesetz vom 10.05.2007, BGBI. Teil | S. 666 sowie §§ 44 und 45 BNatSchG) werden
bei der weiteren Planung beachtet. Schaden, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands von Arten und natiidichen Lebensraumen im
Plangebiet haben, sollen durch eine Minimierung versiegelter Flachen und die Aufwertung des sich
bereits entwickelten flichigen Baumbestandes im Suden des Plangebietes durch die Festsetzung
der Zweckbestimmung Wald durch Sukzession abgewendet werden.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft entsprechend § 14 Abs. 1 BNatSchG
verbunden, hier insbesondere durch die Versiegelung bisher unbefestigter Flachen bei der
Herstellung baulicher Anlagen.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsumfangs wird als Referenzzustand nicht die tatsachliche ortliche
Situation, sondern derjenige Zustand, der sich bei Ausschopfung der bisher geltenden Fest-
setzungen ergdbe, angesetzt und verbal-argumentativ begriindet.

Im Rahmen der Beseitigung von Biaumen und Strauchwerk in Vorbereitung der
ErschlieBungsmafinahmen kénnten Baumhéhlen verloren gehen, die von Tieren - insbesondere von
Végeln - als Brutquartiere genutzt werden. Um auszuschlieRen, dass es im Zusammenhang mit dem
Fallen von B&umen und dem Roden von Strauchern zur Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote
aus § 44 BNatSchG kommt, wird in der Planzeichnung eine ,Bauzeitenregelungen" festgesetzt.

8. Flachenbilanz
Die gesamte Flache des Bebauungsgebietes ,Fabrikhof* hat eine Gesamtgréfie von 4,00 ha.

Davon entfallen auf:

¢ Bebauungsflache 2,439 ha
s Private Grinflache 0,264 ha
» Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchemn 0,205 ha
« Offentliche Verkehrsflache, Verkehrsflichen mit bes. Zweckbestimmung 0,198 ha
» Wald als Sukzessionsflache 0,894 ha
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1. Einleitung
1.1 Inhait und Ziele der 1. Anderung des Bauleitplans

Schoningen liegt am Osthang des Elms und ist die &lteste urkundlich belegte Stadt des friiheren
Braunschweiger Landes. Hoiersdorf ist einer von zwei weiteren Stadtteilen von Schéningen im
Landkreis Helmstedt in Niedersachsen und liegt ca. 1 km sUdwestlich von Schéningen an der
Bundesstrale B 244. Uber die Bundesstralle B 244 in Fahrtrichtung Helmstedt hat die Stadt
Schoningen Anschluss an die A 2 (Hannover—Berlin). Im Jahr 1974 wurde Hoiersdorf in die Stadt
Schéningen eingegliedert. Der Ortsteil ist sehr iandlich strukturiert und hat gegenwirtig rund 850
Einwohner. Das wirtschaftliche Leben wurde (ber Jahrzehnte durch eine Zuckerfabrik sowie eine
Zementfabrik der Nordzement AG bestimmt. Die Gemeinde liegt im Siidosten des Landkreises
Helmstedt, unmittelbar an der Grenze zu Sachsen-Anhalt.

_—

Lage der Stadt Schéningen Lage des Planungsgebietes am Ortstrand von Hoiersdorf

im Landkreis Helmstedt

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Fabrikhof", Stadt Schéningen, Orts-
teil Hoiersdorf befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Hoiersdorf und soll von der Séllin-
ger Strafle (Bundesstrale B 244) aus erschlossen werden.

Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Die Gebietsabgrenzung dndert sich gegentber der bisherigen Fassung des B-Plans
nicht. An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne an.

Im Norden grenzen an das Plangebiet Ackerfldchen und eine Kieingartenanlage. Im Westen
schliefen sich weitere landwirtschaftliche Flachen, im Suden die Twieflinger Strale (K26) mit
Wohnbebauung und im Osten die Ortsdurchfahrt Séllinger StraRe (B244) mit angrenzender
Wohnbebauung an. Im Umfeld befindet sich auBer der Wohnnutzung keine weitere schitzens-
werte Nutzung. Erhebliche Auswirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung sind durch die An-
derung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
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Obwohl fiir das Plangebiet das Planungsrecht bereits mit Inkrafttreten des Bebauungsplans am
01.08.1990 geregelt wurde, ist das Baugebiet bis heute weder erschlossen noch bebaut worden.

Inzwischen sind die Bauplatze in anderen stidtischen Baugebieten der Stadt Schoningen fast
vollstandig vergeben oder bereits reserviert. Zur Deckung des weiterhin bestehenden
Wohnungsbedarfs soll nun das Baugebiet ,Fabrikhof* erschlossen werden. Jedoch ist die
Umsetzung der vorgesehenen Bebauung aus heutiger Sicht im derzeit rechtskriftigen
Bebauungsplan nicht wirtschaftlich darstellbar. Desweiteren hat sich auf der ehemals
festgesetzten Grinflache, die an die Twieflinger Strale angrenzen sollte, in den vergangenen
28 Jahren ein Wald entwickelt, welcher nun zu groBen Teilen erhalten werden soll. Gleichzeitig
ist inzwischen der Verlust einer Vielzahl der ehemals zu erhaltenen Einzelbdume festzustellen.

Mit der Uberplanung des Baugebietes werden folgende Planungsziele angestrebt:

» Verringerung und Optimierung der Stralenverkehrsflichen und Verkehrsflichen mit
besonderer Zweckbestimmung (ErschlieBungswege)

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen filr die Bereitstellung bedarfsgerechter
Grundstiicke - Anderung der Bebauungsflachen mit Anpassung der drtlichen Bauvorschrift

e Anderung der Flachen und der textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Nutzungs-
regelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Zweckbestimmung Waid durch Sukzession

Im Ergebnis dieser neuen Uberlegungen ist es erforderlich, dass neben der Planzeichnung auch
die Festsetzungen und die értliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung gedndert bzw. aktualisiert
werden.

Um fur dieses Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist ein Ande-
rungs- und Erweiterungsverfahren als zweistufiges Verfahren entsprechend §§ 3, 4 und 4a Bau-
gesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* dient insbesondere der Férderung der Belange
der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der
Bevilkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB aber auch der Belange des
Umweltschutzes im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist aus wirtschaftlicher, stadtebaulicher
und umweltrelevanter Hinsicht notwendig.

1.2  Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend zu
berlicksichtigen und in die Abwéagung einzubringen, wird nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt. Die darin ermittelten und bewerteten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.
Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebau-
ungsplans. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwiagung zu beriicksichtigen.

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen zur Durchsetzung von Belangen des Naturschutzes sind §§
14 und 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie §§ 1a und 35 des Baugesetzbu-
ches (BauGB). Die Grundidee der Eingriffsregelung ist ein generelles Verschlechterungsverbot
flr Natur und Landschaft. Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur
und Landschaft (Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen
nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.
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Die notwendigen Kompensationsmalnahmen werden als Ergebnis des bauleitplanerischen Ab-
wagungsprozesses verbindlich festgesetzt. Dazu gehéren Festsetzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10
(Festlegung von Flachen im Flachennutzungsplan) und § 9 Abs. 1a (Festlegung von Flachen im
Bebauungsplan) BauGB.

Das 1. Anderungsverfahren beriihrt die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
so dass eine abwégende Auseinandersetzung mit diesen Belangen erforderlich ist.

Referenzzustand fiir diese Auseinandersetzung ist dabei nicht die tatséchliche értliche
Situation, sondern derjenige Zustand, der sich bei Ausschépfung der bisher geltenden

Festsetzungen ergibe.

Der Bodenzustand (Ist-Zustand Satzung) wird auf der Grundiage der im Niedersachsischen Bo-
deninformationssystem NIBIS® verfugbaren Daten ermittelt und eine Bodenfunktionshewertung
(Wertstufe |st-Zustand) durchgefithrt. Fir die Auswirkungsprognose der aktuell zu priffenden
Bauleitplanung wird eine Bodenfunktionsbewertung (Wertstufe Planung) filr den Fall der Durch-
fihrung der Planung vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung des Ist-Zustandes
Satzung verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen die Auswirkungen
der Planungsumsetzung bzw. einen méglichen Kompensationsbedarf (in Bodenwerteinheiten
BWE) dar.

Dem Schutzgut Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z.B. als Lebensgrundiage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte, als Rohstofflagerstétte oder als Standort fir die land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der Boden zu-
dem fir das Grundwasser von gro3er Bedeutung.

Als allgemeine Zielsetzungen sind nach § 1 Abs. 1 BNatSchG Natur und Landschaft aufgrund
inres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen [...] so zu
schiitzen, dass
1. die biologische Vieifalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Nach MaBgabe des BBodSchG, des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) vom 11.
April 1994 (Nds.GVBI. 8. 155, ber. S. 267), zuletzt gedndert am 27.01.2003 (Nds.GVBI. S. 39)
sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen sind:

- Vorsorgemalnahmen gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen, insbe-
sondere durch den Eintrag von schédlichen Stoffen und die damit verbundenen Stérun-
gen der natirlichen Bodenfunktionen zu treffen und

- die Béden vor Erosion, vor Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen vor-
sorglich zu schiitzen.

Daruber hinaus fordert auch das Baugesetzbuch (BauGB) den Schutz des Bodens. In § 1a Abs.
2 BauGB heildt es hierzu: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den, dabei sind (...) Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen.*
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Die Funktion und Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Wasser als Bestandteil des Naturhaushai-
tes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen ist zu erhalten und zu verbessern, insbesondere
durch den Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewéssereigenschaften. Da im Plange-
biet keine offenen Gewasser vorkommen, ist hier der Bereich Grundwasser vorrangig.

In § 47 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) werden Bewirtschaftungsziele fur das
Grundwasser konkretisiert. Damit ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass

eine Verschlechterung seines mengenmafigen und chemischen Zustandes vermieden wird;

alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf-
grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeit umgekehrt werden:;

- ein guter mengenmaRiger und chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird

In den Fachgesetzen und Fachplanungen ist fir das Schutzgut Klima und Luft festgeschrieben,
dass eine Beeintrdchtigung der Luftqualitat und des lokalen Klimas zu vermeiden ist.

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind

- Luft und Klima auch durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen: ...

Die umweltschutzrelevanten Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen beinhalten fir das
Schutzgut Arten_und Biotope den Schutz und die Erhaltung von geschiitzten Biotopen und
hochwertigen Biotopstrukturen im planubergreifenden Verbund, den Schutz besonders und
streng geschitzter Arten im Sinne des § 44 des BNatSchG sowie die Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut.

In § 1 Abs. 2 BNatSchG heilit es:
Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Geféhr-
dungsgrad insbesondere

lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

- Gefahrdungen von natirrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken
Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natiir-
lichen Dynamik uberlassen bleiben.

Das Niedersdchsische Naturschutzgesetz (NNatG) bezeichnet als umweltschutzrelevantes Ziel
fur das Schutzgut Landschaftsbild die schonende Einfligung baulicher Anlagen aller Art, auch
Verkehrswege und Leitungen, in Natur und Landschaft. Dazu gehért auch die Einbindung neuer
Bebauungen in das Landschafts- und Ortsbild.

Das Landschaftsbild soll méglichst erhalten bleiben, beeintrichtigte Bereiche des Landschafts-
bildes wiederhergestellt sowie Eingriffe in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder vermie-
den werden.
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Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fur den Menschen. Fir die Betrachtung des Men-
schen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung, vor-
wiegend L&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Frei-
zeitfunktionen und Wohnqualitdt von Bedeutung. Somit sind Beeintrachtigungen
schiltzenswerter Nutzungen zu vermeiden.

Fir den Bereich Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter greift das Niederséchsische Denk-
malschutzgesetz (NDSchG). Ziel des Gesetzes ist die Erhaltung der Kultur- und Sachgiter. Un-
ter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schitze darstellen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG)
sowie die Fachplanungen benennen die Erhaltung und Férderung der Schutzgiiter und deren
Wechselwirkung untereinander gleichermaBen als umweltschutzrelevantes Ziel.

Bei der Planaufstellung werden insbesondere folgende, in den einschlégigen Fachgesetzen und
Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes beriicksichtigt:

- Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
. Niedersichsische Naturschutzgesetz (NNatG)

Schutz ver und zur Vermeidung von schédlichen Umwelteinwirkungen
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und ~Verordnungen (BImSchV)
. DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Technische Anleitungen L&rm und Luft

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
o Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

- Schutz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewdasser- und Grundwassereigenschaften
. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
. Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Fachplanungen

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstabe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP-Nds), des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms (RROP 2008) Regionalverband GrofRraum Braunschweig und
des Fldchennutzungsplans der Stadt Schéningen abgeleitet.
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Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Nds) vom 06.10.2017

Aus dem LROP-Nds ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum, aulerhalb
der Verdichtungsrdume. Die Entwicklung solcher R4ume muss sich an den jeweiligen Bedingun-
gen am Ort orientieren. Das Plangebiet seibst ist keinem Vorranggebiet zugeordnet. Der orts-
nahe Naturpark EIm-Lappwald gehért zum Vorranggebiet Trinkwassergewinnung. Mit der 1. An-
derung des Bebauungsplans wird den Festlegungen des LROP-Nds Rechnung getragen. Die 1.
Anderung des B-Plans ist eine nicht raumbedeutsame Planung. (siehe auch Begriindung, Pkt.
3.1,8.7)
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i
Ziele der Landes-Raumordnung, Zeichnerische Darstellung LROP Niedersachsen 2017 (@ Schéningen)

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband GroRraum Braunschweig

Die Stadt Schéningen ist im RROP als Grundzentrum und Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Erholung und Tourismus ausgewiesen. Das Plangebiet in Hoiersdorf befindet sich
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Es sind fur das Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele
eingetragen, die sich restriktiv auf das Plangebiet auswirken wirden. Das geplante Ziel der
1. Anderung des B-Plans ist mit den Zielen und Grundsétzen der Regionaiplanung, insbesondere
der Férderung der Belange Siedlungsentwickiung vereinbar. Dem Vorhaben stehen somit zum
derzeitigen Planungsstand aufgrund seiner Lage und GréRenordnung keine in Neuaufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung entgegen. (siehe auch Begriindung, Pkt. 3.2, S. 8)
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Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schéningen von 1980

Der bislang rechtswirksame Bebauungsplan wurde bereits aus dem FNP entwickelt. Im FNP ist
das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das 1. Anderungsverfahren bewirkt
keine Anderungen hinsichtlich der GréRe des Plangebietes oder der Art der baulichen Nutzung,
andert somit auch nicht die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans und stellt somit keine
Beeintrachtigung offentlicher Belange nach § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB dar. Die Grundziige des
vorbereitenden Bauleitplans bleiben unangetastet.

Unter Bezug auf §13 des Niederséchsischen Gesetzes liber Raumordnung und Landesplanung
(NROG) vom 18. Mai 2001 ist die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* Schi-
ningen/OT Hoiersdorf nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeein-
flussend.

Umweitbericht zur 1. Anderung des B-Plans ,Fabrikhof* Hoiersdorf Seite 10 von 38



Okologische Verbundsysteme / Schutzgebiete

Die Stadt Schéningen - im Ostbraunschweigischen Hiigelland gelegen — befindet sich auerhalb
von ausgewiesenen Schutzgebieten, aber an den sliddstlichen Ausladufern des Naturparks Elm-

Lappwald bzw. des Landschaftsschutzgebietes Elm.

Umwreltkarie

Niedersachsen
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Umweltkarte Ausschnitt LK Helmstedt und Bérde mit Ausweisung von Schutzgebieten

2013

Die umweltschutzrelevanten Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen werden durch die Be-
wertung méglicher Eingriffe in die jeweiligen Schutzglter und Vorschlage bzw. Festsetzungen
von Schutz-/Minimierungs- und KompensationsmafBnahmen fir die Wiederherstellung von un-

vermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft berticksichtigt.
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1.3  Stellungnahmen mit umweltrelevanten Themen aus dem Verfahren
nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB (Zusammenfassung)

Stellungnahme Landkreis Helmstedt, Bauaufsicht, Denkmal- und immissionsschutz

(23.07.2018)

Gegen die erkennbar beabsichtigte Umstrukturierung des (verkehrlichen) ErschlieBungssystems
habe ich meinerseits keine grundsétziichen Bedenken; dabei gehe ich davon aus, dass der Ge-
schéftsbereich WolfenbUttel der NLStbV als Vertreter des Stralenbaulasttragers fur die B 244
parallel ebenfalls beteiligt worden ist. FUr die Zukunft wird nur noch eine ,Verkehrsfliche beson-
derer Zweckbestimmung” auf die Twieflinger Strale ausmiinden, die Teil meiner Kreisstralle 26
ist. Die besondere Zweckbestimmung soll in der Benutzung nur durch Ver- und Entsorgungstra-
ger sowie durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge bestehen. Dieser Kreis ist jedoch offenbar
zu eng gewahlt, denn wie ein Blick auf die Planzeichnung zeigt, ist mindestens ein Baugrund-
stick ausschlieBlich {iber diese ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung“ erschlossen,
und es steht zu erwarten, dass weitere Teile des angrenzenden Baulandes nach entsprechenden
Teilungen ebenfalls auf diese Art der ErschlieBung angewiesen sein werden. Das legt eine dies-
bezigliche Anderung der besonderen Zweckbestimmung nahe. Bei Anbindung nur einer eng
begrenzten Anzahi von Baugrundstiicken auf diesem Wege und bei entsprechender Sicherung,
dass es auch in der Praxis bei dem begrenzten Nutzerkreis bleibt, hitte ich keine Bedenken
gegen eine Einmindung in die Kreisstrale, entstiinde dagegen ein ,Schleichweg® fir die Er-
schlieBung des gesamten Baugebietes, so hatte ich dagegen erhebliche Vorbehalte. Dazu tragt
nicht zuletzt bei, dass die Einmiindung des in Rede stehenden Weges in die Kreisstrale und der
Knotenpunkt zwischen Kreis- und Bundesstrale nur etwa 30 m voneinander entfernt sind.

Die Planénderung wird absehbar die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
ruhren, so dass eine abwiagende Auseinandersetzung mit diesen Belangen erforderlich ist. Re-
ferenzzustand fur diese Auseinandersetzung ist dabei nicht die tatsdchliche Srtliche Situation,
sondern derjenige Zustand, der sich bei Ausschopfung der bisher geitenden Festsetzungen
ergabe; das wird den Kompensationsbedarf gegentber einer vollsténdigen Neuplanung deutlich
reduzieren. Die Bilanzierung wird angesichts der sehr detaillierten bisherigen Festsetzungen frei-
lich vergieichsweise kompliziert sein. Inwieweit sich fir die neue plangemafe Situation immer
noch ein Kompensationsbedarf oder stattdessen bereits ein ,Oko-Konto-Guthaben® ergibt, ver-
mag ich ohne eine nachvollziehbare Bilanzierung nicht einzuschatzen. Die vorgesehene Anhe-
bung der GRZ ist mir allerdings ein Indiz dafr, dass sich ein Kompensationsbedarf ergeben
wird.

Welche Festsetzung fiir den sidwestlichen Teil des Planbereiches genau getroffen werden soll,
ist nicht eindeutig erkennbar. In Betracht kommt nach der angegebenen inhaltlichen Zielsetzung
eine ,Flache fir Wald" auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB; damit wiirde das Plan-
zeichen aus Ziff. 12.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung korrespondieren, das auch tat-
séchlich verwendet wird. Der in der Uberschrift fir den betreffenden Abschnitt der Planzeichen-
erkldrung verwendete Terminus ,MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” spricht flr eine Festsetzung auf der Grundlage
des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, der das Planzeichen aus Ziff. 13.1 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung zugeordnet wére. In der Planzeichenerklarung ausdriicklich genannt wird § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB als Rechtsgrundlage fir Festsetzungen ,iber das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® bzw. tiber ,Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern®; dazu ge-
héren die Planzeichen unter Ziff. 13.2. Im Hinblick auf einen rechtsfehlerfreien Vollzug der
Festsetzung ist eine Klarstellung erforderlich.
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Nach dem weit gehenden Verzicht auf die Sicherung bestimmter Bume im Planbereich durch
gezielte Festsetzungen muss damit gerechnet werden, dass es zur Beseitigung alter Biume
kommen kann und wird. Dabei wiirden beispielsweise Baumhéhlen verloren gehen, die von Tie-
ren, zu allererst Vogeln oder Flederméusen, als Brutquartiere genutzt werden. Im Zusammen-
hang mit dem Fallen solcher Badume kann es deshalb zur Verletzung artenschutzrechtlicher Ver-
bote aus § 44 BNatSchG kommen. Um diese auszuschlieRen, kann es erforderlich sein, am
gezielten Schutz bestimmter Baume festzuhalten oder beispielsweise ,Bauzeitenregelungen” im
Bebauungsplan festzusetzen, um insbesondere Bauaktivitdten oder die Freimachung der Bau-
grundsticke wéhrend sensibler Phasen wie der Brutzeit auszuschlieRen.

In Bezug auf den Immissionsschutz durfte sich die Planung als eher unkritisch erweisen. Es liegt
auf der Hand, dass ein festgesetztes ,Allgemeines Wohngebiet* nur in begrenztem Umfang
Emissionen erwarten I&sst, und mit Immissionen, die von auBen auf das Baugebiet einwirken
kénnen, ist im Wesentlichen nur von den Verkehrswegen her zu rechnen. Zu diesem Punkt {asst
sich durchaus argumentieren, es sei mit den in der Vergangenheit getroffenen Festsetzungen
eine Situation geschaffen worden, die heute in der Abwigung beriicksichtigt werden muss. Al-
lerdings wére es vorteilhaft, die Plausibilitat dieser Argumentation dadurch zu untermauern, dass
die durchschnittliche tégliche Verkehrsbelastung von B 244 und K 26 explizit genannt und auf
dieser Basis rechnerisch belegt wird, dass zumindest die Immissionsgrenzwerte aus § 2 der
16. BImSchV fir das unempfindlichste Baugebiet mit aligemein zuladssiger Wohnnutzung nicht
Uber-schritten werden. Die Kreisstrale 26 ist nach einer Zahlung aus dem Jahre 2011 mit 578
Kfz/24 h bei einem Lkw-Anteil von etwas weniger als 5 % belastet. Fir die B 244 enthalt die
Begrundung zur Ursprungsfassung des Bebauungsplans zwar Daten, aus denen damals die
Entbehrlichkeit von Schallschutzmafinahmen hergeleitet worden ist, diese Daten stammen je-
doch offenbar noch aus der Zeit vor der Grenzéffnung, als die B 244 hinter Jerxheim endete.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 soll das ,Allgemeine Wohngebiet' gegeniber der ,Regel-
fassung“ aus § 4 BauNVO modifiziert werden. So sollen einerseits bestimmte ausnahmsweise
zulassungsfahige Nutzungen generell aus dem Baugebiet ausgeschlossen werden, und zwar
insbesondere solche, die wegen ihres Flachenbedarfes oder des von ihnen ausgelésten Ver-
kehrsaufkommens die Planungskonzeption sprengen wiirden; dem kénnte ich folgen. Daneben
sollen aber auch die im ,WA" nur ausnahmsweise zulassungsfahigen ,sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe® aus § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fir allgemein zuléssig erklart werden; dagegen
habe ich Bedenken. Damit wiirde namlich ein Baugebiet geschaffen werden, in dem Wohnen
und gewerbliche Nutzungen gleichberechtigt nebeneinander stiinden, im Ergebnis also ein Bau-
gebietstyp, der sich dem ,Mischgebiet" aus § 6 BauNVO naherte. Die Baugebiete kénnen zwar
im Detail der jeweiligen individuellen Situation angepasst werden, grundsitzlich herrscht jedoch
nach der Rechtsprechung ein , Typenzwang®, der die weitgehende Beibehaltung der Baugebiets-
typen aus der BauNVO verlangt.

Davon abgesehen bietet die ausnahmsweise Zulassung eine passgenaue Entscheidungsbasis
fur den Einzelfall; schon deshalb sollten die davon betroffenen Nutzungen nicht ohne Not pau-
schal ausgeschlossen oder fur allgemein zuldssig erklért werden. Bei der fallweisen Entschei-
dung Uber ausnahmsweise zulassungsféhige Nutzungen wird tiber das Einvernehmen gem. §36
BauGB auch die jeweilige Standortgemeinde einbezogen. Vor diesem Hintergrund plédiere ich
daftr, moglichst weitgehend die ,Standard“-Baugebietstypen aus der BauNVO zu verwenden.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.3 regelt einen Gegenstand, der sich bereits in gleicher Weise aus
§ 23 Abs. 5 BauNVO ergibt; sie ist damit entbehrlich. Diese Vorschrift enthilt dabei keine Aus-
nahme-Regelung, die analog zu § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO in eine allgemeine Zuldssigkeit iber-
fahrt werden kénnte, sondern um eine Entscheidungsoption, die die Bauaufsichtsbehorde im
Einzelfall auszuliben hat. Nur wenn Standorte von Garagen und Nebenanlagen auRerhalb der
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Uberbaubaren Flache ausgeschlossen werden sollen, bedarf es einer ausdriicklichen Festset-
zung; das ist jedoch offenbar gerade nicht beabsichtigt, und ich sdhe auch hier keinen iiberzeu-
genden stadtebaulichen Grund dafir, von dem in der BauNVO vorgesehenen Regelfall abzuwei-
chen.

Der bisher geltende Bebauungsplan hatte eine értliche Bauvorschrift iber Gestaltung enthalten,
die Anforderungen zu den Dachformen, der Dachneigung und dem Material fiir die Dachdeckung
vorgab. Sie erscheint in dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf nicht mehr, soll also wohl
aufgegeben werden. Dies ist eine Entscheidung, die durchaus in der Planungshoheit der Stadt
liegt. Gerade fir das hier in Rede stehende Baugebiet mit seiner weithin sichtbaren Lage am
Rande des Elm gébe es jedoch nachvoliziehbare Griinde, auch zukiinftig die Baugestaitung zu
beeinflussen. Insofern rege ich an, zu prifen, ob die 6rtliche Bauvorschrift Giber Gestaltung aus
der geltenden Fassung des Bebauungsplans iibernommen werden kann und soll.

Entscheidet sich die Stadt fur die ersatzlose Aufhebung der bisherigen ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung, so solite dazu zumindest eine Aussage in der Begriindung zum Bebauungsplan
getroffen werden, um klarzustellen, dass der Verzicht auf sie beabsichtigt ist, und welche Uber-
legungen dazu gefuhrt haben.

Wie schon der Planname zeigt, wie aber auch aus &lteren Karten erkennbar ist, ist das ber-
plante Gelénde in der Vergangenheit gewerblich genutzt worden. Dies begriindet zunéchst einen
Anfangsverdacht, dass es zu Bodenverunreinigungen gekommen sein kann. Im Hinblick darauf
ist bereits im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans im Jahre 1991 eine
,Baugrund- und Altlastenuntersuchung” durch die ,Geseilschaft fur Grundbau und Umwelttech-
nik mbH" aus Braunschweig durchgefihrt worden. Darin sind im Bereich des Flurstiickes 111/70
Auffalligkeiten festgestellt worden, die auf eine ,Altlast mit unbekanntem Gefahrdungspotenzial®
hindeuten. Es wére zu Uberprifen, ob der gednderte Festsetzungsinhalt mit dieser Aitlast ver-
einbar ist, ob beispielsweise Versorgungsleitungen im Zuge der zukiinftigen Hauptzufahrt in das
Baugebiet verlegt werden kénnen.

Archéologische Fundstellen sind im Planbereich und in dessen naherer Umgebung nicht be-
kannt. Schon durch die vormalige bauliche Nutzung durften Fundstellen zerstért worden sein,
wenn es sie jemals gegeben haben solite. Soliten dennoch wider Erwarten archiologische
Funde angetroffen werden, so gelten die Informationspflichten und VerhaltensmaRregeln aus
§ 14 NDSchG.

In Ermangelung einer Entwurfsbegriindung vermag ich nicht zu beurteilen, inwieweit die techni-
sche Erschliefung des Baugebietes sich in der erforderlichen Weise bewerkstelligen ldsst. Ins-
besondere die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erweist sich in den vergan-
genen Jahren in etlichen Baugebieten als problematisch. Nicht selten sind
Ruckhalteeinrichtungen erforderlich, die einen (zusétzlichen) Flachenbedarf auslésen. Fir die
Schmutzwasserbeseitigung ist heute eine zentrale Ableitung mit anschiieBender Behandiung
des Schmutzwassers in einer Kldranlage unabdingbar; diese Lésung war bereits in der Begriin-
dung zu dem wirksamen Bebauungsplan angekiindigt worden.

Schliellich bitte ich, folgende redaktionelien Korrekturen am Planentwurf zu beriicksichtigen:

* In Bebauungsplanen ist nach der Ziffer 42.4 der niederséchsischen Verwaltungsvorschriften
zum BauGB, Buchst. h) anzugeben, welche Fassung der BauNVO fiir den Plan maRgebend
ist. Gegenwartig ware dies die Fassung von 2017.
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* Vorhandene Geb&ude sind kein Festsetzungsinhalt des Bebauungspians, sondern Bestand-
teile der Kartengrundlage. Sie wéren deshalb aus der ,Planzeichenerkldrung” zu léschen
oder einem besonderen Abschnitt darin zuzuordnen.

Die Aussagen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover (25.07.2018)
Fachbereich Bauwirtschaft:

im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasserldsliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren
Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit Auslaugung stattfindet
(regulare Auslaugung). Damit sind im Gebiet die geologischen Voraussetzungen fir das
Auftreten von Erdfélien gegeben. Da im Planungsbereich und in der naheren Umgebung bis 1
km entfernt jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko
(Gefahr-dungskategorie 3 gemadR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987 , A2.305.4 - 24 11012 -).

Fir Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, bezlglich der Erdfaligefahrdung
entsprechende konstruktive Sicherungsmafinahmen einzuplanen.

Gebé&udekonstruktionen im Planungsbereich soliten so bemessen und ausgefiihrt werden, dass
beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon
einstizen und dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungs-
maflnahmen, Schiaden am Bauwerk zu verhindern.

Fachbereich Landwirtschaft/Bodenschutz:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktionen vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Zur fachgerechten Beriicksichtigung des Schutzguts Boden sollte dieses im Umweltbericht
ausflhrlich beschrieben und eine zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung vorgenommen
werden. Analog gibt das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine funktionale
Betrachtungsweise des Bodens vor (vgl. § 2 BBodSchG).

Wir empfehlen - ergénzend zur Beschreibung und Funktionsbewertung - die Darstellung der fir
den Bodenschutz relevantenZiele der Ubergeordneten Planungsgrundlagen, die Ermittlung und
Bewertung méglicher Auswirkungen des Vorhabens, die Berticksichtigung der Alternativen der
Planung und die Beachtung des Einflusses von Vermeidungs-, Verminde-rungs- und
Uberwachungsmafnahmen in der Bau- und Betriebsphase. Die hier abgebildete Art und der
Umfang der Thematisierung des Schutzgutes Boden dienen der ganzheitlichen Betrachtung und
dem Abwagungsprozess, sowie der Beachtung des Wertes und der Schutzwiirdigkeit von Boden
als Grundlage menschlichen Bestehens.

Aufgrund der laut unseren Datengrundlagen fir die Béden im Plangebiet eingeschatzte maRige
Verdichtungsempfindlichkeit ergdnzen wir aus bodenschutzfachlicher Sicht einige Hinweise zu
den MaRnahmen der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenfunktionsbeeintrach-
tigungen. Im Rahmen der Bautétigkeiten soliten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Arbeitsflichen sollten sich auf das notwendige MafR
beschrénken. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung und Wassereinstau geschitzt gelagert werden (u.a. gemaR DIN 19731).
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AuBerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Fldchen soliten Stahiplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschiden zu
vermeiden.

Zudem sind die Béden im Plangebiet laut unseren Datengrundlagen Béden mit hoher natiirlicher
Fruchtbarkeit. Aus bodenschutzfachlicher Sicht definiert sich die Schutzwiirdigkeit fruchtbarer
Boden nicht Gber die Nutzung als besonders ertragreiche landwirtschaft-liche Fliche. Vielmehr
ist Bodenfruchtbarkeit unabhéngig von der tatséchlichen Nutzung u. beschreibt die sehr gute
Beurteilung der Lebensraumfunktion, die es fir das. Wohl kommender Generationen zu
bewahren gilt. Aus der Sicht der Bauleitplanung sollte mit fruchtbaren Béden daher in
besonderem MafRe sparsam und schonend umgegangen werden.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass durch die Planung eine teilweise Versiegelung der Béden
vorbereitet wird. Bodenversiegelung filhrt immer zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, weil samtliche Bodenfunktionen verloren gehen (Vollversiegelung) bzw. beeintrachtigt
werden (Teilversiegelung).

Die Aussagen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriick-
sichtigung im Rahmen der planerischen Uberlegung zu geben.

AnschlieBend wird die mit der Durchfilhrung der 1. Anderungsplanung verbundene Verinderung
des Umweltzustandes im Vergleich zur bereits vorhandenen Planung laut rechtskraftiger Sat-
zung bewertet, um daraus Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung bzw. zur Kompensa-
tion erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

21 Bestandsaufnahme
2.1.1 Naturrdumliche Schutzgiiter/Gegebenheiten

Naturrdumiiche Lage / Geologie

Hoiersdorf als Oristeil der Stadt Schéningen liegt im landlichen Raum Niedersachsens, im Land-
kreis Helmstedt, ca. 12 km sidwestlich von Helmstedt und 1 km 6stlich des Héhenzugs Elm und
damit am Rand des Naturparks EIm-Lappwald und des Landschaftsschutzgebietes Elm.

b
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Naturraumkarie Nérdliches Harzvorfand ( @  Schéningen)
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Naturrdumlich liegt Schoningen mit seinem Ortsteil Hoiersdorf im Ostlichen Teil des Ostbraun-
schweigischen Hugellandes im Ubergangsgebiet zwischen der Harzrandmulde mit dem Huyberg
im Stden und dem Norddeutschen Tiefland im Norden.

Das Ostbraunschweigische Higelland bezeichnet die Hugellandschaft zwischen den fruchtbaren
Bordelandschaften der Braunschweig-Hildesheimer L6Rbérde im niedersichsischen Westen
und der Magdeburger Bérde im sachsen-anhaltischen Osten. Schéningen wird eingeschlossen
vom Elm, den Sommerschenburger Héhen, dem Hohen Holz, dem Groen Bruch (GroRer Gra-
ben) und dem Heeseberg.

Das Gebiet éstlich von Schéningen wird von Ausléufern des Braunkohleflézes der Alversdorfer
Braunkohlemulde eingenommen. Das Plangebiet liegt am stdostlichen Elm-Lappwald-Rand.
Hier stehen nach der geologischen Karte 1:25.000, Blatt Schéningen LoB- und LéRlehm Uber
Geschiebelehm tber Muschelkalk an. Dabei steht der Kalkstein im Westen und Siidwesten
oberflichennah an. Nach Norden und Sidosten nimmt die Machtigkeit der quartéren
Lockergesteinsiiberlagerung zu. Der hier auftretende Boden ist meist ein Feinsand mit
wechselnden Schiuffanteilen und eingeschaiteten geringméachtigen Schlufflagen.

Klimatisch liegt das Gebiet in West-Ost-Richtung in der Ubergangszone zwischen maritimen und
kontinentalen Wettereinflissen.

Luftbild Nordliches Harzvorland { @ Hoiersdorf)

Die Hoiersdorf umgebenden Ackerflichen stellen ein dulerst wertvolles, intensiv ackerbaulich
genutztes Gebiet mit sehr guten Schwarzerde- und Parabraunerde- Ackerbéden dar. Die insge-
samt ausgewogene Landschaft wird teilweise durch den seit rund anderthalb Jahrhunderten be-
triebenen Kohlenbergbau empfindlich gestort. Ostlich von Schéningen befinden sich die Braun-
kohleabbaugebiete von Schéningen und Wulfersdorf, wobei der Braunkohle-Tagebau
Schéningen im September 2016 geschlossen wurde. Ostlich von Hoiersdorf / sudlich von Sché-
ningen gibt es zwei Tongrubenteiche (stehende Gewasser).
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Folgende Bodendaten sind fiir das Plangebiet aus der Bodeniibersichtskarte von Niedersachsen
1:50.000, Schéningen L3930 zu entnehmen:

» Stédtisch gepragte Flache

» Karbonatsteinverbreitungsgebiet, 6stlich und sudlich angrenzende Lehmverbreitungsgebiete

e Hohe 153 m (NHN)

» Niederschlag 639 mm/Jahr

= HMohe Bodenfruchtbarkeit

* Hohe standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit
¢ Geféhrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung: maiig gefahrdet
» Mittlerer Versiegelungsgrad: 8,15 %
» Standértliches Verlagerungspotential - Austauschhéufigkeit des Bodenwassers:
o bis 0,7 x pro Jahr - sehr gering

e Sickerwasserrate: > 100 - 150 mm/a
» Nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes: > 140 - 200 mm - hoch

» Grundwasserstufe: GWS 7 - grundwasserfern, mittierer Grundwasserhochstand (MHGW) >

20 dm, mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) > 20 dm

¢ Bodenkundliche Feuchtestufe: 6/4: stark frisch/schwach frisch
o Effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens: 7 - < 9 dm - mittel
* Pflanzenverfigbares Bodenwasser [mm]: 150 - < 200 mm - mittel

Flachennutzung im Ist-Zustand it. Satzung

Nutzung mit Inkrafttreten zuldssig ver-

der Satzung 01.08.1990 Flache siegelbare n i
(ist-Zustand) in m? Fliche in m? -
Bebauungsfiache WA,

GRZ 0,3 22.080,00 $.936
Bebauungsflache WA,

GRZ 04 6.038,00 3.622 80
Verkehrsflache 2.968,00 2.968,00

Private Grinflache 0,00

Offentliche Grunflache / Spiel-

platz 7.011,00 420,66

Waldflache durch Sukzession 0,00

Gehoblzstreifen 1.924,00

Summe _

Plangeltungsbereich 40.021,00

Summe versiegelbare Fléche 42,35% 16.947 46

Der bisher wirksame Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 wurde seit dem Satzungsbe-
schluss 1990 auBer der bereits vorhandenen Bebauung nicht weiter erschlossen und besiedelt.

Die Umsetzung der vorgesehenen Bebauung ist aus heutiger Sicht im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht wirtschaftlich darstellbar. Deshalb erfolgt eine derzeit eine Uberplanung

des B-Plangebietes.
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Flachennutzung im Plan-Zustand

Nutzung nach Inkrafttreten

zuldssig ver-

[ Fidche siegelbare

der 1. Anderung (Planung} |in m? Fliche in m?
Bebauungsflache WA,
GRZ 0,4 24.410,30 14.646,18
Verkehrsflache 1.985,89 1.985,89
Private Griinflache 2.638,03
Offentliche Grinflache / Spiel-

latz 0,00
Waldflache durch Sukzession 8.939,44
Geholzstreifen 2.047 34
Summe Plangeltungsbereich |  40.021,00
Summe versiegelbare Flache 41,56% 16.632,07

Aus der Gegeniiberstellung des ist-Zustandes mit der Planung ldsst sich ablesen, dass sich mit
der Neuplanung die zuldssig versiegelbare Flache zugunsten des Gehélzstreifens und der Wald-
flache durch Sukzession um 315,39 m? verringert.

Auf der festgesetzten éffentlichen Grunflache, die an die Twieflinger Strae angrenzt, hat sich in
den vergangenen 28 Jahren ein Wald durch Sukzession entwickelt, welcher nun zu groen Tei-
len erhalten werden soill.

|

Die derzeitige Waldsituation im siidlichen Bereich des Plangebietes soll erhalten bleiben und als Sukzes-

sionsfldche geschiitzt werden.
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Naturrdumliche Schutzgiter

Die Stadt Schéningen - im Ostbraunschweigischen Hiigelland gelegen — befindet sich auBerhalb
von ausgewiesenen Schutzgebieten, aber an den sudéstlichen Auslaufern des Naturparks Eim-
Lappwald bzw. des Landschaftsschutzgebietes Elm.

Im Geltungsbereich des Plangebietes selbst befinden sich keine Flachen oder Objekte, die nach
dem Landesnaturschutzgesetz unter besonderen Schutz gestellt sind.

Das Vorhaben greift nicht in das europaische kologische Netz ,Natura 2000" ein, es hat keine
Auswirkungen auf die Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung.

Das Plangebiet ist im LROP Niedersachsen von 2017 keinem Vorbehalts- oder Vorranggebiet
zugeordnet.

Das RROP 2008, Regicnalverband Grolraum Braunschweig weist fir das Plangebiet ein Vor-
behaltsgebiet fir Landwirtschaft, fir die Stadt Schéningen einen Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung und Tourismus aus. Es sind fur das Plangebiet keine regional-
planerischen Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das Plangebiet auswirken wiirden.

Nachfolgend werden die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter herausgestelit, um daraus MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich erheblicher negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

Vorbemerkung:

Nachdem im Erstverfahren zum Bebauungsplan ,Fabrikhof* in Kraft getreten am
01.08.1990 keine Umweltpriifung erfolgte und demnach kein Umweltbericht vorliegt, wird
mit der nun vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans erstmals ein Umweltbericht
erstellt. (siehe Begriindung, Pkt. 2.1)

In Abstimmung mit dem Landkreis Helmstedt, Geschiiftsbereich Bauaufsicht, Denkmal-
und Immissionsschutz erfolgt die Betrachtung der Umweltwirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter in der Bestandsaufnahme und der Prognose iiber deren Entwicklung sowie
die Bilanzierung der von der 1. Anderung und Erweiterung betroffenen Flichen unter der
Annahme des Ist-Zustandes zum Zeitpunkt der rechtsgiiltigen Satzung.

2.1.2 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umweit ist die Lebensgrundlage fur den Menschen. Fir die Betrachtung des Men-
schen ais Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung, vor-
wiegend L&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Frei-
zeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Der Planbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu éstlich und siidlich angrenzen-
der Wohnbebauung, im 6stlichen und nordwestlichen Bereich besteht im Plangebiet bereits
Wohnbebauung.

Beeintrachtigungen der Bevélkerung bereitet die Entwicklung von Wohngebieten im Grundsatz
nicht. MalRgeblicher Betrachtungs- und Untersuchungsgegenstand des Schutzguts Mensch bei
der Entwicklung von Baugebieten, die dem Wohnen dienen oder dem Wohnen allgemein offen
stehen, ist die Sicherung der Wohnqualitat in Bezug auf Stérungen durch Abgase, Stiube, Ge-
ruche und Larm.

Auf das Gebiet konkret einwirkende, das Wohnen negativ beeinflussende Imrmissionen bestehen
wegen der direkten Lage an der Ortsdurchfahrt Séllinger Stralle (B244) durch Verkehrslarm.
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Nach Abschnitt 6.1 TA Larm der Sechsten Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) betragen die
Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel fur Immissionsorte auerhalb von Gebauden in
allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:

*tags 55 dB(A) und  * nachts 40 dB(A).

Fur stadtebauliche Planungen sollen die sog. Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” herangezogen werden. Fir allgemeine Wohngebiete (WA) benennt
die Norm einen Schutzanspruch von 55 dB(A) am Tage (06.00 - 22.00 Uhr) und 45 dB(A) in der
Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) fur Verkehrsidrm. Fir Dorfgebiete (MD) bestehen jeweils um
5 dB(A) verringerte Schutzanspriiche.

Eine kurzzeitige Uberschreitung von 30 dB (B) tagsiiber und von 20 dB (B) nachts ist zuldssig.

Der berechnete aquivalente Dauerschallpegel von 55 dB (A) hélt den zuldssigen Tages-Wert
von 55 dB (A) ein. Da die Verkehrsmenge auf der B244 im Bereich der Ortsdurchfahrt Hoiersdorf
in der Nacht als gering einzustufen ist und kurzzeitige Uberschreitungen in der Nacht von bis zu
20 dB zulassig sind, kann man davon ausgehen, dass auch in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00
Uhr die zuldssige Toleranzgrenze eingehalten wird. (siehe auch Begrundung Pkt. 7.3, 5. 18}

Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Wohnen vorbereitet.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in inrer natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiltzen.

Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren sind bereits mit dem Satzungsbe-
schluss von 1990 geplant gewesen. Mit der Neuplanung im 1. Anderungsverfahren zeichnen
sich Eingriffe in den Pflanzenhaushalt und die dort lebenden Kleinlebewesen ab, die aber auf-
grund kleinerer Bauflichen geringer ausfallen.

Durch die angepassten grinordnerischen Festsetzung werden insbesondere durch den Erhalt
der Waldflache neue, wertvolle Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere geschaffen.

Seltene, gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Durch die an den rdumlichen Geltungsbereich angrenzende, vorhandene Bebauung im Osten
und Stden, die vorhandene Waldflache im Siiden des Plangebietes, die landwirtschaftliche Nut-
zung im Norden und im Westen sowie die Begrenzungen durch die Séllinger Stralle B244 und
die Twieflinger Stralle K 26 ergibt sich eine Begrenzung der baulichen Entwickiung.

Priifung artenschutzrechtlicher Belange

Nach Anforderung durch die UNB ist die Betroffenheit der folgenden Tierarten hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Belange zu prifen: Feldhamster, Zauneidechse, Feldlerche und Rotmi-
lan. Diese Erfordernisse ergeben sich aus § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG,
zuletzt gedndert 29.7.2009) sowie aus der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV, zuletzt ge-
andert 12.12.2007). Der § 44 BNatSchG formuliert die artenschutzrechtlichen Belange hinsicht-
lich besonders geschitzter und streng geschitzter, wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Zu den
streng geschitzten Arten gehéren u.a. alle einheimischen Vogelarten (geméal} EU-Vogelschutz-
richtlinie) sowie die nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate-Richtlinie der EU (FFH-RL) ge-
schiitzten Arten. Dazu gehdren alle einheimischen Fledermausarten, diverse Amphibien, Repti-
lien, Libellen, Kafer, Tagfalter, Fischarten und Pflanzenarten.

§ 44 (1) beschreibt die Verbotstatbestdnde hinsichtlich der Tétung, Verletzung oder erheblichen
Stérung von Tieren, der Entnahme oder Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten (z.B.
Nester, Baue), der Entnahme von Entwicklungsformen {(z.B. Eier, Larven, Jungtiere) sowie der
Entnahme oder Vernichtung geschitzter Pflanzenarten.

Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans ,Fabrikhof* Hoiersdorf Seite 22 von 38



Werden durch ein Vorhaben Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beziiglich der gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, so sind die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Methodik:

Der Geltungsbereich wurde am 22.06.2018 und 23.08.2018 begangen und auf Artvorkommen
sowie Habitatpotentiale fiir artenschutzrechtlich relevante Arten abgesucht. Die darauf aufbau-
ende artenschutzrechtliche Einschatzung erfolgte durch das Biro fir Umweltplanung Dr. Fried-
helm Michael, Sylvestristralle 4, 38855 Wernigerode (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht.)

Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Einschétzung

.Die Bauvorhaben bedingen Eingriffe in die Gehélzbestdnde sowie den ruderalen Vegetations-
bestand. Hiermit kénnten zur Brutzeit potentielle Forfpflanzungs- und Ruhestétten gehéiz- als
auch bodenbriitender Vogelarten zerstért werden. Zur Vermeidung der Auslésung artenschutz-
rechllicher Verbotstatbestédnde gemdall § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG soll daher die Bau-
feldfreimachung (Gehélzentnahme, Abschieben der oberen Bodenschicht) ausschlieBlich au-
Berhalb der Brutzeiten, in den Monaten ab Oktober bis Ende Februar erfolgen. Eine Festset-
zung als Artenschutzmaf3nahme ist hier entbehrlich, da dies geméafB § 39 BNatSchG sowieso nur
in diesem Zeitraum erlaubt wére.

Unter Anwendung der beschriebenen Vermeidungsmallinahmen wird die Auslésung der Ver-
botstatbesténde des § 44 BNatSchG fiir die Artengruppe der Végel nicht erwartet.

In den untersuchten Baumhdhlen wurde keine Besiedelung durch Flederméduse bzw. xylobionte
Kéfer festgestellt. In Bezug auf diese beiden Artengruppen wird AusiGsung der Verbotstathe-
sténde des § 44 BNatSchG nichf erwartel.”

Da bei der notwendigen Beseitigung einiger alter Baume Brutquartiere fiir z.B. Végel oder Fle-
derméuse verloren gehen, wird zum Ausschiuss von Verletzungen artenschutzrechtlicher Ver-
bote aus § 44 BNatSchG wahrend der Brutzeit eine Bauzeitenregelung festgesetzt. So sind
Baumfallungen auf die Zeit zwischen Oktober und Februar begrenzt.

2.1.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und
besitzt aufgrund seiner natiirlichen und funktionellen Nutzungsméglichkeiten eine entscheidende
Lebensgrundiage fur den Menschen. Ebenso Ubernimmt der Boden wichtige Funktionen hin-
sichtlich der Standortbedingungen von Flora und Fauna. Er ist entscheidend fir die Funktionen
des Wasserhaushaltes und Kohlenstoffkreislaufes. Seine Entstehungsgeschichte kann lange ge-
ologische Zeitrdume umfassen und kann durch kurzzeitige Eingriffe des Menschen entscheidend
verandert werden. Diese Eingriffe kénnen durch Verdichtung, Umwélzung und Versiegelung des
Bodens entistehen.

Einen Umweltbericht zum FNP der Stadt Schoningen und zum derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Fabrikhof* Hoiersdorf gab es zum Zeitpunkt des Inkrafttretens noch nicht. Aus diesem
Grund liegt auch keine Funktionsbewertung des Bodens, welche die reprasentativen Funktionen
des Bodens herausgestelit und die einzelnen Bebauungsflachen einer genaueren Betrachtung
unterziehen vor.

Grundlage zur Beurteilung der nattrlichen Ertragsfahigkeit des Bodens nach dem Gesetz zur
Schatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens (Bodenschétzungsgesetz - BodSchitzG) vom
20. Dezember 2007 (BGBI. |1 S. 3150, 3176) fur Ackerland ist der Ackerschiatzungsrahmen. Der
Schétzungsrahmen weist Wertzahlen aus, die als Verhaltniszahlen die Unterschiede im Reiner-
trag bei gemeinublicher und ordnungsgemafer Bewirtschaftung zum Ausdruck bringen.
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Bei der Ermittiung der Wertzahlen sind alle die natiiriiche Ertragsfahigkeit beeinflussenden Um-
stédnde, insbesondere Bodenart, Zustandsstufe und Entstehung zu beriicksichtigen. Fir das
Ackerland werden als Wertzahlen Bodenzahi und Ackerzahl festgelegt. Die Bodenzahl bringt die
durch Bodenbeschaffenheit bedingten Unterschiede der natlrlichen Ertragsfihigkeit zum Aus-
druck. Die Ackerzahl berlicksichtigt auRerdem Ertragsunterschiede, die auf Klima, Geldndege-
staltung und andere natlrliche Ertragsbedingungen zurlickzufihren sind, durch prozentuale Zu-
und Abrechnungen an der Bodenzahl. Die Ackerzahl ist somit MaBstab fur die natirliche Ertrags-
fahigkeit des Bodens am jeweiligen Standort. ' Im Bereich der Gemeinde Hoiersdorf ist L&Rbo-
den mit einer Ackerzahl von 87 vorherrschend, was in der Zustandsstufe 2 einer sehr guten
Ertragsfahigkeit entspricht.

Eine Bewertung der relevanten Teilfunktionen fur das Ackerland
e (N} Naturndhe — Standortpotenzial fir natirliche Pflanzgesellschaften
o (E) Ertragsfahigkeit — nattrliche Bodenfruchtbarkeit
» (W) Wasserhaushaltspotenzial — Regelung im Wasserhaushalt (Oberflichenabfluss
und Grundwasserneubildung)
» (A) Archivbodenkarte — Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

erfolgt analog der Bewertung bekannter, vergleichbarer Standortbedingungen im angrenzenden
nordlichen Harzvorland. Aus den einzelnen Werten wird der Gesamtwert (G) mittels Maximal-
wertprinzip bestimmt.

Folgende Bewertung wird fur das Plangebiet ,Bruchgraben® vorgenommen:
(N) =1, (E) = 5, (W) =3, (A) = nicht vorhanden, (G) = 5,
wobsi bei der Wertestaffelung von 1 - 5 dem Wert 5 ein sehr hoher Gesamtwert zuzuordnen ist.

Das bedeutet gine ,sehr gute* Funktionserfillung der Standorteigenschaften und eine im Grunde
nicht akzeptable Standorteignung fiir Uberplanungen (Eingriffe und/oder naturschutzfachliche
Kompensationsmalnahmen.

Aufgrund der bodengeografischen Lage des Plangebietes in der BodengroRlandschaft nehmen
die tschernosembetonten L6Rbéden beinahe den gesamten besiedelten Niederungs- und Hil-
gellandbereich ein, so dass es nahezu unmoglich ist, planungsrechtlich sinnvollere Bauflachen
auf geringerwertigen Bodenstandorten zu finden.

Da im Bezugsraum fiir das aligemeine Wohngebiet kein Standort mit geringerer Funktionserfiil-
lung verfugbar war, ein Anschluss an das 6ffentliche Versorgungs- und ErschlieBungsnetz prob-
lemlos erfolgen konnte und brandschutztechnisch keine Bedenken bestanden, erfolgte die Aus-
weisung des allgemeinen Wohngebietes bereits im rechtskraftigen FNP der Stadt Schéningen.

Im Bereich von Versiegelungen durch Bebauung und Verkehrsflachen wird eine dauerhafte Zer-
stérung nahezu aller Funktionen des Bodens vorgenommen. Die zu erwartenden Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden in diesen Bereichen sind daher erheblich.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die Versiegelung kann nur
durch die Entsiegelung anderer Flachen entsprechender Groe erreicht werden. Ein solches
Entsiegelungspotenzial stand und steht der Gemeinde nicht zur Verfligung. Die Beeintrachtigun-
gen des Bodens muissen daher durch die Verbesserung von Bodenfunktionen an anderer Stelle
im oder aullerhalb des Plangebietes ersetzt werden.

! Gesetz zur Schélzung des landwirtschaftlichen Kulfurbodens {Bodenschétzungsgesetz - BodSchétzG) vom 20. Dezember 2007
(BGBI. 1 5. 3150, 3176)
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Die Festsetzung von Gehdélzpflanzungen am nérdiichen und westlichen Rand des Plangebietes,
die Festsetzung von privaten Grinflachen sowie die Waldflédche durch Sukzession tragen zu
einer Lockerung und damit besseren Durchliftung des Bodens bei.

Der Schutz dieser Waldflache ist sowohl aus der Sicht der Bodennutzung als auch des Umwelt-
und Klimaschutzes positiv zu bewerten. Er stellt einen Beitrag zur Verringerung des Defizits an
forstwirtschaftlichen Ressourcen dar.

Weiterhin werden durch die naturliche Sukzession die folgenden Waldfunktionen erreicht;

« Verringerung der Bodenerosion durch Wind und Wasser, Erhalt der Fruchtbarkeit umfiegen-
der landwirtschaftlicher Flachen

» Erhéhung des Grundwasserspiegels
e  Schutz von Grundwassereinzugsgebieten
» Erhaltung der Biodiversitat.

Die Erhaltung und nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt gilt als wichtige Grundlage fur
das menschliche Wohlergehen.

Im Bereich des Flurstlickes 111/70 sind Auffalligkeiten festgestellt worden, die auf eine ,Altlast
mit unbekanntem Geféhrdungspotenzial* hindeuten. Neben Auffiilungen mit Bauschutt wurden
sandig-kiesige Auffullungen mit einem unangenehmen, meist organischen Féulnisgeruch gefun-
den, die schwarz verfarbt waren. Die bodenchemische Analyse dieser Auffiilllung 1991 ergab,
dass nach der ,Niederléndischen Liste" die Grenzwerte fir die Grundbelastung (A) fur Blei (50
mga/kg), Chrom (100 mg/kg) und Kupfer (50 mg/kg) bis auf eine Probe nicht erreicht wurden.

Im Falle einer Bebauung misste ein vollstdndiger Aushub der verunreinigten Altablagerungen
nebst fachgerechter Entsorgung erfolgen.? (siehe auch Begriindung, Pkt. 4.2, S. 9 und 10)

Im Frahjahr 2018 wurde ein erneutes Bodengutachten an die GUU Braunschweig in Auftrag ge-
geben. Seitens der GGU gibt es bislang nur die Vorabzlige der Untersuchungen und Analyseer-
gebnisse, mit dem endgiiltigen Bericht ist erst in der 49. KW 2018 zu rechnen. Die Einstufung
der mit Kupfer und Nickel belasteten Altablagerungen als Z2 Material ist im Rahmen der Tief-
bauarbeiten zu beherrschen. Die entsprechenden Positionen und Entsorgungsnachweise wer-
den in die Ausschreibung aufgenommen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflichenwasser zu unterscheiden.
Durch die derzeitige Nutzung ist das Gebiet von mittlerer Bedeutung. Im Landschaftsplan wird
der Bereich ohne nutzbare Wasserfuhrung eingestuft. Im direkten Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewdsser und keine Gewéasser 2. Ordnung.

Der Boden besitzt eine grole Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Eine besondere Ge-
fahrdung durch Schadstoffeintrage ergibt sich aus der geringméchtigen Deckschichtdicke.

Aus diesem Grund ist hier eine flichensparende Bauweise, die Verwendung versickerungsfahi-
ger Materialien sowie der Schutz angrenzender Auenbereiche vor weiterer Uberbauung von
groBer Wichtigkeit. Mit der Erhaltung der Waidflache durch Sukzession wird ein wichtiger Beitrag
zur Beibehaltung bzw. Erhéhung des Grundwasserspiegels geleistet.

Eine Nutzung des Grundwassers ist nicht zuldssig, weder ais Trink- noch als Brauchwasser.
Das anfallende Schmutzwasser wird separat Uber einen Kanal abgefiihrt. Das Niederschlags-
wasser versickert weitgehend am Standort, ggf. in Verbindung mit Ruckhalteeinrichtungen/Zis-
ternen. Zur Ableitung Uberschiissigen Niederschlagswassers kann der Anschluss an die éffent-
liche Regenwasserkanalisation in der Séllinger Stralle erfolgen.

? Baugrund- und Altlastenuntersuchung” durch die ,Gesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH" (GULI), Braunschweig,
1991
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2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima des Planungsraumes der Stadt Schéningen wird durch die von Westen nach Osten
zunehmende Kontinentalitat geprégt Das Klima in Hoiersdorf ist warm und gemaBigt. Es gibt das
ganze Jahr Uber deutliche Niederschiage. Es herrscht nach der Klassifikation des Klimas nach
Képpen und Geiger der Kfimatyp Cfb (feuchtgeméaRigtes Klima, warmer Sommer) vor. Die Tem-
peratur liegt in Schéningen im Jahresdurchschnitt bei 8,8 °C. Uber das Jahr verteilt gibt es im
Schnitt 639 mm Niederschlag.

Im Plangebiet sind keine Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und Klima-
situation zu beobachten. Die angrenzenden Freilandflachen wirken aufgrund ihrer starken nacht-
lichen Abkiihlung als Kaltluftentstehungsgebiet und férdern damit die Ventilation und Luftgene-
ration. Die Waldflache produziert Sauerstoff, speichert Energie und Wasser, reduziert CO; und
bietet unterschiedliche Lebensraume fUr Tiere sowie Erholung.

Durch Gehdizpflanzungen in den (Haus)Garten und die privaten Grunfldchen entstehen dauer-
haft geschlossene Vegetationsdecken, die nicht nur staubfilternde Funktion besitzen, sondern
auch zu einer Reduzierung der Temperatur beitragen. Das Kleinklima wird hierdurch verbessert.
Die Beeintriachtigungen vermindern sich im Vergleich zum Ist-Zustand It. Satzung.

2.1.7 Schutzgut Landschaftshild

Das Piangebiet ist Teil einer landwirtschaftlich gepragten, deutlich ausgerdumten Landschaft.
Die Ackerflur ist an dieser Stelle allerdings deutlich durch die Siedlungsrander mit Geb&uden
gepréagt.

Mit einer GRZ von 0,4 wird das Mal der bauiichen Nutzung des Wohngebietes nach §17 der
BauNV ausgeschépft. Eine geringere GRZ ist aufgrund der insgesamt reduzierten Grundstucks-
flachen und des bestehenden Bedarfs an Doppelgaragen und gréReren Terrassen nicht méglich.
(siehe Begriindung, Pkt. 5 (2), S. 13). Die Begrtinung der einzelnen Grundstiicke unterstiitzt die
Auflockerung des Plangebietes insgesamt. Die Hohenentwicklung der Baukdrper ist auf max. ein
Vollgeschoss begrenzt. Die Gebdudeachsen verlaufen parallel oder senkrecht zum StraRBenver-
lauf der Anliegerstraen. Mit der offenen Bauweise soll die lockere Bebauung im Ortsteil Hoiers-
dorf fortgesetzt werden. Mit der Griinordnung fir das Plangebiet wird das Landschaftsbild ver-
bessert und werden die baulichen Anlagen des Wohngebietes eingerahmt.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sowie Verdachtsstellen fir Bodenfunde bestehen fiir den Planbereich
und seiner ndheren Umgebung nicht und wurden innerhalb der Beteiligungsverfahren auch nicht
mitgeteiif.

Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter bereitet der Bebauungsplan insofern nicht vor. Damit ist
dieses Schutzgut fur die Planung ohne Bedeutung, es besteht kein Kompensationsbedarf.

Im Falle des Auffindens arch&ologischer Funde bzw. Befunde geiten die Informationspflichten
und Verhaltensmafiregeln aus § 14 NDSchG.

2.2 Planungsalternativen

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Fabrikhof" betrieb die Stadt seinerzeit mit dem Ziel, der
grundzentralen Entwicklungsaufgabe zur ausreichenden Bereitstellung von Wohnraum nachzu-
kommen.

Mit der Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet im rechtskréftigen Fl&chen-
nutzungsplan wurde die Stadt dem o.g. Entwicklungsanspruch gerecht. Die Umsetzung der mit
dem Satzungsbeschluss von 1990 vorgesehenen Bebauung ist aus heutiger Sicht nicht wirt-
schaftlich darstellbar. Deshalb erfolgt mit dem 1. Anderungsverfahren eine Uberplanung des B-
Plangebietes. Die Suche nach Planungsalternativen ist in diesem Fall nicht relevant.
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2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3.1 Darstellung des Eingriffes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet "Fabrikhof" ist die Errichtung von Wohngeb&uden in offener Bauweise geplant.
Die Bebauung filhrt zu Veranderungen des Bestandes. Hinsichtlich der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden diese frihzeitig betrachtet, sodass eine méglichst frilhzeitige Umsetzung der
AusgleichsmafRnahmen im Gesamtkontext erfolgt. Die sudliche Waldfldche soll durch die Fest-
setzung als Waldflache durch Sukzession geschitzt werden und dient somit gleichzeitig als
Kompensationsflache zu den baulichen Eingriffen im Geltungsbereich.

Mit der Planung sind die im Folgenden benannten Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter verbun-
den.

Plangebiet mit Darstellung der Neuordnung der Baufidchen und ErschlieBungswege

Es sind durch den Bau der Wohnhauser und ErschlieBungswege folgende Beeintrachtigungen
von Boden, Natur, Mensch und Landschaft im Geltungsbereich des Plangebietes zu erwarten:

Baubedingt:
. Abschieben von Oberboden, Bodenverdichtung

. Lagern von Baumaterial auRerhalb von Baustelien
. L&arm, Erschitterungen und Emissionen durch Baufahrzeuge

Aniagenbedingt:
. Verlust von offenem Boden und von Versickerungsflachen, somit auch von im biclogischen
Sinn produktiver Oberflache

o Erhéhter Oberftachenabfluss von Niederschlagswasser
. Veranderung des Landschaftsbildes
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Die mit dem 1. Anderungsverfahren vorgelegte Planung der Bebauung des Plangebietes
fihrt zur einer geringeren Flichenversiegelung als im derzeit rechtskriftigen B-Plan.

Betriebsbedingt:
. geringflgig ansteigende Larmbelastung in den angrenzenden Bestands-Grundstiicken

Fur die verschiedenen Kompartimente des Naturhaushaltes ergeben sich daraus die folgenden
Auswirkungen:

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Aufgrund der geringen Gré3e des Planungsgebietes im Vergleich zur Gesamtflache des umlie-
genden Wiesen- und Ackerlandes (siehe Luftbild Nérdliches Harzvorland, Seite 18) sind die Be-
eintréchtigungen gering.

Mit dem Bau der Wohngeb&ude kommt es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen wahrend der
Bauphase. Um wéhrend der Bauphase erheblichen Beldstigungen durch Larm, Abgase bzw.
Staub entgegenzuwirken, sind die gesetzlichen Ruhezeiten einzuhalten und ist den Anforderun-
gen der Baumaschinenldrm-Verordnung (32. BimSchV) zu geniigen. Bei Bauarbeiten ist die ,All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm-Gerauschimmissionen® vom
19.08.1970 zu beachten. Eine moglichst kurze Bauzeit durch gute Planung und Baubetreuung
wird angestrebt.

Ein Anstieg der Larmbelastung durch den PKW-Verkehr der neuen Bewohner entsteht im Plan-
gebiet vermutiich hauptséchlich in den Morgen- und Nachmittagsstunden (Arbeitswege). Der
vorhandene Durchgangsverkehr auf der Séllinger Stralle B 244 wird nur unwesentlich erhoht.

Durch die Heizanlagen im Plangebiet sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die stdliche, durch Sukzession entstandene Waldflache bietet einen guten Erholungsfaktor.

Da es sich beim vorliegenden 1. Anderungsverfahren hauptsachlich um eine Verschiebung von
Bauflachen und Verkehrswegen, nicht aber um die Neuplanung eines B-Plan-Gebietes handelt,
andern sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Vergleich zum bisherigen Satzungs-
beschluss nicht.

231.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flache des Geltungsbereiches des allgemeinen Wohngebietes wies vor der ErschlieBung
eine insgesamt geringe Wertigkeit beziiglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen auf, da sie als
landwirtschaftlich genutzte Flache dem Biotoptyp Intensivacker mit geringer Lebensraumqualitat
zuzuordnen ist bzw. zuvor schon ais Fabrikstandort genutzt wurde.

Mit der Einflhrung moderner Bewirtschaftungsmethoden im 20. Jahrhundert begann auch der
Vogelreichtum der Agrarlandschaft rasch zu schwinden (Rasler & Weins 1996). Aus den Gefahr-
dungsanalysen der einzelnen Arten zeigt sich, dass die Landwirtschaft fur den Rickgang der
Voget der Agrarlandschaft die bei weitem gréBte Rolle spielt. Es ergaben sich statistisch signifi-
kante Zusammenhange zwischen Bestandstrends und einer Reihe von Parametern fir die In-
tensitét der Landbewirtschaftung. Hauptgefahrdungsursachen fiir Feldvégel sind z.B. der Verlust
von Nahrungsgrundiagen auf Ackern durch Intensivierung der Landwirtschaft, Nahrungsmangel
durch Pestizideinsatz, Mangel an Nagetieren durch Umstellungen in der Landwirtschaft, Ver-
schwinden von Stoppelbrachen, Nest- und Brutverluste durch landwirtschaftliche Aktivitaten,
Stérungen durch Menschen am Brutplatz und Verluste durch Bebauung, Verkehr und Elektrolei-
tungen.

Trotzdem hat eine Bebauung immer einen Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen zur Folge.
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Mit der Festsetzung von Flidchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen im Plangebiet, auf denen eine Gehbélzhecke mit einheimischen, standortgerech-
ten Laubgeholzen herzustellen ist, wurde bzw. wird neuer Lebensraum fiir Tiere geschaffen.

Mit dem vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans werden nur geringe zusétz-
liche, erhebliche Beeintrachtigungen ausgelost, die sich im Verlust von Einzelbdumen (Baum-
fallarbeiten erfolgen ausschlieBlich in der Zeit zwischen Oktober und Februar) duRern, im Ge-
genzug aber durch die Festsetzung der Waldfldche durch Sukzession und der privaten
Griinflichen neue, gesicherte Lebensrjume fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden. Feld-
vlgel, die auf Gehdlze angewiesen sind, insbesondere Streuobstwiesen, Hecken, Knicks und
Baumreihen, kénnen durch den Schutz bzw. die Neuanlage dieser Landschaftselemente gefér-
dert werden.

Die Versickerung in Waldbdden ist gegenuber Feldbdden aufgrund des héheren Porenvolumens
erheblich erhoht — bei Starkregen um ein bis zwei Zehnerpotenzen. Waldbéden sind in der Regel
weniger mechanisch verdichtet und (abhéngig von Baumart und Standort) wesentlich tiefer
durchwurzelt. Dies wirkt sich zusétzlich glnstig auf die Tatigkeit bodenlockernder Tiere aus, die
an die durchwurzelten Schichten gebunden sind.

2313 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die ErschiieBung und die Bebauung haben vor allem einen Bodenabtrag, Umlagerungen, Ver-
dichtung sowie Bodenversiegelung zur Folge. Bodenabtrag bedeutet, dass dieser u.U. unter 6ko-
logisch schwierigen Bedingungen andernorts abgelagert werden muss. Zudem besteht insbe-
sondere wahrend der Bauphase die Gefahr der Kontamination der Béden durch Schadstoffe.
Die negativen Auswirkungen sind insbesondere der Verlust hoch ertragsfahiger Tschernosem-
béden und die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Trennung von der Atmosphére
infolge von Versiegelung/Uberbauung.

Durch die Flachenversiegelung geht belebter Boden auf Dauer verloren, der daher gleichwertig
zu kompensieren ist. Kompensationsfléchen sind im vorliegenden 1. Anderungsverfahren mit der
Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, der Festsetzung der Waldfldche durch Sukzession und der privaten Griinflichen
ausgewiesen. Damit erhoéht sich die Gesamtflaiche der Kompensationsflédchen gegentiber dem
Ist-Zustand It. Satzung um mehr als 4.600 m2.

2314 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Infolge der Uberbauung und der Versiegelungen ergeben sich firr die Wasserpotenziale folgende
negativen Auswirkungen:

¢ keine Beeintrachtigung von Oberflachengewéssern
e Minimierung der Grundwasserneubildungsrate
Auf den nicht versiegelten Flachen bleibt die Grundwasserbildung erhaiten.

Durch den Schutz der Waldfldche durch Sukzession und der Ausweisung zusétzlicher privater
Granflachen im 1. Anderungsverfahren ergeben sich folgende Auswirkungen flr die Wasserpo-
tenziale:

Waldflachen beeinflussen den Wasserhaushalt eines Gebietes zweifach: In quantitativer Hinsicht
ist generell mit gleichméRigerer, gleichzeitig aber oft auch mit verringerter Wasserspende zu
rechnen. Die Wasserqualitét verbessert sich unter Wald in der Regel eindeutig; in zunehmendem
Malle wird diese Verbesserung aber durch die verstarkt aus der Luft ausgefitterten Immissionen
bedroht.

Mit der Reduzierung der Gberbaubaren Flachen und der Erhéhung der Wald- und Griinflachen
im 1. Anderungsverfahren verringern sich die negativen Auswirkungen aufgrund von BaumaR-
nahmen gegeniber dem Ist-Zustand.
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2315 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Die Wohnbebauung fihrt zu unwesentlich steigendem Verkehrsaufkommen und die damit ver-
bundenen vermehrten Emissionen wahrend der Bauphase.

Die geldndeklimatischen Funktionen des Gebietes sind durch den Verlust von kleinklimatischer
Ausgleichsfldche gering negativ beeintrachtigt, da in der Umgebung weitrdumige Kaltluftentste-
hungsflachen vorhanden sind. Das Immissions-Filtervermégen von Pflanzenbesténden ist von
deren Windbremsung und der Grée und Beschaffenheit ihrer Oberfléchen abhangig.

PETSCH? ordnet die Filterkapazitat unterschiedlicher Vegetationsformen in der Reihenfolge
Wald >> Strducher >> Rasen > Acker. Diese Unterschiede sind mafgeblich auf die bei Holzge-
wichsen um Stamme, Aste und Zweige vermehrten Oberflachen zuriickzufihren sowie darauf,
dass ihre starkere Windbremsung zu schnellerer Sedimentation der Luftverunreinigungen fihrt.
Generell filtern daher Waldbestande Immissionen besser als andere Vegetationsformen #

Fur das Lokalklima ist die Ausfilterung von Schwebpartikeln neben der direkten Verminderung
der Luftbelastung interessant, weil sie bedeutet, dass weniger Kondensationskerne zur Verfu-
gung stehen, an denen sich die Luftfeuchte niederschlégt. Dies verringert vor allem in der Um-
gebung von starken Emissionsquellen (Stadten und Industrieansiedlungen) die Haufigkeit von
Nebel oder Nieselregen. Auch die Lufttemperatur wird durch die Pflanzenbestinde beeinflusst,
da deren starkere Strahlungsreflexion und Verdunstung die Luft abkihlen.?

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung
sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner geringen GroRe und der Be-
grenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten. Eine Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige MaR sowie ein hoher Durchgriinungsgrad werden angestrebt.

2.31.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache des Plangebietes ,Fabrikhof* an der Ortsrandlage von Hoiersdorf besitzt fir das Land-
schaftsbild eine mittlere Bedeutung. Das Plangebiet ist durch angrenzende Verkehrsflichen,
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Flachen umschlossen, sodass allein durch die be-
grenzte Gréf3e des Plangebietes und die Festsetzung des MafRes der baulichen Nutzung kaum
eine zusatzliche Belastung des Erscheinungsbildes eintritt.

Mit der Reduzierung der Bauflachen, der offenen Bauweise und der Beschrénkung der Geschos-
sigkeit wird einer optimalen Einpassungsmaoglichkeit in die Umgebung Rechnung getragen.

Die festgesetzte Griinordnung unterstitzt die Auflockerung des Plangebietes und verbessert das
Landschaftsbild.

2.31.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- und Sachgiter vorhanden und
somit auch nicht betroffen. Sollten im Laufe der Bebauung Kultur- und Sachgiiter hinsichtlich
archdologischer Funde zutage treten, werden diese entsprechend geschiitzt und geborgen.

2.3.1.8 Wechselwirkungen
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Mafe. Im Plangebiet filhrt die Bebauung von Boden zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und
die Lebensraumeigenschaften der Béden zéhlen.

¥ PETSCH, G. {1971): Belastung, Bedeutung und Erhaliung des Waldes im Verdichfungsraum - offene wissenschaftliche Fragen
fir die Praxis. Schr. Reihe Siediungsverband Ruhrkohlenbezirk 41. Zit. n. LEIBUNDGUT (1975)

* Bundesforschungsanstalt filr Forst- und Holzwirtschaft Hamburg, Institut fir Okenomie, , Umwelitwirkungen der Aufforstung acker-
baulich genutzter Flichen”, Peter Elsafer, Arbeitsbericht 91/2, Kap.6

5 ebenda, Kap.7
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Der Oberflachenwasserabfluss wird erhéht, wahrend die Versickerung eingeschrankt wird. Im
Gegenzug wird insbesondere der stdliche Bereich des Plangebietes, der fir die éffentliche Griin-
flache vorgesehen war durch den Schutz der Waldflache durch Sukzession aufgewertet, was
sich gleichermaRen positiv auf den Wasserhaushalt, das Lokalklima, den Lebensraum von Tie-
ren und Pflanzen, den Erholungsfaktor fir den Menschen und das Landschaftsbild auswirkt.

2.3.1.10 Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen nach dem
sog. ,,Stadtetagsmodell

Die Bewertung der naturrdumlichen Schutzgiiter im sog. "Stadtetagsmodell” erfolgt regelmaRig
durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachenwertes fir jeden Biotoptyp, der sich aus der
Multiplikation des definierten Wertfaktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengréRe
ergibt. Eine Differenzierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regeifall nicht
erforderlich, wenn fir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Da mit dem Verfahren zur 1. Anderung Bebauungsplans erstmals ein Umweltbericht nebst Bi-
lanzierung der Flachen erarbeitet wird, wird als Ausgangsbiotop die Ist-Situation It. rechtskrafti-
gem Satzungsbeschluss von 1990 angenommen.

Im |st-Zustand ist fir das 6.038 m? grof3e nordéstliche Baufeld eine GRZ von 0,4 festgelegt. Das
bedeutet incl. der Nebenflachen eine zuléssig versiegelbare Flache (X) von 60% = 3.622,80 m?
mit einem Wertfaktor von 0. Der verbleibende 40%ige Fldchenanteil fur einen neuzeitlichen Zier-
garten (PHZ) betragt 2.415,20 m? und wird mit 1 Wertpunkt bewertet. Die Summe der restlichen
Baufelder mit der GRZ 0,3 betragt 22.080 m?. Die hier zulassig versiegelbare Flache (X) von
45% incl. Nebenanlagen mit dem Wertfaktor 0 betragt 9.936 m2. Der verbleibende Flachenanteil
(55%}) fur neuzeitliche Ziergarten (PHZ) mit dem Wertfaktor 1 belduft sich auf 12.144 m2.

Da Verkehrsflachen i.d.R. voil versiegelt (X) werden, wird ihnen iiber die gesamte Flache von
2.968 m? ebenfalls der Wertfaktor 0 zugeordnet. Die im Siiden und in der Mitte des Plangebietes
festgesetzten &ffentlichen Grinflachen mit Zierteich und Spielplatz mit einer Gesamtflache von
7.011 m? kénnen bis zu 6% versiegelt werden. Daraus ergibt sich eine zuldssig versiegelbare
Flache (X) von 420,66 m? mit 0 Wertpunkten und eine Grinflache nebst Zierteich (PZA) von
6.590,34 m? mit 2 Wertpunkten. Dem festgesetzten Gehdlzstreifen in der GréRe von 1.924 m?2
aus (berwiegend einheimischen Arten (HSE) an der nérdiich und westlich angrenzenden Acker-
flache werden 3 Wertpunkte zugeschrieben. Die alten, zu erhaltenen 37 Einzelbdume (HEB)
werden mit 4 Wertpunkten bewertet. In der Multiplikation der jeweiligen Flachen fir die benann-
ten Biotoptypen mit den Wertfaktoren berechnet sich ein Gesamtfiichenwert fiir den Ist-Zustand
von 32.467,88 Bodenwerteinheiten.

Als Zielbiotop wird die vorliegende Neuplanung (1. Anderung des B-Plans) angenommen.

Aufgrund der Neuordnung und Optimierung der Baufelder und ErschlieRungswege konnte eine
Vermringerung der ausgewiesenen Bauflachen von 3.707,70 m? und der Verkehrsflichen von
982,11 m? erreicht werden. Die GRZ wird fur alle Baufléchen einheitlich auf 0,4 festgesetzt. Die
Summe der Baufeldflachen betrégt in der Planung 24.410,30 m?. Die zuldssig versiegelbare Fla-
che (X) von 60% incl. Nebenanlagen mit dem Wertfaktor 0 betragt 14.646,18 m2. Der verblei-
bende Flachenanteil (40%) fiir neuzeitliche Ziergarten (PHZ) mit dem Wertfakior 1 belduft sich
auf 9.764,12 m?. Der Verkehrsfliche (X) von 1.985,89 m2 wird aufgrund der méglichen Vollver-
siegelung wiederum der Wertfaktor 0 zugeteilt. Beidseitig des neu abgegrenzten nordwestlichen
Baufeldes werden Griinflachen zur Privaten Nutzung (PZA) mit einer Gesamtflache von 2.638,03
m? festgesetzt, denen ein Wertfaktor von 2 zugeteilt wird.

Die Flache des festgesetzten Geholzstreifen aus iiberwiegend einheimischen Arten (HSE, Wert-
faktor 3) an der nérdlich und westlich angrenzenden Ackerflache erhéht sich auf 2.047,34 m2.
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Das Gelénde der ehemaligen privaten Parkanlage mit Zierteich, welches zu groRen Teilen im
derzeit rechtskréftigen B-Plan als 6ffentliche Griinfliche/Spielplatz ausgewiesen wurde, ist auf-
grund der bislang nicht erfolgten NeuerschlieBung und Bebauung inzwischen mit Bdumen, Strau-
chern und Biischen bewachsen und hat sich seit der Beschlussfassung 1990 zu einem natrlich
gewachsenen Waldstuck entwickelt, welches in der vorliegenden 1. Anderungsplanung weitge-
hend in diesem naturnahen Zustand erhalten werden soll. Allerdings wird davon ausgegangen,
dass es sich hier nicht um einen Wald im Sinne des NWaldLG handelt. Aus diesem Grund wird
in der Bilanzierung der Biotoptyp XQV (Mischbestand Laubholz - einheimische Baumarten) mit
dem Wertfaktor 4 angewandt. (siehe auch Anlage 1 Artenschutzrechtliche Einschatzung) Der
frihere Zierteich, der sich zum Zeitpunkt der Beschiussfassung des B-Plans noch als naturnaher
Flachwassertumpel darstellte, ist inzwischen vollstindig ausgetrocknet.

Ein Teil der Bdume muss jedoch aufgrund der neu angeordneten Baufelder gefallt werden. Die
zu erhaltene und als Waldflache durch Sukzession festgesetzte Flache ist mit fast 8.940 m?2 um
1.928 m? groRer als die bislang festgesstzte 6ffentliche Grinflache, incl. Spielplatz. Eingriffe sind
nur aus verkehrssicherungstechnischen Griinden erlaubt, ansonsten handelt es sich um einen
undurchdringlichen Wald, ohne Wege und ohne Parkgestaltung.

Etliche der erhaltenswerten Einzelbdume (HEB) sind bereits verloren gegangen. Von der Baum-
reihe, die sich parallel zum ost-westlich verlaufenden Stralenabschnitt im glltigen B-Plan befin-
det, konnten noch 8 der ehemals festgesetzten Einzelbdume in der Waldflache aufgefunden und
eingemessen werden. Diese mussten jedoch ebenfalls aufgrund des verschobenen Baufeldes
gefallt werden. Die Festsetzung zum Erhalt der Einzelbdume entfalit, obwohl sich noch einige
der erhaltenswerten Einzelbdume im verbleibenden Waldgebiet befinden. Sie sind dadurch au-
tomatisch geschiitzt. Das Plangebiet erfdhrt insgesamt im vorliegenden 1. Anderungsverfahren
durch die Festsetzung der Waldflache durch Sukzession eine planerische Aufwertung.

In der Multiplikation der jeweiligen Flachen fir die benannten Biotoptypen mit den Wertfaktoren
berechnet sich ein Gesamtflachenwert fiir den Plan-Zustand von 56.939,96 Bodenwerteinheiten.

Im Ergebnis der Gegenuberstellung ergibt sich aufgrund der geringeren Uiberbaubaren Fidche
und der Erhéhung der Griin- und Pflanz- bzw. Waldflachen eine positive Bilanz fur die 1. Ande-
rung. (Berechnung des Flachenwertes/Bilanzierung siehe Anlage 2 des Umweltberichtes).

Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ist somit nicht gegeben, da ein ,Oko-Konto-Guthaben®
von 24.472,08 Bodenwerteinheiten erzielt wird.

2.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erreicht die vorliegende 1. Anderung des B-Plans nicht seine Rechtskraft, misste die Bebauung
entsprechend des bereits rechtskréiftigen B-Plans von 1990 verwirklicht werden. Dies wlirde bei
Umsetzung nicht nur negativere Auswirkungen auf die oben beschriebenen Schutzgiiter bedeu-
ten, sondern sich auch unwirtschaftlich in Bezug auf die Verkehrsplanung und Bebauungsstruk-
tur auswirken.

Samtliche Baume - bis auf die festgesetzten, zu erhaltenen Einzelbdume - und das inzwischen
gewachsene Strauchwerk miissten wieder geféllt bzw. gerodet werden, um die im gtitigen B-
Plan festgesetzte Nutzung als éffentiiche Grunflache zu realisieren. Desweiteren wire die Ver-
siegelung des Bodens durch die Verkehrswege und die Bebauung gréRer als notwendig, was
den Forderungen zum Schutz des Bodens It. § 1a Abs. 2 BauGB widerspricht: ,Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind (...) Bodenversiegelungen
auf das nolwendige Mafl zu begrenzen.*

Vermutlich wirde die weitere ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes aufgrund des Kos-
tenfaktors und der UnzweckmaBigkeit nicht erfolgen. Das wirde weiterhin bedeuten, dass der
Aushub der verunreinigten Altablagerungen auf dem Fiursttick 111/70 nebst fachgerechter Ent-
sorgung ebenfalls nicht erfolgen wirde, wodurch weiterhin Schadstoffe in tiefere Bodenschichten
und das Grundwasser eingespult werden.
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2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen.

Erkennbare Beeintrachtigungen sind zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden Manahmen zur Verminde-

rung und zum Ausgieich im Bebauungsplan festgesetzt.

Aus der Beschreibung und Bewertung der Umweltfaktoren und die Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes gemaf Punkt 2.1 und 2.3 ergeben sich aufgrund der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen Anforderungen in folgenden Teilbereichen:

- Schutzgut Boden und Wasser

- Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Schutzgut Landschaftsbild

241 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Schutz des Bodens

Die im Rahmen der BaumaRnahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens
durch die Bautétigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche MaR zu reduzieren. Bei der
Abfuhr von Aushubmaterialien wahrend der Bauphase sind die LAGA-Bestimmungen zu beach-
ten. Zum Schutz des Bodenwassers sollte auf eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe ver-
zichtet werden. Die Maf3nahme dient der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden und
der Vorsorge des Schutzgutes Mensch.

Verwendung versickerungsfiahiger Materialien

Bei der Befestigung interner ErschlieBungs-/Verkehrsflachen und Stellplatze/Parkfldchen sollen
nur versickerungsfahige Beldge (z.B. Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebun-
dene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplatten) verwendet werden. So werden insbesondere
negative Einflisse auf das Wasserpotenzial gemindert. Der Eintrag von schadlichen stofflichen
Eintragen in das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden. Die Manahme dient der Minimie-
rung des Eingriffes in die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima.

Begriinung der einzelnen Grundstiicke

Fur Neuanpflanzungen von Gehdlzen sind nur einheimische und standortgerechte Arten analog
der empfohlenen Pflanziiste zuldssig.

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Fidchen zum Anpflan-

zen von Bdumen und Strauchern erfolgen die Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen durch
die Grundstickseigentimer. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Regenwasserbewirtschaftung

Um Verndssungsprobleme zu vermeiden, erfolgen entsprechende Baugrunduntersuchungen zur
Erfassung der standortkonkreten Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf deren Grundlage
konkrete Versickerungslésungen erarbeitet werden.
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Weitere MafRnahmen sind:

Aufwertung/Beibehaltung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere durch das Festsetzen
von Flachen fir das Anpflanzen von B&umen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
(Empfehlung geeigneter Arten heimischer, standortgerechter Laubgehéize in der Planzeich-
nung)

die Festsetzung von privaten Grunflichen im nérdlichen Planbereich
die Festsetzung der Waldflache durch Sukzession

24.2 Landespflegerische KompensationsmaRnahmen
auBerhalb des Plangebietes

Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind die keine externen MaB-
nahmen notwendig.

2.5 Auswirkungen der MaBnahmen auf die Schutzgiiter

Zusammenfassend sind die definierten MaRnahmen in der Lage, die Eingriffe in die einzelnen
Schutzgiter zu minimieren und kompensieren. Die vorgesehene Bepflanzung der einzelnen
Baugrundstiicke, die Festsetzung privater Grunflachen, eine méglichst intensive Eingriinung des
gesamten Plangebietes sowie der Schutz der Waldflache durch Sukzession dienen der Auflo-
ckerung und Durchgriinung des Plangebietes, was sich positiv auf den Menschen auswirkt.
Positive Effekte firr Lebensgemeinschaften, Tiere und Pflanzen ergeben sich vor allem durch die
geplanten Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen bzw. den Schutz der Waldfldche durch Suk-
zession und die Ausweisung privater Grinflachen im Plangebiet.

Die Vorgaben zum Schutz des Bodens dienen der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut
Boden. Zur Vermeidung von weiterer Versiegelung oder Befestigung sollen bei den Zuwegungen
und Stellplatzen maglichst nur versickerungsfihige Materialien verwendet werden.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen dienen der Auflockerung des Bodens und wirken sich po-
sitiv auf den Bodenhaushalt und natiirliche stoffliche Prozesse aus.

Die Maf3nahmen zum Schutz des Bodens dienen gleichzeitig dem Schutz des Wasserpotenzials.
Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien bei der Anlage der Zuwegungen
und Stellptdtze sollen negative Einfliisse auf den Wasserhaushalt minimiert werden.

Die Bepflanzungs- und ErhaltungsmaBnahmen wirken sich positiv auf das Bodenpotenzial aus
und dienen damit auch der Belebung des (Boden-/) Wasserhaushaltes.

Der Verbesserung des Kleinklimas dienen vor allem die Pflanzungen von sauerstoff- und was-
serdampfproduzierenden Gehdlzen. Die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien wir-
ken sich positiv auf das Klimapotenzial aus.

Durch die Festlegung einer offenen Bauweise und der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von
1 sowie der Bepflanzungs- und ErhaltungsmaBnahmen wird der Eingriff in das vorhandene Land-
schaftsbild begrenzt.

Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans Fabrikhof* Hoiersdorf Seite 34 von 38



3. Zusitzliche Angaben

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tiber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan berUcksichtigt wurden beizufiigen. Dies geschieht mit der Sat-
zungsausfertigung.

3.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht des Umweltschutzes wurde auf die Vorgaben und
Darstellungen dbergeordneter Planungen zuriickgegriffen (Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen, Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband GroR-
raum Braunschweig, Fldchennutzungsplan der Stadt Schéningen).

Als Methodik fiir die Entwicklung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
und damit méglicher erheblicher Beeintrachtigungen wurde die 8kologische Risikoanalyse ange-
wendet. Hierbei steht die Betrachtung einzelner, voraussichtlich betroffener Werte und Funktio-
nen der Schutzgiter im Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgte problemorientiert.

Samtliche Schutzgter wurden erfasst und mégliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens
bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie Vorschldge zur Kompensation
der durch die Planung verursachten Beeintr4chtigungen der Schutzgtiter wurden in Pkt. 2.4 dar-
gestellt. Die Festsetzung fest umrissener KompensationsmaRnahmen ist aus der Planzeichnung
ersichtlich, wobei konkrete Pflanzplane nicht Gegenstand der Festsetzungen sind.

Grundlage fur die Ermittiung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind der Leitfaden ,,Boden-
schutz in der Umweltprufung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehérden
in der Bauleitplanung” und das sog. ,Stadtebaumodell”

Als gesetzliche Grundiagen wurden beriicksichtigt:

Bundesrecht in der jeweils glltigen Fassung
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVOQ)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | 8.1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. Umweltschadensgesetz
- Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — (BBodSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesimmissiosschutzverordnung (BImSchV)
- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)

Landesrecht in der jeweils glltigen Fassung
- Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
- Niederséachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG)
- Niedersédchsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

- Niederséachsisches Wassergesetz (NWG)
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Weitere Datengrundlagen
- Leitfaden ,,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung"

- Umwelt und Geologie, Béden und Bodenschutz - Kompensation des Schutzgutes Boden
in der Bauleitplanung nach BauGB, Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
fur das Schutzgut Boden

- NIBIS® Kartenserver des LBEG, Umweltkarten Natur und Landschaft
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Nds) vom 06.10.2017
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2008) Regionalverband GroRraum Braun-
schweig

- Landschaftsplanung Niedersachsen

- Flachennutzungsplan der Stadt Schéningen, in Kraft getreten 1980

- Kartengrundlage Technischer Lageplan 1:500 auf Grundlage des Nachweises der Grenz-
punkte im Liegenschaftskataster, Joachim Stein-Ewald Stroot, Wolfsburg, Stand
04.06.2018

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen haben sich bislang nicht ergeben.

3.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemaf § 4c BauGB Uberwachen die Stadte/Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Planung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Aus der Sicht der Stadt Schéningen haben die geplante Bebauung und Nutzung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt, fir die eine strenge Uberwachung erforderlich ist.

Trotzdem wird die Stadt in regelmafigen Abstanden durch einen Beauftragten die Ausfihrung
von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen tberprifen.

Die Uberprifung durch Ortsbesichtigungen ist erstmalig spatestens zwei Jahre nach Inkrafttreten
der 1. Anderung des Bebauungsplans durchzufiihren. Mindestanforderung ist hier ein Screening
zur Uberprifung von Art und Umfang der vorgesehenen Malinahmen. Wenn die vorgesehene
Effizienz der KompensationsmaRnahmen nicht erreicht wird, ist gegebenenfalls eine Nachsteu-
erung erforderlich.

Verfahrensablauf

Auf Grundlage des § 2 Abs. 1 in Verbindung mit dem § 8 des BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | $.2414), zuletzt geandert am 11.06.2013 durch Art.1
des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | S.1548) und Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | 8.1722) hat der Verwaltungsausschuss Stadt Schéningen in seiner Sitzung am
24.04.2018 die Aufsteliung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Fabrikhof", Stadt Schoningen,
Ortsteil Hoiersdorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gema § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsiiblich éffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Ratssitzung des Ortsrates Hoiersdorf am 15.06.2018. In dieser Sitzung wurden Ziel
und Zweck der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der
Planung.

Umweitbericht zur 1. Anderung des B-Plans ,Fabrikhof* Hoiersdorf Seite 36 von 38



Die Planzeichnung zum Bebauungsplan wurde im Rahmen des Scoopings an ausgewdhite Be-
hirden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange gesendet, mit der Bitte, bis zum 31.07.2018
ebenfalls entsprechende Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungsplans vor-
zulegen.

Hinweise und Anregungen zu Umweltbelangen

Alle im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahmen wur-
den gepriift und in die Planunterlagen eingearbeitet.

3.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Fur das Plangebiet ,Fabrikhof* in Schéningen wurde das Planungsrecht bereits mit Inkrafttreten
des Bebauungsplans am 01.08.1990 geregelt. Das Baugebiet ist jedoch bis heute weder er-
schlossen noch bebaut worden. Nachdem in anderen stéadtischen Baugebieten der Stadt Sché-
ningen die Bauplétze fast vollstandig vergeben oder reserviert sind, soll zur Deckung des wei-
terhin bestehenden Wohnungsbedarfs das Baugebiet ,Fabrikhof erschlossen werden. Die
Umsetzung der vorgesehenen Bebauung im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ist aus heu-
tiger Sicht jedoch nicht wirtschaftlich darstellbar, weshalb eine Uberplanung im Rahmen eines
zweistufigen Verfahrens gema §§ 3, 4 und 4a BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplans
,Fabrikhof* erforderlich ist.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* umfasst eine
Flache von 40.021 m? und bleibt somit, wie schon im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Fabrikhof*
dargestellt, bestehen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Fabrikhof* dient insbesondere der
Forderung der Belange der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und der sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und
behinderten Menschen im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB aber auch der Belange des
Umweltschutzes im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist aus wirtschaftlicher, stadtebaulicher
und umweltrelevanter Hinsicht notwendig.

Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden her-
ausgestellt, um daraus MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich erhebli-
cher negativer Umweltauswirkungen abzuleiten. In Abstimmung mit dem Landkreis Helmstedt
erfolgte die Betrachtung der Umweltwirkungen auf die einzelnen Schutzgiter in der Bestands-
aufnahme und der Prognose Uber deren Entwicklung sowie die Bilanzierung der von der 1. An-
derung und Erweiterung betroffenen Flachen unter der Annahme des Ist-Zustandes zum Zeit-
punkt der rechtsgliltigen Satzung.

Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren sind bereits mit dem Satzungsbe-
schluss von 1980 geplant gewesen. Mit der Neuplanung im 1. Anderungsverfahren zeichnen
sich Eingriffe in den Pflanzenhaushalt und die dort lebenden Kleinlebewesen ab, die aber auf-
grund kleinerer Bauflachen geringer ausfallen. Auf der ehemals festgesetzten Griinflache im Su-
den des Plangebietes hat sich in den vergangenen 28 Jahren ein Wald entwickelt, welcher nun
zu grolRen Teilen erhalten werden soll. Der Schutz dieser Waldflache ist sowohl aus der Sicht
der Bodennutzung als auch des Umwelt- und Klimaschutzes positiv zu bewerten. Im Falle der
Beibehaltung der rechtskraftigen Festlungen missten samtliche Baume - bis auf die festgesetz-
ten, zu erhaltenen Einzelbdume - und das inzwischen gewachsene Strauchwerk miissten wieder
gefallt bzw. gerodet werden, um die im gultigen B-Plan festgesetzte Nutzung als éffentliche Griin-
flache zu realisieren. Desweiteren wire die Versiegelung des Bodens durch die Verkehrswege
und die Bebauung gréRer als notwendig, was den Forderungen zum Schutz des Bodens It. § 1a
Abs. 2 BauGB widerspricht.

Durch die im 1. Anderungsverfahren angestrebte Anpassung der grinordnerischen Festsetzun-
gen- insbesondere Erhalt der Waldflache durch Sukzession und Gehélzpflanzungen - werden
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neue, wertvolle Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere geschaffen. Sie dienen weiterhin der Auf-
lockerung des Bodens und wirken sich positiv auf den Bodenhaushalt und natiirliche stoffliche
Prozesse aus. Die Malnahmen zum Schutz des Bodens dienen gleichzeitig dem Schutz des
Wasserpotenzials.

Die Bewertung und Bilanzierung der naturrdumlichen Schutzgiiter erfolgte im sog. "Stidtetags-
modell" durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachenwertes fir jeden Biotoptyp, der sich
aus der Multiplikation des definierten Wertfaktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden Fla-
chengréBe ergibt. Im Ergebnis dieser Bilanzierung ergibt sich ein ,Oko-Konto-Guthaben von
24 472,08 Bodenwerteinheiten, wodurch die verbal-argumentativ dargestellte Verbesserung des
Planzustandes gegeniiber dem Ist-Zustand auch rechnerisch nachgewiesen wurde. Durch die
Verringerung der Eingriffe in der 1. Planénderung minimieren sich auch die negativen Auswir-
kungen auf jedes einzelne Schutzgut.
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Artenschutzrechtliche Einschatzung zur 1. Bebauungsplananderung 28.09.2018
~Fabrikhof* Schéningen / OT Hoierscorf

1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fabrikantenhof* sollen die Festsetzungen des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes den aktuellen Erfordernissen angepasst werden und im Sinne
einer nachhaltigen Entwicklung die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung von

Wohngebduden und Nebenanlagen schaffen.

Das Plangebiet befindet sich in der westlichen Ortsrandlage von Hoiersdorf einem Ortsteil der
Gemeinde Schéningen. Die unmittelbare Umgebung im Osten des Plangebiets ist von
Einfamilienhausbebauung gepragt. Nérdlich und westlich grenzen Landwirtschaftsflachen un-
mittelbar an. Die siidliche Plangebietsgrenze stelit die Twieflinger Stralle dar.

Neben der bereits vorhandenen Bebauung wird das Plangebiet im Stidwesten von dem mittler-
weile stark verwilderten Park der ehemaligen Fabrikantenvilla (nicht mehr vorhanden) gepragt.
Im Nordwesten befindet sich eine ruderale Grinlandfldche, welche einzelne Gebiischinseln

aufweist und an den Randern von Heckenstrukturen gesaumt ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtiicher Konflikte sollte daher der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Fabrikantenhof* im Voraus auf relevante bzw. potentielie Artvorkommen abge-
sucht werden und ggf. MaBnahmen geplant werden, die ein Nichteintreten der Verbotstatbe-
stidnde des § 44 BNatSchG bewirken.

Es besteht die Méglichkeit, dass durch das Vorhaben die Belange des besonderen Artenschut-
zes nach § 44 BNatSchG betroffen sein kénnen. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpfianzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der streng geschiitzten Arten und
europdischen Vogelarten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
Daverhafte Lebensstatten, wie z.B. von Fledermausen, Greifvogeln, Mehlschwalben, Mauer-

seglern, Hornissen unterliegen einem ganzjahrigen Schutz.

Bure fir Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael Seite 4



Artenschutzrechtliche Einschatzung zur 1. Bebauungsplananderung 28.09.2018
JFabrikhof* Schéningen / OT Hoiersdorf

2 Methodik

21 Festlegung und Charakterisierung des Untersuchungsraum

Gegenstand der Untersuchung ist das Plangebiet der 1. Bebauungsplandnderung
.Fabrikantenhof* in der Ortschaft Hoiersdorf.

! Legende

.7} Grenze des Gethingsbersiches -

T e

Abbildung 1: Gelfungsbereich B-Plan ,Fabrikantenhof®

Die Plangebietsflache ist dstlich der Strae ,Am Fabrikhof* und in der nordwestlichen Ecke be-
reits mit Einfamilienh&usern bebaut und dient der Wohnnutzung. Diese Grundstiicke verfigen
iber einen hohen Grinflachenanteil und sind zum Teil bereits sehr groRziigig mit gehélzen be-
standen. Im Norden des Plangebietes befindet sich eine ruderale Grunlandflache. Als krautige
Fiorenelemente wurden u.a. Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Brennnessel (Urtica
dioica), Stumpfblétiriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo) und
Meerrettich (Armoracia rusticana) erfasst. Der Glatthafer (Arrhenatherum elatius) ist das domi-
nierende Obergras. Auf der Grinflache befinden sich zwei kieine Gehélzinseln und die Rander
werden von Gehdlzstrukturen gesdumt. Diese Gehélzelemente bestehen aus Pappeln
(Poppulus spec.), Brombeeren (Rubus spec.), Gew. Schneeball (Viburnum opulus), Esche
(Fraxinus excelsior), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Hundsrose (Rosa canina) und SGRkir-
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Artenschutzrechtiiche Einschatzung zur 1. Bebauungsplananderung 28.08.2018
Labrikhof” Schéningen / OT Hoiersdorf

sche (Prunus avium). Die Brombeere breitet sich ausgehend von den Gehdlzbestanden fla-
chendeckend im Grinland aus, wird aber durch die regelméRige Mahd unterdriickt.

Der ehemalige Park der Fabrikantenvilla stellt sich als Feldgehdlz mit einer gut entwickelten
Strauchschicht dar. Bei den Laubbdumen dominiert klar die Sommerlinde (Tilia platyphylios),
daneben kommen Eschen (Fraxinus excelsior), Berg- und Spitzahorn (Acer pseudopiatanus +
A. platanoides) sowie die Rol3kastanie (Aesculus hippocastanum) vor. In der Strauchschicht
herrschen in erster Linie die Jungb&ume der vorgenannten Laubbaumarten vor, daneben
kommt noch Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) vor. Die Krautschicht ist aufgrund der star-
ken Beschattung nur sehr rudimentar ausgebildet und kommt sicherlich nur im noch laubfreien

Fruhjahr durch Ausbildung eines Geophytenfioors zum tragen.

2.2 Methodisches Vorgehen

Der Geltungsbereich wurde am 22.06.2018 und 23.08.2018 begangen und auf Artvorkommen
sowie Habitatpotentiale fur artenschutzrechtlich relevante Arten abgesucht. Die Erstbegehung
am 22.06.2018 diente dem Kennenlernen des Plangebietes und der Dokumentation der ange-
troffenen Végel. Statusangaben zu den Végeln kénnen aufgrund der sehr fortgeschrittenen Jah-

reszeit nur unter Vorbehalt gemacht werden.

Die Begehung am 23.08.2018 diente konkret der Uberprirfung des betroffenen Baumbestandes
auf im Stamm vorhandene Héhlungen, welche hohlenbewohnenden Tierarten ggf. als Fort-
pflanzungs- bzw. Ruhestatte dienen kdnnen. Es wurden insgesamt 21 Laubbdume im Eingriffs-
bereich bzw. noch im unmittelbar angrenzenden Bereich kontrolliert, von denen 9 Baumen mit
Héhlungen oder &hnlichem identifiziert wurden. Die vermeintlichen Héhungen, meist ausgefaul-
te Astabbriiche befanden sich in Héhen zwischen 2 - 3,5 m und wurden mit Hilfe einer Leiter
und einer Endoskopkamera auf Vorkommen von firr den besonderen Artenschutz relevanten

Arten Uberpriift.

Die Begehung am 23.08.2018 fand in den spéteren Nachmittagsstunden bei sonnig warmen

Wetter mit Temperaturen um die 30°C statt.

2.3 Rechtliche Grundlagen

Die Artenschutzprifung soll das Ausmal der Beeintrichtigung von Tier- und Pflanzenarten
durch eine konkrete Planungs- oder BaumaRnahme erfassen. Bei Beeintrachtigungen die zum
Austosen der Zugriffsverbote fithren sind entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung bzw.

zum Ausgleich zu treffen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind alle Tier- und Pflanzenarten als Teil des Naturhaushaltes
zu berlcksichtigen. Die artenschutzrechtliche Priifung dient der Uberprifung der Tétungs-, Sté-
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rungs- und Schadigungstatbestidnde der im Wirkraum vorkommenden Arten gemiR FFH-
Richtlinie Anhang IV und den europaischen Vogelarten.

Den rechtlichen Rahmen zur Zulassung eines Vorhabens bildet das Artenschutzrecht. Die
Grundlage hierzu bildet das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Jg. 2009 Teil | Nr. 51) (In Kraft getreten am 1. M&rz 2010).

Zugriffsverbote gemal § 44 (1) BNatSchG

Fur die Ermittiung, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen artenschutzrechtliche Verbote aus-
I6sen, sind ausschlieBlich die Zugriffsverbote geman § 44 (1) BNatSchG heranzuziehen.

Gemal § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren, - Tétungsverbot (Individuenbezogen)

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der iokalen Population einer Art verschlechtert, > Stérungsverbot
(Populationsbezogen)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren, = Schadi-
gungs- / Zerstérungsverbot

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

-> Schidigungsverbot
Gemal § 44 (5) BNatSchG qilt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte Tierarten, européische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2
BNatSchG aufgefuhrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmafRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in An-
hang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
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Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsgebote vor.

3 Ergebnisse

3.1 Gelidndebegehung
Avifauna:

Im Rahmen der beiden Geldndebegehungen wurden Vorkommen folgender Vogelarten nach-

gewiesen:

Tabelle 1: Festgestellte Vogelarten mit Brutverdacht

Art VS-RL Rote Liste Brut-
Anh.IArt | Dt N | Btatus
Ringeltaube Columba palumbus - - - BV
Amsel Turdus merula - - - Bv
Dorngrasmilcke Sylvia communis - - - BV
Mbnchsgrasmlcke  Sylvia afiricapilla - - - BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - - BY
Kohlmeise Parus major - - - Bv
Kernbeifter Coccothraustes coccothraustes - - \Y BV

Von den im Rahmen der beiden Ortsbegehungen erfassten Vogelarten ist keine Vogelart im
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie enthalten sowie wurden keine besonderen Gefahrdungsgra-
de gemaR der Roten Liste fir die Bundesrepublik Deutschland und das Land Niedersachsen fiir
die Arten vergeben. Lediglich der Kernbeier wird in der Vorwarnliste der Roten Liste Nieder-
sachsen aufgefihrt. Diese Rote-Liste Kategorie bedeutet, dass die Art merklich zuriickgegan-
gen ist und in naher Zukunft eine Einstufung in die Kategorie ,Gefahrdet* wahrscheinlich ist.

Aufgrund der zur Feststeilung von Brutvogeln sehr spaten Begehungen werden anschlieBend
noch anhand der vorgefundenen Habitatpotentiale die sonstige noch zu erwartende, potentiell

mégliche Brutvogelfauna aufgefiihrt.

' Rote Liste gefdhrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere. Herausgeber: Bundesamt fiir
Naturschutz. Bonn — Bad Godesberg 20089.

? Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefdhrdeten Brutvogelarten, 8. Fassung, Stand 2015, von T. KRU-
GER & M. NIPKOW (2015) - Inform. d. Naturschutz Niedersachs. 35 (4) (4/15): 181-256.
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Tabelle 2: Nicht festgestelite - potentieil vorkommende Vogelarten (Habitatpotentialanalyse)

Art VS-RL Rote Liste Brut-
Anh.1Art | Dt ¢ | Status
Buntspecht Dendrocopus major - - - {(BV)
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes - - - (BV)
Rotkehichen Erithacus rubecula - - - (BV)
Singdrossel Turdus philomelos - - (BV)
Heckenbrauneile Prunella modularis - - - (BV)
Klappergrasmiicke  Sylvia curruca - - - {BV)
Blaumeise Parus caeruleus - - - (BY)
Kleiber Sifta europaea - - - (BV)
Star Sturnus vulgaris - 3 (BV)
Buchfink Fringilla coelebs - - (BV)
Grinfink Carduelis chloris - - (BV)

Uber die Habitatpotentialanalyse wurden weitere 11 Vogelarten ermittelt, die an diesem Stand-
ort aufgrund der Habitatbedingungen zu erwarten waren. Von diesen Arten hat der Star im Land

Niedersachen die Rote-Liste Kategorie 3 — gefahrdet.

Alle festgesteliten und zu erwartenden Brutvogelarten sind stark an das Vorhandensein von
Gehdlzstrukturen gebunden. Diese werden in verschiedenster Weise als Brutstandort genutzt.

Héhlenbriter: Kohlmeise, Buntspecht, Blaumeise, Kleiber, Star

Gehdlzfrei-/Gebischbriter: Ringeltaube, Amsel, Dorngrasmiicke, Ménchsgrasmiicke, Kern-
beiler, Zaunkénig, Singdrossel, Heckenbraunelle, Klappergras-
micke, Buchfink, Grinfink

Bodenbriiter: Zilpzalp, Rotkehlchen

Amphibien/Reptilien:

Aufgrund der Standortauspragung ist mit dem Vorkommen allgemein verbreiteter Amphibienar-
ten (Erdkréte Bufo bufo und Grasfrosch Rana temporaria) lediglich mit Nutzung als Sommerle-
bensraum zu rechnen. Die Reptilienart Blindschleiche (Anguis fragilis) wird sicher die beste-
henden Gérten und Gehélz- und Griinlandbestande in der Planflache als Ganzjahreslebens-

raum besiedeln.

® Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Piize Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere. Herausgeber: Bundesamt fiir
Naturschutz. Bonn — Bad Godesberg 2009.

* Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen geféhrdeten Brutvogelarten, 8. Fassung, Stand 2015, von T. KRU-
GER & M. NIPKOW (2015) - Inform. d. Naturschutz Niedersachs. 35 (4) (4/15): 181-256.
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Kontrolle des Baumbestandes hinsichtlich der Bedeutung fiir baumh&hlenbewohnende Arten

(Flederm&use, Vogel, xylobionte Kafer):

Da es sich im Bereich des ehemaligen Parkgeléndes um einen mittelalten Baumbestand han-
delt, der bereits Uber ein gewisses Habitatpotential fiir héhlenbewohnende Tierarten handelt,
wurde der Baumbestand im Eingriffsbereich mit insgesamt 21 Laubb3umen in einer gesonder-

ten Kontrolle auf entsprechende potentielle Quartiere untersucht.

@ rontmtierte Biume mit liummer v

‘,‘A{ zur Entnahme wirgesshens Baume ©

£.71 Grenze des Geitungsbereichas

* Baumstsadote sind nicht eingemessen’
Darstellung beruht auf siner Srub-Geldndeskzse
am Rbgleich it derm Lofdakd

Wor der Fidmafinahme ist diss dinrch Festieguing
der Gruvdstiicksgrenzer: in dar Srfichksit atay-
gleickien!”

Abbildung 2: kontrolflierte Béume

Im angenommenen Eingriffsbereich (war vor Ort aufgrund fehlender Markierung nicht eindeutig
feststellbar) wurden alle Baume mit einem Stammdurchmesser gréRer 0,3 m in Brusthéhe auf
relevante Quartierstrukturen untersucht. Die Untersuchungsergebnisse sind in der nachfolgen-

den Tabelle dargestellt.

Tabelle 3: Kontrollierte Baume auf Quartierpotential

Nr. | Baumart Stamm- Bemerkungen Kontrollergebnis
umfang
(cm)

1 Sommer-Linde 240 Stamm stark mit Efeu bewachsen, keine Kontrolle

Tilia platyphylios keine Héhlungen erkannt, Totholzan-

teile in der Krone

2 Sommer-Linde 130 Stockausschlage an Stammbasis, keine Kontrolle

Tilia platyphylios keine Hshlungen

Buro fur Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael Seite 10



Artenschutzrechtliche Einschatzung zur 1. Bebauungsplananderung
JFabrikhof” Schéningen / OT Hoiersdorf

28.09.2018

Nr. | Baumart Stamm- Bemerkungen Kontrollergebnis
umfang
(em)
3 Sommer-Linde 210 Zwieselbildung mit maglicher Ausfau- | Kontroile erfolgt = keine
Tilia platyphylios lung Besiedlung mit Tierarten!
4 Sommer-Linde 155 Ausgefaulter Astabbruch an Stamm- | Kontrolle erfoigt <> keine
Tilia platyphylios ostseite, Efeubewuchs Besiedlung mit Tierarten!
5 Sommer-Linde 195 Kleiner ausgefaulter Astabbruch an Kontrolle erfolgt <> keine
Tilia platyphylios Starmmostseite, Efeubewuchs Besiedlung mit Tierarten!
6 Sommer-Linde 225 Efeubewuchs, mehrere Kontroflen erfolgt 2 keine
Tilia platyphyfios Ausfaulstellen Besiedlung mit Tierarten!
7 Sommer-Linde 185 Wassergeflllte Ausfaulstelie an keine Kontrolle
Tilia plafyphylios Stammwestseite in ca. 180 cm Héhe
8 Sommer-Linde 205 Ausfaulstelle, Efeubewuchs und Kontrolle erfolgt = keine
Tilia platyphyfios Stockausschidge an der Stammbasis | Besiedlung mit Tierarten!
9 Sommer-Linde 190 Keine Ausfaulungen! Stockausschia- | keine Kontrolle
Tifia platyphyflos ge an Stammbasis
10 | Sommer-Linde 140 Kleinere Ausfaulungen! Stockaus- Kontrolle erfolgt - keine
Tilia piatyphylios schldge an Stammbasis Besiedlung mit Tierarten!
11 | Sommer-Linde 215 Mégliche Ausfaulungen! Kontrolle erfolgt = keine
Tilia plafyphylios offenen Héhlungen!
12 | Sommer-Linde 200 Ausfaulung Kontrolle erfolgt > keine
Tilia platyphyfios ‘ Besiediung mit Tierarten!
13 | Sommer-Linde 185 Auf Sidseite offener Stammiriss bis Kontrolle erfolgt = keine
Tilia platyphylios zur Stammbasis! Besiedlung mit Tierarten!
14 | Rosskastanie 330 Mogliche Hohlung an Stammsidsei- | H&hlung nicht sehr tief!
Aesculus hippocas- tel
fanum
15 | Sommer-Linde 250 Keine Ausfaulungen! Starke Stock- keine Kontrolle
Titia platyphylios ausschlage - vor allem an Sudseite!
16 | Sommer-Linde 185 Keine Ausfaulungen! Efeubewuchs! keine Kontrolle
Titia platyphylios
17 | Sommer-Linde 170 Keine Ausfaulungen! Stockausschi&4- | keine Kontrolle
Tilia platyphylios ge an sudwestlicher Stammbasis
18 | Sommer-Linde 160 Keine Ausfaulungen! Starke Stock- keine Kontrolle
Tilia platyphyfios ausschlage an Stammbasis!
19 | Sommer-Linde 195 Keine Ausfaulungen! keine Kontrolle
Tilia platyphyllos
20 | Sommer-Linde 135 Keine Ausfaulungen! Zahlreiche keine Kantrolle
Tilia platyphylios stockausschlage!
21 | Sommer-Linde 120 Keine Ausfaulungen! keine Kontrolle
Tilia platyphylios

Von den 21 kontrollierten Laubbidumen wurden aufgrund auferlich erkennbarer Héhlungen ins-
gesamt 9 Baume mittels einer Leiter und unter Zuhilfenahme einer Endoskopkamera néher in

Augenschein genommen.

Bei allen naher kontrollierten Baumen wurde keine Besiedlung durch Végel, Fledermause

und/oder xylobionten Kéfern festgesteilt.
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Die inspizierten Baumhéhlen erwiesen sich zumeist als nicht tief in den Stamm reichende Héh-
flungen und wiesen daher auch nicht die zur Besiedlung durch die vorgenannten Artengruppen

notwendigen Quartiermerkmale auf. Einige waren mit Wasser gefilk.

3.2 Artenschutzrechtliche Einschétzung

Die Bauvorhaben bedingen Eingriffe in die Geholzbestande sowie den ruderalen Vegetations-
bestand. Hiermit kénnten zur Brutzeit potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten geholz- als
auch bodenbritender Vogelarten zerstért werden. Zur Vermeidung der Auslésung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde gemanR § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG soll daher die Bau-
feldfreimachung (Gehélzentnahme, Abschieben der oberen Bodenschicht) ausschiieRlich au-
Rerhalb der Brutzeiten, in den Monaten ab Oktober bis Ende Februar erfolgen. Eine Festset-
zung als Artenschutzmalnahme ist hier entbehrlich, da dies gemaR § 39 BNatSchG sowieso
nur in diesem Zeitraum erfaubt wire.

Unter Anwendung der beschriebenen Vermeidungsmalinahmen wird die Auslésung der Ver-
botstatbestdnde des § 44 BNatSchG fir die Artengruppe der Végel nicht erwartet.

in den untersuchten Baumhahien wurde keine Besiedelung durch Fledermause bzw. xylobionte
Kafer festgestellt. In Bezug auf diese beiden Artengruppen wird Auslésung der Verbotstatbe-
stinde des § 44 BNatSchG nicht erwartet.
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4 Anlagen

41 Fotodokumentation (ausgewihite)

Abbildung 3: Baum Nr. 5= Semmerlinde

S

Abbildung 4: nur geringfiigig ausgefaulter Astabbruch am Baum Nr. 5

Bare far Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael
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T =

Abbildung 6: Baum Nr. 12 mit Héhlung in etwa 2,5 m Héhe
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Abbildung 8: ruderale Griinlandftéiche mit kleinen Geholzinseln
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80°ZLV b2 96'6£6°99 00°'LZ00F swwng|gg‘zop'ze 00°'L20°0¥ awuwing

00°00)°LL- 000 12 000 (83H) swneqiezuig ze§00°00L L1 ¥ 00'G/.2 (83H) swngqezuly /¢

Z0'0.E 20zhL9 € ¥e'I¥0'2 (3SH)|002LL'S € 00'¥26'L (3SH)

usly uayosiiayula Ualy uayosiwisyuls

pusBamiaqn puabaiviagn

sne zjoyaBsbunipaig sne zjQyabsbunipaig

9.°261°GE YIRS t PP'6£6'Q - (ADYX) uoissazing[000 ¥ 00'0 (ADX) uoissezyng

4oInp ayse|plean Yoanp ayoe|piepn

8908L'EL- Z 000 (vzd) abejueuniolgo’ogl £t zZ ¥€'066'9 (vZd) @Bejueunis

abysuog - zje|djaidg abnsuog - zje|djeidg

/ BUYDBJUNIS) BLYDIIUBYO / BYIBYUIIS sydIfjuaii)

000 0 000 {X) BunjabeisiapA|000 0 99°02k () Bun|abaisiap

abissenz - zie|djaidg abisse|nz - zig|djaidg

{ SLDBUNID aydIuayO / BUOBLUNISD BYDIIUBYO

909,26 90'9.2°G F2 £0'829'C (VZd)joo'o Z 00'0 (vzd)

BL2BJUnIS) 8leALld ayoe|junis) sleald

000 000 0 68'G86 1 {(X) ayoelsiyaxnaAl000 0 00'896'C (X} ayoe|siyssiap

z6'8ve L ZL'v9L'6 L ZL'v9.°6 _ (ZHd) %ov{oz Ly L 02'sl¥'e (ZHd) %0r

cmtmmhm_N Lmr_o__u_mN:mZ cmtmm._m_N JayaljiiaznanN

000 000 0 EINCTERD) (%) %09 ¥'0 zuol000 0 08°229¢ X) %09 +'0 Z4D

"V 9yde|] a)ebsisiap ‘VAA 3Uog|d s)ebaisiepn

00'¥iL CL- 00’0 L 00'0 (ZHd) %eSusuebaiZ|00 vrL z1 L 00'vrL 2L (ZHd) %8S

layoluaznaN uaspuebiarz JayosipsznaN

00'0 000 0 000 (X) %Sy €0Zd9l000 0 00'9€6'6 (X) %St €079

‘VM 8Uoe|4 s)jabsisiap ‘YA 8yoe|d ayebalsiap

PUB)SNZ-1S|| JAMUBYDEBIL| JOIeIaA] Zzw ayoely Bunue|d] memuayseid[ Jopiepuem| zw eyoely bueysnz-is|
-puelsnzue|d
zussayiqg

yauaqyemwn wnz Z abejuy

sl19powsbejaipess,, ‘6os weap yseu Bunieizuejgsybuig

410psiajoH ,Jowpjliqey” uejdsBunneqag Bunispuy *)

Uaqeylop

(Bunueld) m::._ov:w‘ "} Yyareu pun (pueisnz-is|) 6unzjeg tebynbsjysal puayoaidsjua pueisnz

saposylIbulg sep sajemuayoe|4 sap Bunuyoalag




Zacharias Verkehrsplanungen

Bitro Dipt. -Geogr. Lothar Zacharias

Hilde - Schreider - Afiee 3. 3173 Hanhover

Tel 0511 7R 52 92- 20 Fax: 0511 78 52 92- 3

E-Ntaii posiizachasias-verkehrspiantinger de &0 v
Intamet- wwiw zachariag-verkehrsplaningen de '

Verkehrliche Stellungnahme

Geplantes Wohngebiet ,,Fabrikhof*
in der Stadt Schéningen/ OT Hoiersdorf

Aufgabenstellung

(1) In der Stadt Schéningen ist im Ortsteil Hoiersdorf ein neues Wohngebiet
.Fabrikhof* geplant. Neben 9 bis 10 Grundstiicken fiir Einfamilienhauser ist eine
Reihenhausbebauung mit 6 Wohneinheiten fiir Senioren vorgesehen. Ggf. wird
das Grundstiick Hausnr. 5 ebenfalls wieder mit einem Einfamilienhaus bebatit.
Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt dabei iiber eine neue Gemeindestralle,
die an die Séllinger Strale (B 244) angebunden werden soll.

.. -
Geplantes Wohngebiet Fabriknof- (Entwurt: Planungsbiiro

Harz - Huy - Fallstein GmbH}

{2) In einer verkehrlichen Stellungnakime wird auf der Basis vorhandener Ver-
kehrsdaten (NLSTBV, DTv-Zahistele 3831/0454) das zukiinftige Verkehrsaufkommen
fm Planungsraum sowie fur das geplante Wohngebiet abgeschétzt (Verkehrsmen-
getr, Lw-Anteil, Herkunits-/ Zielrichtungen, wéchentliche und tageszeitliche Verteilung).

(3) Fur den relevanten Knotenpunkt Séilinger Stralle (B 244)/ Anbindung Wohn-
gebiet st die Leistungsfihigkeit und Verkehrsqualitdt auf der Grundlage des
Handbuches fir die Bemessung von Straflenverkehrsantagen (HBS 2015) zu er-
mitteln. Aus den Ergebnissen der Leistungsfahigkeitsberechnungen sowie der
entsprechenden Richtlinie (hier RAST 08) werden Hinweise zur Gestaltung des
Knotenpunktes abgeleitet (v.a. Erfordernis Linksabbiegehilfe/ Linksabbiegestreifer, Que-
rungshilfe fiir FuBganger und Radfahrer). Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen als
Grundlage fir ggf. erforderliche weitergehende Untersuchungen genutzt werden.
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Verkehrsmengen
DTV-Zahistelle

(4) Im Rahmen dieser Stellungnahme werden keine aktuellen Verkehrszahiun-
gen durchgefihrt, jedoch kann auf die DTV-Zahistelle 3831/0454 siidiich von
Hoiersdoif zuriickgegriffen werden. Die Zahistelle weist 2010 und 2015 relativ
konstante Verkehrsmengen auf, so dass der 2015-er Wert als Grundlage ver-
wendet werden kann.

Zahistelle 3831/0454
Jahr 2005 | 2016 2015
DTV |
[Kfz/24h) 4,106 3.400 3.500
sV

[Lkwi24h} 200 100 200

(9) Der DTV 2015 liegt bei rund 3.500 Kfz/24h, der DTVsv betragt ca. 200
Lkw/24h. Fir die Leistungsfahigkeitsbemessung ist der DTVpino refevant, der bei
ca. 3.950 Kiz/24h liegt, der Schwerverkehrsanteil betragt ca. 6 % (ca. 230 Liw/24h).
Die Bemessungsstunde MSV liegt in beiden Richtungen bei ca. 200 Kfz/24h, der
SV-Anteil betragt dabet maximal 5.6 %. .d.R. treten die Lastricitungen jedoch
nicht gleichzeitig auf, so dass der Ansatz der Bemessungsstunde mit 10 % vom
Tagesverkehr auf der sicheren Seite” liegt.

Verkehrserzeugung_

(6) Fiir die bis zu 17 Wohneinheiten kann von der folgenden Verkehrserzeugung
ausgegangen werden. Die eigene Wegehaufigkeit nimmt bei Senioren {geplant 6
Wohneinheiten) zwar mit zunehmendem Alter ab, jedoch werden diese Fahrien
dann u.a. durch Betreuungspersonat und Verpflegung wieder ausgeglichen. Der
Ansatz von 3 Einwohnern je Wohneinheit ist sin gemittefter Wert zwischen Ein-
familienhaus und Seniorenwohnung.

Wohggebiel ,,Fabrikh_o N

e L EW | Wege [ WIV [  Besefzungsgrad
Geblet| WE | ‘v30 | x35 | xo0s 12
119 Kfz-Fahrten pro
WG 17 51 179 143 Werktag

Es entstehen demnach durch Anwohner rund 119 Kfz-Fahrten werktaglich. Fir
Ver- und Entsorgungsfahrten mit Bezug zur geplanten Wohnbebauung kann von
ca. 0,1 Fahrt je Anwohner ausgegangen werden, so dass sich ca. 5 Kfz-Fahrien
pro Werktag im Schwerverkehr addieren. Insgesamt kann an einem Normatwerk-
tag aufgerundet von ca. 130 Kfz-Fahrten/24h ausgegangen werden (85 Zu- und 65
Abfahrten).
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Zukiinftiges Verkehrsaufkommen

{7) Da zwischen DTV-Zahlstelle und Anbindung des Wohngebiets ,Fabrikhof* an
die Sblfinger Strafle (8 244) u.a. die Twieflinger StraRe (K 28} hinzutrifft, wird der
DTV-Querschnitt um + 20 % erhéht. Damit werden anteiflig Fahrten von der K 26
tiber die B 244 in Richtung Schoningen und Helmstedt sowie ein moglicher all-
gemeiner Anstieg der Verkehrsmengen im Planungsraum berlcksichtigt. Zu den
Werten addieren sich dann die speziellen Entwickiungen durch das Wohngebiet
-Fabrikhof". Bei der Verteilung der Fahrten vom und zum Planvorhaben wird von
einer Ausrichtung von 75 % nach Norden und 25 % nach Siiden ausgegangen.

Kfz/ Normalwerktag [Kfz/24h] Kfz/ Bemessungstunde [Kiz/hj
Prognose 2030 Prognose 2030
50 2.370 5 240
¥ =mar 6% SV =max 6 h

/

WG Fabrikhof 1 t

I

50 —=

5._...3-
5 T

Sallinger Str.
(B 244)
S6llinger Str.
(15 244)

WG Fahrikbof” 1 i
15 2.370 5 240
Ermittiung der Leistungsfihigkeit und Verkehrsqualitst

(8) Die Ermittiung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat wird auf der
Grundlage des Handbuches firr die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen
(HBS 2015) durchgefuhrt. Hierbei ergibt sich die Verkehrsqualitat in den Stufen A
bis F, wobei A einen freien Verkehrsfluss, F eine Uberlastung der Verikehrsania-

ge bedeutet.

Stufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert
passiersn. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Stufe B: Die Abflussmiglichkeiten der wartepfiichtigen Verkehrsstrime werden vom bevor-
rechtigten Verkehr beeinfiusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

Stufe C: Die Verkehrstefinehmer in den nebenstrémen miissen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigten Verkehrsteilnehmem achien. Die Wartezeiten sind splrbar. Es kommt zur
Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner raumlichen Ausdehnung noch bezlig-
lich der zeitlichen Dauer eine starks Beeintrichtigung darstelit.

Stufe D: Die Mehrzaht der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muss Haltevergénge,
verbunden mit deutlichen Zeltveriusten, hinnehmen. Fiir einzelne Verkehrsteiinghmer kénnen
die Warlezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich voribergehend ein merklicher Stau
in einem Nebenstrom gebildet hat. bildet sich dieser wieder zuriick. Der Verkehrszustand ist

noch stabil,

Stufe E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen,
Die Wartezeiten nehmen sehr grole und dabei stark streuende Werte an. Geringfigige Ver-
schlschterungen der EinflussgriiRen kénnen zum Verkehrszusammenbruch (d.h. standig zu-
nehmende Staulénge) fiihren, Dis Kapazitit wird ecreicht.
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Stufe F: Die Anzahi der Verkehrstsilnshmer, die In sinem Verkehrastrom dam Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieflen, st Uber eine Stunds gréfer als die Kapazitat fiir diesen Verkehrsstrom.
Es bilden sich lange, stindig wachsende Staus mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situ-
ation st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkshrsstirken im zuflieRenden Ver-
kehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist iberiastet.

(9) Fir die Bemessung sind die Spitzenstunden maRgebend. Da i.d.R. entlang
der Sollinger Strale (B 244) zur Morgen- sowie zur Nachmittagsspitze unter-
schiedliche Lastrichtungen vorliegen, werden pauschal ca. 10 % der zu erwar-
tenden Tagesbelastung angesetzt (siche auch Absatz {53). Der Schwerverkehrsanteit
im Planungsraum wird fiir die Berechnungen mit 10 % angenommen, tatséchlich
betragen die SV-Anteile max. 6 %. Die Annahmen fir die Ermitttung der Ver-
kehrsqualitét liegen damit auf der _sicheren Seite”. Jahres- und tageszeitliche
Schwankungen sowie die bemessungsrelevante 50-te Stunde sind abgedeckt.

HB5 2015, Kapitel 55: Stadtstraen: Knotenpunkte ohne tichtsignalaniage

Projekt Wohngebiet Fahrikhof
Knotenpunkt  Séllinger Str B 244/ Anbindung WG S
Stunde . Bemessungsstunde —_'—""[_
Datei : Hoiersdarf - Anbindung WG Fabrikhof vorfahrtsgeregeht

Strom ?Strom_‘ gverh | tg o tf ‘g-Haupt, g-max | Misch LW K-95 | N-99 ° QsV

.
| |
! .

e PWEM I | I} | (/) PWEM | strom | [s] [PRweE) (PhwE]
2 TP e : j | 1800 | | A
R S . 1600 A
4 . 6 85 32 488 @ 576 16 1 1 A
5 6 595 30! 43 . g% ! 451 1 A
Misch-N' 5 S ,; |
g T 4 | 1800 ; A
S ﬁ S ; — —— e
7 . 6 55 28 i 245 ' 973 | 45 0 11 A
Misch-H| P o270 5 ; 1800 . 7+8 26 1 1 A
: ; : s' : : f :
Qualitdtsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt : A

Lage des Knotenpunkte Innerorts
Alle Einsteflungen nach  : HBS 201%
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(10) Der vorfahrtsgeregelte Knotenpunikt Séflinger Stralte (B 244) Anbindung WG
~Fabrikhof" verfiigt iiber eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe QSV = A, die
auftretende Wartezeit filr den Linkseinbieger in die Séllinger Stralle ist mit 7,6
Sekunden dulerst gering. In der Anbindung staut sich maximal 1 Fahrzeug zu-
rick (N-99). Aus Griinden der Leistungsfahigkeit sind keine Abbiegehilfe oder
Linksabbiegestreifen entlang der B 244 vorzusehen.

(11} Auch laut RASt 06 (Richtlinien filr die Anjage von StadistraBen) sind innerorts an
angebauten Hauptverkehrsstraen bei einem Hauptstrom MSV von 245 Kfz/h
und 5 Linksabbiegernth keine weiteren MalRnahmen wie Abbiegehilfe oder Links-
abbiegestreifen erforderich (< 20 Linksabbieger/h = unabhéngig von Hohe des Hauptstroms
keine Manahme bei angebauter HVS).

Hannover, September 2018

/F‘B—}"#’— m Z’laoé'm'a

LA, Dipl.-Ing. Felix Bégert Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias



Anlage zum Abwiédgungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof“ Schoningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beteiligte Datum Stel- Abwiagung - .
Nr. Stelle lungnahme Inhalt Stellungnahme erforderlich Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates
1.2 Landkreis Helm- [ 23.07.2018 | Gegen die erkennbar beabsichtigte Umstrukturierung des | Ja Der NLStbV als Vertreter des Straenbaulasttrigers wurde flr
stedt / Bavauf- {verkehrlichen) ErschlieBungssystems habe ich meiner- die Anbindung der neuen ErschlieBungsstraie an die Séllinger
sicht, Denkmal- seits keine grundsétzlichen Bedenken; dabei gehe ich StraRe B 244 einbezogen.

und Immissions-
schutz

davon aus, dass der Geschaftsbereich Wolfenbiittel der
NLStbV als Vertreter des Strakenbaulastirdgers fiir die B
244 parallel ebenfalls beteiligt worden ist. Fiir die Zukunft
wird nur noch eine ,Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung” auf die Twieflinger Stral3e ausminden, die
Teil meiner Kreisstralle 26 ist. Die besondere Zweck-
bestimmung soll in der Benutzung nur durch Ver- und
Entsorgungstrager sowie durch Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge bestehen. Dieser Kreis ist jedoch
offenbar zu eng gewdhlt, denn wie ein Blick auf die
Planzeichnung zeigt, ist mindestens ein Baugrundstlick
ausschlieRlich tber diese ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung" erschlossen, und es steht zu
erwarten, dass weitere Teile d. angrenzenden Baulandes
nach entsprechenden Teilungen ebenfalls auf diese Art
der ErschlieBung angewiesen sein werden. Das legt eine
diesbezlgliche Anderung der besonderen Zweckbe-
stimmung nahe. Bei Anbindung nur einer eng begrenzten
Anzahl von Baugrundstiicken auf diesem Wege und bei
entsprechender Sicherung, dass es auch in der Praxis
bei dem begrenzten Nutzerkreis bleibt, hatte ich keine
Bedenken gegen eine Einmindung in die KreisstraBe,
entstinde dagegen ein ,Schleichweg" fur die Erschlie-
Rung des gesamten Baugehietes, so hitte ich dagegen
erhebliche Vorbehalte....

Die Plandnderung wird absehbar die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege berlihren, so dass
eine abwégende Auseinandersetzung mit diesen
Belangen erforderlich ist. Referenzzustand fiir diese
Auseinandersetzung ist dabei nicht die tatséchliche
ortliche Situation, sondern derjenige Zustand, der sich bei
Ausschopfung der bisher geltenden Festsetzungen
ergabe; dies wird den Kompensationsbedarf gegeniiber

Die Hinweise des Landkreises Helmstedt / Bauaufsicht, Denkmal-
und Immissionsschutz wurden zur Kenntnis genommen und in
die Planunterlagen eingearbeitet.

2 2oo)uy

Stand: 08.11.2018
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Anlage zum Abwiégungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Tréiger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Betelligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwigung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

einer vollstandigen Neuplanung deutlich reduzieren....

Inwieweit sich flir die neue plangemaBe Situation immer
noch ein Kompensationsbedarf oder stattdessen bereits
ein ,Oko-Konto-Guthaben* ergibt, vermag ich ohne eine
nachvollziehbare Bilanzierung nicht einzuschatzen. Die

vorgesehene Anhebung der GRZ ist allerdings ein Indiz
dafir, dass sich ein Kompensationsbedarf ergeben wird.

Welche Festsetzung fiir den siidwestlichen Teil des Plan-
bereiches genau getroffen werden soll, ist nicht eindeutig
erkennbar. In Betracht kommt nach der angegebenen
inhaltlichen Zielsetzung eine ,Flache fur Wald” auf der
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB; damit wilrde
das Planzeichen aus Ziff. 12.2 der Anlage zur Plan-
zeichenverordnung korrespondieren, das auch tatséch-
lich verwendet wird. Der in der Uberschrift fiir den
betreffenden Abschnitt der Planzeichenerklarung
verwendete Terminus ,Malknahmen und Fl&chen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” spricht fir eine Festsetzung auf der
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, der das
Planzeichen aus Ziff. 13.1 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung zugeordnet wére. In der Planzeichen-
erklérung ausdriicklich genannt wird § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Rechtsgrundlage far Festsetzungen ,(tber das
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® bzw. tber ,Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaitung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie van Gewissem"; dazu
gehdren die Planzeichen unter Ziff. 13.2. Im Hinblick auf
einen rechtsfehierfrelen Vollzug der Festsetzung ist eine
Klarstellung erforderlich.

Nach dem weit gehenden Verzicht auf die Sicherung
bestimmter Baume im Planbereich durch gezielte
Festsetzungen muss damit gerechnet werden, dass es
zur Beseitigung alter Bdume kommen kann und wird.

Stand: 08.11.2018
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Anlage zum Abwagungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schéningen/OT Holersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Betelligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwiigung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

Dabei wiirden beispielsweise Baumhdéhlen verloren
gehen, die von Tieren, zu allererst V&geln oder
Flederméusen, als Brutquartiere genutzt werden.

Im Zusammenhang mit dem Fallen solcher Bdume kann
es deshalb zur Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote
aus § 44 BNatSchG kommen. Um diese auszuschlieBen,
kann es erforderlich sein, am gezielten Schutz
bestimmter B&ume festzuhalten oder beispielsweise
.Bauzeitenregelungen“ im Bebauungsplan festzusetzen,
um insbesondere Bauaktivitéten oder die Freimachung
der Baugrundstiicke wahrend sensibler Phasen wie der
Brutzeit auszuschlieen.

In Bezug auf den Immissionsschutz dirfte sich die
Planung als eher unkritisch erweisen. Es liegt auf der
Hand, dass ein festgesetztes ,Allgemeines Wohngebiet"
nur in begrenztem Umfang Emissionen erwarten lasst,
und mit Immissionen, die von aullen auf das Baugebiet
einwirken konnen, ist im Wesentlichen nur von den
Verkehrswegen her zu rechnen. Zu diesem Punkt I8sst
sich durchaus argumentieren, es sei mit den in der
Vergangenheit getroffenen Festsetzungen eine Situation
geschaffen worden, die heute in der Abwigung bertick-
sichtigt werden muss. Allerdings ware es vorteilhaft, die
Plausibilitét dieser Argumentation dadurch zu unter-
mauern, dass die durchschnittliche tagliche Verkehrs-
belastung von B 244 und K 26 explizit genannt und auf
dieser Basis rechnerisch belegt wird, dass zumindest die
Immissionsgrenzwerte aus § 2 der 16. BimSchV fiir das
unempfindlichste Baugebiet mit allgemein zul&ssiger
Wohnnutzung nicht Gberschritten werden. Die Kreis-
stralle 26 ist nach einer Z&hlung aus dem Jahre 2011 mit
578 Kfz/24 h bei einem Lkw-Anteil von etwas weniger als
5 % belastet. ...

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Kenflikte wurde vom Biiro
fur Umweltplanung Dr. F. Michael, Wernigerode eine
Artenschutzrechtliche Einschatzung erarbeitet. Die Ergebnisse
sind in die Planunterlagen eingeflossen.

Eine verkehrliche Stellungnahme zum kiinftigen Verkehrs-
aufkommen und zur Gestaltung des neuen Knotenpunktes
Séllinger Strale/Einmiindung ErschlieBungsstrale wurde vom
Verkehrsplanungsbiiro Zacharias, Hannover im September 2018
erarbeitet. Die Ergebnisse sind in die Planunteriagen
eingeflossen.

Abstimmungergebnis:
Anzahl der GRM:

Ja - Stimmen:

davon anwesend:

Nein - Stimmen: Stimmenthaltungen:

Stand: 08.11.2018
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Anlage zum Abwiadgungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Beteiligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwigung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 soll das
<Allgemeine Wohngebiet® gegeniber der ,Regelfassung®
aus § 4 BauNVO modifiziert werden. So scllen einerseits
bestimmte ausnahmsweise zulassungsfahige Nutzungen
generell aus dem Baugebiet ausgeschlossen werden,
und zwar insbesondere solche, die wegen ihres Fléchen-
bedarfes oder des von ihnen ausgeldsten Verkehrs-
aufkommens die Planungskonzeption sprengen wiirden;
dem kénnte ich folgen. Daneben sollen aber auch die im
A" nur ausnahmsweise zulassungsfahigen ,sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe" aus § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO fir allgemein zuldssig erkldrt werden; dagegen
habe ich Bedenken. Damit wiirde namlich ein Baugebiet
geschaffen werden, in dem Wohnen und gewerbliche
Nutzungen gleichberechtigt nebeneinander stiinden, im
Ergebnis also ein Baugebietstyp, der sich dem
.Mischgebiet' aus § 6 BauNVOQ néherte. Die Baugebiete
kénnen zwar im Detail der jeweiligen individuellen
Situation angepasst werden, grundsétzlich herrscht
jedoch nach der Rechtsprechung ein , Typenzwang", der
die weitgehende Beibehaltung der Baugebietstypen aus
der BauNVO verlangt... Vor diesem Hintergrund pladiere
ich dafor, méglichst weitgehend die ,Standard“-Bau-
gebietstypen aus der BauNVO zu verwenden.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.3 regelt einen Gegen-
stand, der sich bereits in gleicher Weise aus § 23 Abs. 5
BauNVO ergibt; sie ist damit entbehrlich. Diese Vorschrift
enthélt dabei keine Ausnahme-Regelung, die analog zu
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO in eine allgemeine Zuldssigkeit
{iberfiihrt werden k&nnte, sondern um eine Entschei-
dungsoption, die die Bauaufsichtsbehérde im Einzelfall
auszuiiben hat. Nur wenn Standorte von Garagen und
Nebenanlagen auBerhalb der (iberbaubaren Flache
ausgeschlossen werden sollen, bedarf es einer
ausdriicklichen Festsetzung;...

Stand: 08.11.2018
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Anlage zum Abwagungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof*“ Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Beteiligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwigung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

Der bisher geltende Bebauungsplan hatte eine drtliche
Bauvorschrift Uber Gestaltung enthalten, die Anforde-
rungen zu den Dachformen, der Dachneigung und dem
Material fiir die Dachdeckung vorgab. Sie erscheint in
dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf nicht mehr,
soll also wohl aufgegeben werden. Dies ist eine Entschei-
dung, die durchaus in der Planungshoheit der Stadt liegt.
Gerade fiir das hier in Rede stehende Baugebiet mit
seiner weithin sichtbaren Lage am Rande des EIm gébe
es jedoch nachvollzishbare Griinde, auch zukiinftig die
Baugestaltung zu beeinflussen. Insofern rege ich an, zu
priifen, ob die rtliche Bauvorschrift ber Gestaltung aus
der geltenden Fassung des Bebauungsplanes
Ubernommen werden kann und solt.

Entscheidet sich die Stadt fir die ersatzlose Aufhebung
der bisherigen drtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung, so
sollte dazu zumindest eine Aussage in der Begriindung
zum Bebauungsplan getroffen werden, um klarzustellen,
dass der Verzicht auf sie beabsichtigt ist, und welche
Uberlegungen dazu gefiihrt haben.

Wie schon der Planname zeigt, wie aber auch aus
dlteren Karten erkennbar ist, ist das (iberplante Gelande
in der Vergangenheit gewerblich genutzt worden. Dies
begriindet zunéchst einen Anfangsverdacht, dass es zu
Bodenverunreinigungen gekommen sein kann.

Im Hinblick darauf ist bereits im Rahmen der Aufstellung
des urspriinglichen Be-bauungsplanes im Jahre 1991
eine ,Baugrund- und Altlastenuntersuchung” durch die
.Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH" aus
Braunschweig durchgefiihrt worden. Darin sind im Be-
reich des Flur-stiickes 111/70 Auffélligkeiten festgestelit
worden, die auf eine ,Altlast mit unbekannterm Gefahr-
dungspotenzial® hindeuten. Es wére zu Uberprufen, ob
der gednderte Festsetzungsinhalt mit dieser Altlast ver-
einbar ist, ob beispielsweise Versorgungsleitungen im

Stand: 08.11.2018
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Anlage zum Abwégungsbeschiuss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof“ Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches {BauGB)

Nr.

Beteiligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwigung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

Zuge der zukinftigen Hauptzufahrt in das Baugebiet ver-
legt werden kénnen.

Archéologische Fundstellen sind im Planbereich und in
dessen n&herer Umgebung nicht bekannt. Schon durch
die vormalige bauliche Nutzung diirften Fundstellen zer-
stort worden sein, wenn es sie jemals gegeben haben
sollte. Sollten dennoch wider Erwarten archéologische
Funde angetroffen werden, so gelten die Informations-
pflichten und VerhaltensmaRregeln aus § 14 NDSchG.

In Ermangelung einer Entwurfsbegriindung vermag ich
nicht zu beurteilen, inwieweit die technische Erschlieung
des Baugebietes sich in der erforderlichen Weise be-
werkstelligen lasst. Insbesondere die Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers erweist sich in den
vergangenen Jahren in etlichen Baugebieten als proble-
matisch. Nicht selten sind Riickhalteeinrichtungen erfor-
derlich, die einen (zusétzlichen) Flichenbedarf ausldsen.
Fur die Schmutzwasserbeseitigung ist heute eine zentra-
le Ableitung mit anschlieRender Behandlung des
Schmutzwassers in einer Kléranlage unabdingbar; diese
Losung war bereits in der Begriindung zu dem wirksa-
men Bebauungsplan angekiindigt worden.

SchlieBlich bitte ich, folgende redaktionellen Korrekturen
am Planentwurf zu berlicksichtigen:

. In Bebauungsplénen ist nach der Ziffer 42.4 der
niederséchsischen Verwaltungsvorschriften zum BauGB,
Buchst. h) anzugeben, welche Fassung der BauNVO fiir
den Plan maBRgebend ist. Gegenwirtig wire dies die
Fassung von 2017,

. Vorhandene Gebaude sind kein Festsetzungsin-
halt des Bebauungsplanes, sondern Be-standteile der
Kartengrundlage. Sie wéren deshalb aus der ,Planzei-
chenerklarung” zu léschen oder einem besonderen Ab-
schnitt darin zuzuordnen.

Stand: 08.11.2018
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Anlage zum Abwagungsbeschluss zum Bebauungspian ,,Fabrikhof*“ Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beteiligte Datum Stel- Abwigung . .
Nr. Stelle lungnahme Inhalt Stellungnahme erforderlich Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates
22 Niedersachsi- 30.07.2018 | ... In einer Vorabstimmung Ende 2017 zwischen der Ja Die Hinweise des NLStbV wurden zur Kenntnis genommen und
sche Landesbe- Stadt Schoningen und dem Geschaftsbereich in die Planunterlagen eingearbeitet. Sie werden bei der Aus-
hdrde fir Stra- Wolfenbiittel wurde einer ErschlieBung iber die B 244 fuhrungsplanung beachtet.

Renbau und Ver-
kehr, Geschéafts-
bereich Wolfen-
biittel

zugestimmt. Die Planungsparameter der Richtlinien flir
die Anlage von Stadtstralen {(RAST 08) sind hier
anzuwenden. GemaR der Tabelle 44 der RAST 06 ist
der Nachweis fir einen erforderlichen Aufstellbereich
bzw. erforderlichen Linksabbieger auf der B 244 in das
Baugebietzu filhren. Der durchschnittlich tagliche
Verkehr auf der B 244 betragt 3.500 Kfz/24 h. Die
verkehrliche Nutzung tGber die B 244 in das Baugebiet ist
Uiber ein Verkehrs-gutachten nachzuweisen.

Im Querschnitt der neuen Gemeindestrale ist eine
fuBldufige Verbindung von der B 244 in das Baugebiet
vorzusehen. Maligebliche Begegnungsverkehre in der
neuen Gemeindestrale sind breitenmaBig zu berlick-
sichtigen. Die dargestellte 6ffentliche Straenverkehrs-
fiiche erscheint hier mit eingetragenen 6,00 m zu
schmal.

Im Einmiindungsbereich der neuen ErschlieBungsstrafie
sind die erforderlichen Sichtdreiecke mit 3 m /70 m
gemdal der RAST 06 im Bebauungsplan aufgrund des

§ 9 (1) Nr. 10 Baugesetzbuch (BauGB) dazustellen.

Uber den Bebauungsplan soll die neue Gemeindestraie
baurechtlich abgesichert werden. Deshalb ist der
Einmiindungsbereich der neuen Gemeindestrafte an der
B 244 in den Geltungsbereich zu integrieren.

Uber die neuen geplanten baulichen Anlagen an der L
631 ist eine Vereinbarung mit entsprechenden Unter-
iagen gemal beigefigten Merkblatt fir Vereinbarungs-
unterlagen zwischen der Stadt Schoningen und dem
Bund, letztendlich vertreten durch den Geschéftsbereich
Wolfenbiittel friihzeitig vor Baubeginn abzuschlielten.

Eine verkehrliche Stellungnahme zum kiinftigen Verkehrs-
aufkommen und zur Gestaltung des neuen Knotenpunktes
Sdllinger StralRe/Einmiindung ErschlieBungsstrae wurde vom
Verkehrsplanungsbiiro Zacharias, Hannover im September 2018
erarbeitet. Die Ergebnisse sind in die Planunterlagen
eingeflossen.

Der Einmiindungsbereich der neuen GemeindestraRe wird nicht
zusatzlich in den Geltungsbereich des Plangebietes integriert,
da Gehweg und Parkflachen entlang der Sdllinger Stralte schon
als offentliche (StraBen)verkehrsflache gewidmet sind.

Abstimmungergebnis:

Anzahl der GRM: davon anwesend:

Ja - Stimmen:

Hierin wird u.a. geregelt, dass alle Herstellungs-, Nein - Stimmen: Stimmenthaltungen:
Mehrunterhaltungskosten gemaR der §§ 12 (1) und 13
(3) des Bundesfernstraengesetzes sowie die Folge-
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Anlage zum Abwéagungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof*“ Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr. Best: ei::gte I!::Jar:;nma:::le- Inhalt Stellungnahme :_:’;:g:;;% Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates
kosten zu Lasten der Stadt Schéningen gehen.
Des Weiteren weise ich darauf hin, dass seitens des
StraRenbaulastiragers der BundesstraRe keine
Laérmschutzmainahmen fir den ausgewiesenen
Bebauungsplan errichtet und auch keine Kosten hierfir
tbernommen werden. Anspriiche hinsichflich der
Emissionen wie L&rm, Staub, Gasen oder
Erschiitterungen kénnen gegeniiber dem Baulasttriger
der Bundesstralle nicht hergeleitet werden.
... Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung habe ich von hier aus nichts vorzubringen.
25 éi%?:fsoanr:ta&rn 02.07.2018 | Dem o.a. Bebauungsplan stehen keine iBin

und Landesver- katasteramtlichen Belange der Planung entgegen.

messung Nieder-

sachsen (LGLN),

Regionaldirektion

Braunschweig-

Wolfsburg, Ka-

tasteramt Helm-

stedt

26 Iéaer;gg:lal’ng:::gie 25.07.2018 | Fachbereich Bauwirtschaft: BE Die Empfehlungen des LBEG wurden zur Kenntnis genommen
rlnd Geologie Im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasser- und in die Begriindung bzw. den Umweltbericht eingearbeitet.
annover

Iésliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren Muschelkalk in
einer Tiefe an, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit
Auslaugung stattfindet (reguldre Auslaugung). Damit
sind im Gebiet die geclogischen Voraussetzungen fir
das Auftreten von Erdféllen gegeben. Da im Planungs-
bereich und in der ndheren Umgebung bis 1 km entfernt
jedoch bisher keine Erdfille bekannt sind, besteht nur
ein relativ geringes Risiko (Gefahrdungskategorie 3
geméal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfaligefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987 , A2.305.4 - 24 11012 -).

Fiir Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen,
bezliglich der Erdfallgefahrdung entsprechende
konstruktive Sicherungsmafinahmen einzuplanen.

Sie werden bei der weiteren Bauplanung beachtet.

Stand: 08.11.2018
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Anlage zum Abwagungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof“ Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Beteiligte
Stelle

Datum Stei-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwigung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

Gebéaudekonstruktionen im Planungsbereich sollten so
bemessen und ausgefihrt werden, dass beim Eintreten
eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesent-
liche Teile davon einstiizen und dadurch Menschenle-
ben gefdhrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungs-
malnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN ... zu beachten...

Fachbhereich Landwirtschaft/Bodenschutz:

...2Zur fachgerechten Berlicksichtigung des Schutzguts
Boden sollte dieses im Umweitbericht ausfiihrlich
beschrieben und eine zusammenfassende Boden-
funktionsbewertung vorgenommen werden...

Wir empfehlen die Darstellung der fiir den Bodenschutz
relevantenZiele der (ibergeordneten Planungsgrund-
lagen, die Ermittlung und Bewertung maglicher
Auswirkungen des Vorhabens, die Berlicksichtigung der
Alternativen der Planung und die Beachtung des
Einflusses von Vermeidungs-, Verminderungs- und
Uberwachungsmafnahmen...

Aufgrund der laut unseren Datengrundlagen fir die
Bdden im Plangebiet eingeschatzte maRige
Verdichtungsempfindlichkeit, ergdnzen wir aus
bodenschutzfachlicher Sicht einige Hinweise zu den

MafBnahmen der Vermeidung und Verminderung
negativer Bodenfunktionsbeeintrachtigungen. Im
Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden ... Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden solite ortsnah, schichtgetreu, in
méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
und Wassereinstau geschitzt gelagert werden...

Besonders bei diesen Bdden solite auf die Witterung und

Die Empfehlungen und Hinweise des LBEG wurden zur
Kenntnis genommen und in die Begriindung bzw. den
Umweltbericht eingearbeitet.

Stand: 08.11.2018

Seite 9 von 8




Anlage zum Abwagungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schéningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Beteiligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwiagung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Zudem sind die Béden im Plangebiet laut unseren
Datengrundlagen Bdden mit hoher natiirlicher Frucht-
barkeit. Aus bodenschutzfachlicher Sicht definiert sich
die Schutzwiirdigkeit fruchtbarer Béden nicht iiber die
Nutzung als besonders ertragreiche landwirtschaftliche
Flache. Vielmehr ist Bodenfruchtbarkeit unabhéngig von
der tats&chlichen Nutzung u. beschreibt die sehr gute
Beurteilung der Lebensraumfunktion, die es fiir das
Wohl kommender Generationen zu bewahren gilt. Aus
der Sicht der Bauleitplanung sollte mit fruchtbaren
Bdden daher in besonderem MaRe sparsam und
schonend umgegangen werden...

4.1

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH, Braun-
schweig

06.07.2018

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
derTelekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen
umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht
veréndert oder verlegt werden miissen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnelzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege méglich ist,

Nein

Die Hinweise der Telekom werden bei der weiteren Bauplanung
beachtet.

Stand: 08.11.2018
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Anlage zum Abwigungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof“ Schoningen/OT Hoiersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Beteiligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwigung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

- entsprechend § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB betroffene
Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
beschrankte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschréinkte
persénliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung,
Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschréankung.”

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fléchen
fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen
auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fiir Straenbau und Leitungsbau
durch den Erschlieflungstréger erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
veréndert werden.

- Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungs-
mafBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Stand: 08.11.2018
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Anlage zum Abwégungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Fabrikhof* Schéningen/OT Holersdorf
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Nr.

Beteiligte
Stelle

Datum Stel-
lungnahme

Inhalt Stellungnahme

Abwagung
erforderlich

Bemerkungen / Entscheidung des Gemeinderates

4.3

Vodafone Kabel
Deutschland
GmbH, Region
Niedersach-
sen/Bremen

31.07.2018

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung.

Nein

44

Purena GmbH,
Schéningen

25.07.2018

Trinkwasser:

Im Bereich Twieflinger Strade und Séllinger Stralke
befinden sich entsprechende Verteilnetzleitungen tiber
welche eine ErschlieBung mdglich ist.

Abwasser:

Im Bereich Twieflinger Strafte und Séllinger Strale
befindet sich entsprechende &ffentliche Kanalisation
{iber welche eine ErschlieRung Schmutzwasser moglich
ist. FUr Niederschlagswasser ist bereits in der
Vorplanung eine Riickhaltung/ Versickerung im
bepianten Gebiet bzw. auf den Grundstiicken selber mit
einzuplanen, da hier die bestehenden hydraulischen
Gegebenheiten im dffentlichen Kanalnetz durch den
Bestand bereits ausgeschépft sind.

15.11.2018

Nach sorgféltiger und kritischer Priifung der
hydraulischen Verhaltnisse kann der Anschluss an die
offentliche Regenwasserkanalisation in der Sillinger Str.
wie geplant erfoigen.

Nein

Die Empfehlungen und Hinweise der Purena GmbH wurden zur
Kenntnis genommen und in die Begriindung bzw. den
Umweltbericht eingearbeitet.

Stand: 08.11.2018
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