ErschlieBung des 3. Bauabschnitts im Baugebiet Hopfengarten .
hier: Abschluss eines Stédtebaulichen Vertrages und Durchfiihrung der 3. Anderung
des B-Planes ,,Hopfengarten” sowie Verkauf von Teilflichen
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Ansatz:

noch verflgbar:

noch bendtigt:

es fehlen:

| ggfs. Deckungsvorschlag:

| Beschlussvorschlag:

Es werden die folgenden Beschliisse gefasst:

1. Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes

,Hopfengarten”

2. VerauRerung der Flurstiicke 86/21, 86/2, 86/23 und 88/58 der Fiur 29 der
Gemarkung Schéningen an Herrn Holger Schubert und Fa. Sunshine Haus

GmbH zum Preis von 10,00 €/m?

3. Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages fir die Erschliefung des 3.

Bauabschnitts im Hopfengarten

Der ErschlieRBungsvertrag ist Bestandteil des Beschlusses und wird der Erstschrift

der Niederschrift beigefiigt.




| Sachverhaltsdarstellung:

Die ErschlieBung der dstlichen freien Flache im Baugebiet Hopfengarten (hier der sog. 3.
Bauabschnitt) wurde bereits im vergangenen Jahr in den Ratsgremien behandelt (s. Vorlage
Nr. 153/2017). Hier wurde jedoch beschlossen, erst einen stidtebaulichen Vertrag mit dem
Bautrager zu erarbeiten und dann die Uberarbeitete Vorlage erneut zu beraten. Dieser
Erschliefungsvertrag wurde mit Unterstiitzung der Rechtsanwaltskanzlei Appelhagen aus
Braunschweig erarbeitet und liegt nunmehr im Entwurf vor (s. Anlage 1).

Der ErschlieBungsvertrag ist mit dem Investor, Herrn Holger Schubert, abgestimmt. Herr
Schubert Gbernimmt die Erschlieung im eigenen Namen und auf eigene Rechnung. Das
ErschlieBungsgebiet wird durch die Grenzen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
bestimmt und ist in der Anlage rot umrandet (s. Anlage 2). Im Einzelnen handek es sich um
die Flurstiicke 86/21, 86/2, 86/23 und 88/58 der Flur 29 mit einer GesamtgréRe von 10.567
m?, Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hopfengarten® ist ebenfalls
anliegend beigefiigt (s. Anlage 3).

Herr Schubert beabsichtigt, die genannten Flurstiicke gemeinsam mit der Firma Sunshine
Haus GmbH zu erwerben. Herr Schubert selbst méchte die Flache, auf der spater die zwei
Mehrfamilienhduser entstehen, und Fa. Sunshine Haus GmbH die Flachen, auf denen die
Einfamilienhduser geplant sind, erwerben. Das Gesamtkonzept wurde bereits mit der
Vorlage 153/2017 verteilt. Ein aktueller Plan mit der vorgesehen Bebauung ist nochmals als
Anlage 4 beigefiigt.

Flr den Erwerb der Grundstiicksfidchen wurde ein Kaufangebot in Hoéhe von 10,00 €/m?
abgegeben. Bei geschétzten ErschlieBungskosten in Hhe von 45,00 €/m? ergibt sich somit
ein Grundstiickspreis in Héhe von 55,00 €/m? flr ein erschlossenes Baugrundstiick. Dieser
Grundstiickspreis entspricht den derzeitigen Verkaufspreisen im 2. Bauabschnitt des
Hopfengartens. Bei einer zu verkaufenden Gesamtflache in Gréfie von 10.567 m? ergibt sich
somit eine Einnahme fiir die Stadt Schoningen in Héhe von 105.670,00 €. Uber den Verkauf
der Fléchen ist ein separater Kaufvertrag zu schlieRen.

| Anlagenverzeichnis

- Anlage 1: Entwurf des ErschlieBungsvertrages

- Anlage 2: Lageplan der zu veraufternden Grundstiicksflachen

- Anlage 3: Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hopfengarten®
- Anlage 4: Vorgesehene Bebauung
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ErschlieBungsvertrag

Stadt Schoningen, Markt 1, 38364 Schoningen, vertreten durch den Biirgermeister

Herrn Bisecke,
- nachfolgend Stadt genannt-

und

Fa. Holger Schubert, Bramweg 2, 27211 Bassum, vertreten durch Herrn Holger Schu-

bert
- nachfolgend ErschlieBungstriger genannt-

§1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist die ErschlieBung des Baugebietes ,,Hopfengarten, 3. An-
derung".

Die Stadt hat am 21.06.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes gefasst, mit dem in einem Teilbereich des bereits festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet eine dffentliche ErschlieBungsstralie festgesetzt werden soll.

Die Stadt iibertrigt hiermit gemd § 124 Abs. 1 BauGB die ErschlieBung des Bau-
gebietes ,,Hopfengarten, 3. Anderung" auf den ErschlieBungstriger unter der Bedin-
gung, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft tritt. Der ErschlieBungstriger
iibernimmt die ErschlieBung im eigenen Namen und auf eigene Rechnung, soweit nach-
stehend nicht etwas anderes vereinbart ist.



Die ErschlieBungsmaBnahmen richten sich nach den niheren Bestimmungen dieses
Vertrages.

§2
ErschlieBungsgebiet

Das ErschlieBungsgebiet wird durch die Grenzen der dritten Anderung des vorgenann-
ten Bebauungsplanes bestimmt und ist in der Anlage rot umrandet.

Das ErschlieBungsgebiet besteht aus folgenden Flurstiicken:

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentiimer
Schoningen 29 86/21 Stadt Schoningen
Schéningen 29 86/2 Stadt Schoningen
Schoningen 29 86/23 Stadt Schéningen
Schoningen 29 88/58 Stadt Schéningen
§3
ErschlieBungsanlagen

Zu den vom ErschlieBungstriger herzustellenden Anlagen gehéren:

o die im Bereich des Bebauungsplanes ,,Hopfengarten, 3. Anderung" festgesetzten Er-
schlieungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB,

die StraBenbenennungsschilder und Verkehrszeichen,

der im Bebauungsplan festgesetzte Landschaftsbau und die 6ffentlichen Griinflichen,

alle im Bereich des Bebauungsplanes fiir die Baugrundstiicke und die 6ffentliche
Strale erforderlichen Anlagen der Niederschlagswasserbeseitigung.

alle im Bereich des Bebauungsplanes fiir die Baugrundstiicke erforderlichen Anlagen
der Schmutzwasserbeseitigung einschlieBlich der Grundstiicksanschliisse.




o die Verlegung des im ErschlieBungsgebiet tatsichlich vorhandenen Spielplatzes auf
die stliche Teilfliche der im Bebauungsplan ,Hopfengarten festgesetzten Fliche
fir Gemeinbedarf n6rdlich der Strafle Hopfengarten.

Um die Anbindung der vom Erschliefungstriger herzustellenden ErschlieBungsanlagen
an das vorhandene StraBennetz und Leitungsnetz zu gewihrleisten, verpflichtet sich der
ErschlieBungstriger, die ErschlieBungsanlagen ab der Grenze des Bebauungsplanes an
diec vorhandenen Straflen und Leitungen anzuschlieen. Die Anschlussstelien sind in
dem als Anlage beigefligten Lageplan eingetragen.

Der ErschlieBungstriger hat weiterhin alle MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung des
Gebietes mit elektrischer Energie, Gas und Trinkwasser zu koordinieren und sicherzu-
stellen. Soweit Einzelvereinbarungen notwendig sind, sind diese zwischen dem Er-
schlieBungstriger und den Versorgungstrigern direkt zu treffen. Dies gilt auch fiir Lei-
tungen der Telekommunikation.

Zur Herstellung gehoren auch die Vermessung und Freilegung der 6ffentlichen Flichen
sowie die Beseitigung eventueller schédlicher Bodenverinderungen und Munitionsreste.

Der Erschliefungstriger hat notwendige bau- und wasserbehdrdliche Genehmigungen
(z.B. fur Einleitungen in Vorfluter) sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmun-
gen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Bungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung auBer-
halb des ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.

Fiir die Art, den Umfang und die Ausfithrung der ErschlieBung sind maBgebend:

e der Bebauungsplan ,.Hopfengarten, 3. Anderung” (Entwurf als Anlage),

¢ die von der Gemeinde zu genchmigenden Ausbaupline und Baubeschreibungen,



e der Entwisserungsplan,
¢ der Entwurf Verkehrsbeleuchtung,
o der Griinordnungsplan.

Die VertragsschlieBenden sind sich dariiber einig, dass die vorstehenden Unterlagen Be-
standteil dieses Vertrages sind.

Die Anlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufiihren.

Der Erschlieffungstriger hat sicherzustellen, dass die notwendigen MafBnahmen im
StraBBenbereich ungehindert und rechtzeitig durchgefiihrt werden.

§4

Bauplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauiiberwachung und Bauleitung

Die Bauplanung, Bauleitung und Bauiiberwachung fiir die MaBnahme wird vom FEr-
schlieBungstriger selbst erbracht oder einem leistungsfihigen Ingenieurbiiro iibertragen.

Der ErschlieBungstriiger ist gehalten, die Ausschreibung und Vergabe der Ausfith-
rungsleistungen nach den Bestimmungen der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen
(VOB) vorzunehmen.

Die Vergabe der Ausfiihrungsleistungen bedarf der Zustimmung der Stadt vor Zu-
schlagserteilung,

Der Erschliefflungstriger wird die banausfiihrenden Firmen vertraglich verpflichten, die
technischen Anforderungen der Stadt, soweit diese im Rahmen der Ausfithrungspline
dieses Vertrages liegen, zu beachten.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden vom ErschlieBungstriiger einem 6f-
fentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Aufirag gegeben, alle Ar-
beiten mit der Stadt abzustimmen.



Mit der Durchfithrung der MaBnahme ist zu beginnen, sobald
e der Bebauungsplan in Kraft getreten ist,
e die erforderlichen behordlichen Genehmigungen vorliegen.

Die Verlegung des Kinderspielplatzes ist fertigzustellen, bevor die bisherige tatséchlich
als Kinderspielplatz genutzte Fliche durch ErschlieBungsarbeiten oder Bauarbeiten fiir
Hochbauten in Anspruch genommen wird.

Der Beginn der Ausfiihrung der Mafinahme ist der Stadt anzuzeigen. Die Stadt ist be-
rechtigt, die Ausfilhrung der MafBinahmen wihrend der Bauzeit zu iiberpriifen oder
iiberpriifen zu lassen.

Die Anlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordemissen der Bebauung hergestellt
und spitestens mit Bezugsfertigkeit des letzten Hauses endgiiltig fertiggestellt werden,
Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, die oben genannten Anlagen spitestens bis
zum 31.12.2020 fertigzustellen.

Erfillt der Erschliefungstriger seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die
Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiibrung der Arbeiten zu
setzen. Erfillt der ErschlieBungstriger bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen
Verpflichtungen nicht, kann die Stadt von dem Vertrag zuriicktreten oder die Arbeiten
auf Kosten des ErschlieBungstrigers ausfiihren oder ausfiihren lassen.

§5

Finanzierung
Die gesamte ErschlieBung wird von dem ErschlieBungstréiger finanziert.

Hinsichtlich der Herstellung der zentralen Anlage fiir die Niederschlagswasserbeseiti-
gung und Schmutzwasserbeseitigung vereinbaren die Beteiligten folgendes.



* Der ErschlieBungstriger hat gegen die Stadt einen Anspruch auf Erstattung der
tatsichlichen Baukosten fiir die Herstellung der Anlagen fiir die Niederschlags-
und Schmutzwasserbeseitigung einschlieflich der Grundstiicksanschliisse nach
diesem Vertrag.

e Im Gegenzug verpflichtet sich der ErschlieBungstriger zur Ablésung der An-
schlussbeitrdge fiir Niederschlagswasser und Schmutzwasser sowie der Kosten-
erstattungsbetrige fiir die Grundstiicksanschliisse in Hohe des satzungsmiBigen
Beitragssatzes der Abgabensatzung fiir Abwasserbescitigung vom 04.11.1993,
zuletzt geindert am 12.11.2015, von 2,14 € je m* fiir Niederschlagswasser, 7,66
€ je m? fiir Schmutzwasser und 306,00 € je laufenden Meter Anschlussleitung
fiir Grundstiicksanschliisse.

¢ Der Kostenerstattungsanspruch des ErschlieBungstrigers gegen die Stadt und die
Abldseforderung der Stadt gegen den Erschlieflungstriger werden hiermit ge-
geneinander aufgerechnet. Wenn und soweit die tatsichlichen Kosten des Fr-
schlieBungstrigers hoher sind, erfolgt keine Zahlung der Stadt an den Erschlie-
Bungstriger.

Der Erschliefungstréiger triigt ferner die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren zur 3. An-
derung des Bebauungsplanes "Hopfengarten™, insbesondere fiir:

» simtliche fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes und seiner Begriindung
notwendigen Ingenieurleistungen,

e Erarbeitung von Griinordnungsplan und Umweltbericht,

» Gebithren anderer offentlicher Verwaltungen und Triger offentlicher Belange im
Planungsverfahren,

o gegebenenfalls erforderliche Gutachten, etwa fiir Bodenuntersuchungen und Schall-
schutz,



e Kosten der Rechtsberatung der Stadt im Bauleitplanverfahren und bei der Erar-
beitung dieses ErschlieBungsvertrages bis zu einem Gesamtbetrag von 1.000,00 €
zuziiglich Mehrwertsteuer.

Der ErschlieBungstriiger hat die fiir das Bauleitplanverfahren erforderlichen Leistungen
entweder unmittelbar auf seine Kosten selbst zu beaufiragen, oder von der Stadt getra-
gene Kosten zu erstatten. Diese Kostenerstattung ist féllig innerhalb von zwei Wochen,
nachdem die Stadt die jeweiligen Abschlags- oder Schlussrechnungen an den Erschlie-
Bungstriiger weitergeleitet hat.

§6

Sicherheitsleistungen

Zur Sicherstellung der vom ErschlieBungstriiger auszufiihrenden ErschlieBungsmaB-
nahmen ist vor Baubeginn eine unwiderrufliche selbstschuldnerische Vertragserfiil-
lungsbiirgschaft einer Groflbank, Sparkasse oder Volksbank in Héhe von 400.000,- Eu-
ro fiir die Verpflichtungen aus diesem Vertrage zu iibergeben. Der Biirge darf sich nicht
durch Hinterlegung der Biirgschaftssumme von seinen Zahlungspflichten befreien diir-
fen. Mafigeblich fiir die Biirgschaftssumme ist die Kostenschitzung des Ingenieurbiiros
Weinkopf Ingenieure fiir Bauwesen GmbH, die als Anlage diesem Vertrag beigefiigt
wird.

Im Falle der Zahlungsunfihigkeit des ErschlieBungstrigers ist die Stadt berechtigt, noch
offen stehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstriiger fiir Leistungen aus
diesem Vertrag aus der Biirgschaft zu befriedigen.

Soweit Teilanlagen endgiiltig hergestellt und bautechnisch abgenommen sind, wird die
Biirgschaft in Teilbetriigen freigegeben, jedoch nicht iiber 95 % der gesamten Biirg-
schaftssumme hinaus. Nach der Abnahme der ErschlieBungsmaBnahme ist fiir die Dauer
der Gewdhrleistungsfrist eine Gewdahrleistungsbiirgschaft in Hohe von 5 % der Bau-
kosten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene Vertragserfiillungsbiirgschaft
freigegeben.



§ 7 Verkehrssicherung und Unterhaltung

Bis zur Abnahme der Anlagen obliegt deren Wartung und Unterhaltung dem Erschlie-
Bungstriger. Der ErschiieBungstréiger tréigt insoweit die allgemeine Unterhaltungs- und
Verkehrssicherungspflicht.

Die Stadt ist bis zur Freigabe des Verkehrs fiir die Offentlichkeit von Anspriichen Drit-
ter freigestellt. Vor Beginn der Baumafnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung vom ErschlieBungstriger nachzuweisen.

Der ErschlieBungstriger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der
durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht entsteht
und fiir solche Schéiden, die infolge der Erschliefungsmafnahmen an bereits verlegten
Leitungen oder hergestellten Erschliefungsanlagen oder sonstwie verursacht werden.
Der ErschlieBungstréiger stellt die Stadt insoweit von allen Anspriichen Dritter frei.

§8

Abnahme und Ubernahme der ErschlieBungsanlage

Nach Fertigstellung der in diesem Vertrag genannten ErschlieBungsanlagen erfolgt eine
gemeinsame Abnahme durch die Stadt und den ErschlieBungstriiger. Festgestellte Mén-
gel werden unverziiglich beseitigt. Nach erfolgter Miéngelbeseitigung ist die Abnahme
zu wiederholen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der VOB/B.

Fir endgiiltig fertiggestellte oder selbststéindig benutzbare Teileinrichtungen kann auf
Verlangen einer Vertragspartei eine gemeinsame Teilschlussabnahme erfolgen.

Nach der Abnahme bzw. Teilabnahme der Anlagen iibernimmt die Stadt die Anlagen
mit allen Rechten und Pflichten in ihren Besitz. Die Stadt wird die FErschlie-
Bungsanlagen dem offentlichen Verkehr widmen.

Der Erschlieflungstriiger leistet der Stadt Gewihr nach den Bestimmungen der Verdin-
gungsordnung fiir Bauleistungen (VOB). Hiervon unabhingig tritt er schon heute seine
kiinfligen Anspriiche an die von ihm mit der Herstellung der ErschlieBung beauftragten



Ingenieure, Subunternehmer und Lieferanten sicherungshalber an die Stadt ab. Die Ge-
meinde nimmt die Abtretung hiermit an. Der ErschlieBungstriger wird durch diese Ab-
tretung von seiner eigenen Gewihrleistungspflicht nicht befreit. Er wird hiermit aber
erméchtigt, zur Erfiilllung seiner eigenen Verpflichtung die an die Stadt abgetretenen
Gewihrleistungsrechte in Anspruch zu nehmen.

Der ErschlieBungstriger wird das mit der Planung beaufiragte Ingenieurbiiro beauftra-
gen, nach Fertigstellung der Anlagen Bestandspléne von diesen zu fertigen und diese
Pline vor Abnahme der Stadt zu iibergeben. Die Pline und das Nutzungsrecht daran
werden Eigentum der Stadt.

§9

Grunderwerb

Soweit die Stadt Eigentiimerin der fiir die ErschlieBungsanlagen bendtigten Grund-
stiicke ist, stellt sie die Grundstiicksflachen fiir die Durchfiihrung der ErschlieBungsar-
beiten unentgeltlich zur Verfiigung.

Der ErschlieBungstréger verpflichtet sich hiermit, die als 6ffentliche Flichen festgesetz-
ten Grundfléchen lastenfrei und unentgeltlich durch notariellen Vertrag auf die Stadt zu
iibertragen. Die Grunderwerbsteuer und sonstige Kosten der Durchfiihrung der Ubertra-
gung trigt der Erschlielungstriger.

§10
Schlussbestimmungen

Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Sollten Teile dieses Vertrages
unwirksam sein, so vereinbaren die Beteiligten, dass sie fiir den unwirksamen Teil eine
Regelung treffen werden, die dem wahren Willen und Sinn dieses Vertrages am néchs-
ten kommt. Die Beteiligten vereinbaren insbesondere, dass der iibrige Teil des hiermit
geschlossenen Vertrages voll wirksam bleiben soll.

Unterschriften
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und
der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift Gbereinstimmt.

3. Anderung
Bebauungsplan

HOPFENGARTEN

Kreis Helmstedt
Stadt Schéningen

Mafldstab 1:500
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Zeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.T BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO )

A % 2:3 Ml Allgemeine Wohngebiete ( §4 BauNVO )

2. MaR der baulichen Nutzung
{ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO )

0.4 Grundfléchenzahl als Hochstmaf
@) Geschossflachenzahl als Hachstmalt
-1 Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hchstmald
in Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
TH min. Traufhiihe in Meter dber Bezugspunkt als Mindestmal

Traufhdhe in Meter Gber Bezugspunkt als Hichstmad
Firsthéhe in Meter Ober Bezugspunkt als Hochstmalk
Wandhdhe in Meter {iber Bezugspunkt als Héchstmal

TH max.
FH max.
WH max.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO )

. Baugrenza
TS Baylinie
A nur Einzelh&user als Mehrfamilienh&user zuldssig { WA1 )

@ Einzelh#user / Doppelh#user und Reihenhduser zulsissig { WA2 )
nur Einzelhdiuser und Doppelh&user zulissig ( WA3 )

Offentliche Verkehrsfiichen
\§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB )

E dffentliche Varkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie

5. Grlinfidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15Bau GB )

- tffentliche Grinfléiche

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen flir Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB }

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
{§ 9 Abs.1Br.21 BauGB }

Geh- und Fahmrecht zugunsten

der Anlieger,

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstriger

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Grenze des réumlichen Geltungsbereich
{§ 9 Abs. 7 BauGB )

f:} Stralenbeleuchtung

$=——F= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

7. Gestalterische Festsetzungen
{ § 9 Abs. 4 BauGRB i.V.m. § 86 BauNVQ )

FDO°-5"WA1

Flachdach, Dachneigung
als Mindest- und Hochstmalk

0°-45° WA 2 und WA 3

FD/SDAWD/PD
Dachneigung

als Mindest- und Hochstmaft




| Textliche Festsetzungen

1. Ausschluss von Ausnahmen (§ 1 Abs. 5, 6 + 8 BauNVO)

1.1 Im WA-Bereich sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Wandhohen / Trauf- und Firsthéhen

Bei zweigeschossigen FD-Gebduden ( WA2 und WA3 ) ist eine max. Wandhahe { WH } von 6,50 m zuléssig
Die Wandh&he wird definiert als Schnittpunkt der Verl&ngerung der Aufienkante

der AuBenwand mit der gedémmten, mittleren Dachhaut (Flachdach).

Attiken und Absturzgeléinder werden nicht eingerechnet

Bei dreigeschossigen FD-Gebduden ( WA1 ) ist eine max. Wandh&he von 10,50 m zuléssig
Die Wandh&he wird definiert als Schnittpunkt der Verlangerung der Aulenkante

der Aufienwand mit der geddmmten, mittleren Dachhaut {Flachdach).

Attiken und Absturzgelénder werden nicht eingerechnet

Die Traufhdhe ( TH ) wird definiert als Schnittpunkt der Verléngerung der Aulenkante der Aullenwand
mit der Dachhaut ( Pfannenlage )

Als Firsthdhe ( FH } gilt der oberste Dachabschluss ( Dachfirst )
2.2 Bezugspunkt

Im gesamten Plangebiet ist eine Hihe des fertigen Erdgeschossfullbodens zwischen
0.00 und 0,30 m zuléssig; die Hohe der fertigen Garagensohle ist bis 0,30 m zul&ssig.

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der maximalen Wandh&hen ist

die gemittelte Hdhe der fertig ausgebauten Stralle, jeweils an der gebaudessitigen
Straflenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlingerung der

Seitenwiénde des jeweiligen Gebdudes mit der Stralenbegrenzungslinie. Bei Eckgrundstiicken
wird diejenige Strale zugrunde gelegt, von der aus die HaupterschlieBung des Gebiudes erfolgt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Terrassen und Balkone

Im allgemeinen Wohngebiet WA diirfen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO die riickwartigen

Baugrenzen durch Terrassen, Balkone und Wintergérten bis zu einer Tiefe von 3 m Uberschritten werden.
Davon ausgenommen sind die straBenzugewandten Gebé&udeseiten und die seitlichen Abstandsflichen
nach Landesrecht.

Erker u. Zwerchgiebel diirfen die Baugrenzen lber 1/2 der Fassadenlénge bis zu 1,00 m iiberschreiten.

4. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind in Einzelhausern pro Wohngebgude maximal
zwei Wohnungen zulassig.

In Reihen- und Doppslhdusern WA 2 ist nur eine Wohnung zuléssig

5. Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Zuléssigkseit von Steliplétzen und Garagen

in dem allgemeinen Wohngehbiet WA 1 sind die Fldchen fiir Garagen und Stellplétze als solche
ausgewiesen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie zwischen Baugrenze und seitlicher Grundstiicksgrenze
{Bauwich} zuldssig.

Garagen diirfen die hintere Baugrenze maximal 2,00m (berschreiten,

Stellplatze sind dariiber hinaus auch in der Stellplatz- bzw. Garageneinfahrt zulissig.

Im alligemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 milssen Garagen im Bergich ihrer Einfahrten einen
Mindestabstand von 5,0 m zur Strafenbegrenzungslinie einhalten.

5.2 Gartenhaus
Gartenhduschen sind auflerhalb der i{iberbaubaren Flachen zulissig, wenn sie eine max. FirsthShe von

2,50 m und eine max. Grundfldche von 7,5 gm nicht Uberschreiten.
Il Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. §36 Bau O NRW
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

ist der geltenden ortlichen Bauvorschrift zu entnehmen



Il Hinweise

1. Niederschlagswasser und Schmutzwasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschiagswasser bzw. Schmutzwasser ist an den Regen- bzw

Schmutzwasserkanal anzuschliefien

2. Bauwerksabdichtungen
Unterkellerte Gebaudeteile sind zum Schutz gegen aufgestautes, driickendes Wasser als Weille Wanne
gemaf den Richtlinien ,Wasserdurchldssige Bauwerke aus Beton“ der DAfStb-Richtlinie auszubilden.

3. Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmittel im Erdbereich kann nicht ausgeschlossen werden. Vor der Durchfiihrung

von Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden ausgeiibt werden, sind vom
Grundstiickseigentiimer detektonische Sicherheitstiberpriifungen zu veranlassen.

Vor Durchfithrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen
(70-120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden
zu untersuchen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofien wird. In diesem Fall ist unmittelbar der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

4, Denkmalschutz
Archdologische Bodenfunde und Befunde sind gem. §§ 14 u. 15 ( Stand 01.10.2011 ) des Gesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nds (Denkmalschutzgesetz - DSchG - vom 30.05.1978)

Zu melden.

5. Versorgungseinrichtungen/ Gasleitungen
Zum Schutz der Versorgungseinrichtungen/ Gasleitungen sind die im Merkblatt fir Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen formulierten Anforderungen zu beachten.

6. Artenschutz

Zum Schutz der Brutvogelarten sind alle Rodungsarbeiten und Faliungen auRerhalb der Brut- und

Setzzeiten durchzufilhren, die vom 01. Mérz bis zum 30. September dauern. Die Fallung von Hohlenb&umen

ist zum Schutz winterschlafender Flederm&use in einer frostfreien Periode (auBerhalb der Brut- und Setzzeiten)
durchzufiihren. Vor der Féllung sind alle betroffenen Baume auf das Vorkommen von Baumhéhlen zu untersuch
Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Fall unverziiglich der Unteren Landschaftsbehérde zu melden

7. Bepflanzung

Hecken oder Baume soliten grundsétzlich aus einheimischen Laubhélzern bestehen.

Fur Pflanzungen sollten Arten aus der Artenliste A-D des Bebauungsplans "Hopfengarten"verwendet werden;
Des Weiteren sind die textlichen Festsetzungen Punkt 4 der teilweisen 2.Anderung des Bebauungsplanes
Hopfengarten und deren Absétze a; b und ¢ { Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzunge

gem. § 9(1) Ziff. 25a BauGB ) einzuhaiten.
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