Vorlagen Nr.: 14/2019 vom 21.01.2019

erstellt durch: Fachbereich Bauwesen

Badezentrum Negenborn

Mietvertrag mit Fa. Actic Fitness GmbH fiir den Saunabereich

Stadt Schoéningen Bearbeiterin: Frauke Hilal
an Sitzungsdatum Zustandigkeit offentlich nicht-
dffentlich
Zur Beschlussfas-
Verwaltungsausschuss 29.01.2019 sung =
Tagesordnungspunkt:

Pflichtfelder Haushaltsauswirkungen:

] einmalige Kosten

O kostenneutral

O regelmafig wiederkehrende Kosten

bezogen auf diese Vorlage

K OX

Ergebnishaushalt
Finanzhaushait (Investition)

Einnahme in Hohe von 250,00 €/Monat

zzgl. 15 %ige Umsatzbeteiligung

Produkt:

Sachkonto:

Ansatz:

noch verfiigbar:

noch bendtigt:

es fehlen:

| ggfs. Deckungsvorschiag:

| Beschlussvorschlag:

Die Stadt Schoningen vermietet den Saunabereich des Badezentrums Negenborn an
die Fa. Actic Fitness GmbH und schliet daher den anliegenden 1. Nachtrag zum
Hauptvertrag vom 17.08.2017 ab.

| Sachverhaltsdarstellung:

Die Vermietung des Saunabereiches vom Badezentrum Negenbom wurde bereits in
der Sitzung des Verwaltungsausschusses vom 09.10.2018 behandelt (s. Vorlage Nr.
148/2018). Hier wurde beschlossen, die Pachtlaufzeit auf hochstens finf Jahre zu
verkiirzen, Fa. Actic Fitness GmbH die Ubernahme der Reparaturkosten fiir die Sau-

na zu Ubertragen und eine beidseitige Klindigungsmaglichkeit einzuraumen.

Nach entsprechender Uberarbeitung des Vertrages sollte der Entwurf von der Kom-
munalaufsicht gepriift und sodann emeut den stadtischen Gremien zur Beschluss-

fassung vorgeiegt werden.

Die Anderungswiinsche wurden in den Vertrag eingearbeitet. Es wurde eine feste
Laufzeit von zunachst 2 Jahren mit beidseitigem Kiindigungsrecht vorgesehen (s. S.




2

3 des Vertrages). Die Instandhaltung der technischen Anlagen und gemieteten Ein-
richtungen obliegt dem Mieter (s. S. 6 des Vertrages).

Die Vorlage des Vertragsentwurfs bei der Kommunalaufsicht hat ergeben, dass eine
Prifung der Angelegenheit mit der Begriindung abgelehnt wurde, dass keine gesetz-
liche Pflicht zur Uberpriifung von Vertragen der Kommunen durch die Kommunalauf-
sichtsbehdrde besteht. Der Abschluss von Vertragen Uber die Vermietung von Ge-
meindevermdgen falit unter das verfassungsmiBig garantierte Selbstverwaltungs-
recht gem. Artikel 28 Grundgesetz. Somit liegt es allein in der Verantwortung der
Stadt Schéningen, diese Vertrage auszuhandeln.

Seitens der Verwaltung wird empfohlen, den Saunabereich des Badezentrums Ne-
genborn an Fa. Actic Fitness GmbH fiir eine Mindestmiete in Hohe von 250,00 € /
Monat zzgl. einer Umsatzmiete in Hohe von 15 % zu vermieten und hierfir den an-
liegenden 1. Nachtrag zum Mietvertrag vom 17.08.2017 abzuschlieRen.

| Anlagenverzeichnis

- Anlage: 1. Nachtrag zum Mietvertrag vom 17.08.2017




1. Nachtrag zum / 1, Supplemental agreement
Mietvertrag / Tenancy Agreement
vom 17.08.2017 / of 17.08.2017

Zwischen

Between

Stadt Schoningen

Stadt Schéningen

Markt 1, 38364 Schiningen

Markt 1, 38364 Schéningen

vertreten durch

den Birgermeister, Henry Bésecke

represented by

the mayor, Henry Basecke

- Vermieter -

- Landiord -

und

and

Actic Fithess GmbH

Actic Fitness GmbH

Rheinwerkallee 6, 53227 Bonn

Rheinwerkallee 6, 53227 Bonn

vertreten durch die Geschaftsfithrer Oskar
Ragvald und Glenn Lingebrand

represented by the managing directors Oskar
Ragvald, Glenn Lingebrand

hier vertreten durch den Bevollméchtigten
Wolfgang Bahne

represented here by the holder of commercial
authority, Wolifgang Bahne

- Mieter -

- Tenant -

Mieter und Vermieter werden nachfolgend auch
als die ,Parteien” bezeichnet.

The Tenant and the Landlord will also be
referred to as the “Parties” below.

Die Parteien haben mit Unterzeichnungsdatum
17.08.2017 den Mietvertrag iiber
R&umlichkeiten in dem Gebdude Negenbomntrift
25, 38364
Ubungsraum, Vorraum) zum Zwecke des

vom

Schdningen (Fitnessraum,

The parties have concluded with the signing
date of 17.08.2017 the lease of premises in
the building Negenbomnfrift 25, 38364

Schéningen (gym, practice room, vestibule)
for the purpose of operating a fitnessstudio.

Betriebs eines Studios geschlossen. Der | The rental agreement is enclosed with this 1st
Mietvertrag liegt dieser | Supplementary Agreement for documentation
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zu
Dokumentationszwecken als Anlage 1 bei
(ktinftig auch ,Hauptmietverhélinis"®).

1. Nachtragsvereinbarung

purposes as Annex 1 (in the future alsc "main

tenancy").

Der bisherige Mietgegenstand gemaf} | The previous rental object according to the
Mietvertrag vom 17.08.2017 soll nun erweitert | lease of 17.08.2017 is now to be extended.
werden. Hierfir treffen die Parteien die | For this purpose, the parties make the
Vereinbarungen dieses 1. Nachtrags zum | agreements of this first supplement to the
Mietvertrag. lease.

1. Erweiterung des Mietgegenstandes 1. Extension f the rental object

Der bisherige Mietgegenstand des | The previous rental object of the main rental

Hauptmietverhéltnisses wird um die sich aus der
Anlage 2 {dort
umrandet dargestellt, ohne die Gastrokiiche

ergebenden  Flichen rot

jedoch einschlieBlich der im Plan unterhalb der

rot umrandeten Flache dargestellten
Terrassenfliche mit ca. 37 m?),  kleiner
Saunabereich® mit ca. 122 m? erweitert

(insgesamt im Folgenden ,Erweiterungsfliche”

genannt}.

is represented by the resulting from Appendix
2 surfaces (outlined in red there, without the
restaurant kitchen, however, including the in
the plan below the red-framed area shown
terrace area with about 37 m?), "small sauna
area" with approx. 122 m?, expanded

{hersinafter referred to as "extension area").

Sémtliches dort vorhandenes Inventar wird
ebenfafls mitvermietet. Dieses ergibt sich im
Einzelnen aus der als Anlage 3 beigefligten

Inventarliste.

All available inventory will be rented as well.
This is shown in detail in the inventory list

attached as Annex 3.
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2. Mietzweck

2. Pupose oft the lease

Die Erweiterungsfldchen werden dem Mieter zur
Nutzung als Saunabereich liberlassen.

The extension areas are left to the tenant for

use as a sauna area,

2. Mietdauer, Kiindigung hinsichtlich
der Erweiterung des
Mietgegenstandes

2. Term of lease, termination regarding the
extension of the rental object

Mietbeginn fiir die Erweiterungsflache ist der
01.02.2018, 0:00 Uhr.

Start of lease for the expansion area is the
01.02.2019, 0:00 clock.

Das Mietverhiltnis hinsichtlich der
Erweiterungsflache kann vorbehaltlich der
nachfolgenden Regelungen beiderseitig nach 2
Jahren fester Mistlaufzeit, mithin zum
31.01.2021, 24:00 Uhr, gekiindigt werden. Die
Erklarung bedarf der Schriffform und muss der
Gegenseite spétestens 3 Monate vor Ablauf der
Grundmietzeit zugehen.

The tenancy with regard to the extension area
can be terminated subject to the following
provisions on both sides after 2 years of fixed
rental period, thus on 31.01.2021, 24:00
clock. The declaration must be in writing and
must reach the other party no later than 3
months before expiry of the applicable rental

period

Danach verldangert sich der Mietvertrag um
jeweils 1 Jahr, sofemn nicht von einer der beiden

Thereafter, the lease is extended by 1 year,
unless the contract is terminated by either
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Parteien der Vertrag gekiindigt wird. Die
Erkldrung bedarf der Schriftform und muss der
Gegenseite spatestens 3 Monate vor Ablauf der
jeweils giiltigen Mietzeit (Grundmietzeit bzw.

bereits per Option verlangerte Mietzeit) zugehen.

party. The declaration must be in writing and
must reach the other party no later than 3
months before expiry of the applicable rental
period (basic rental period or rental period
already extended by option).

hinsichtlich der

jedenfalls

Mietverhaltnis

endet

Das
Erweiterungsflache mit
Beendigung des Haupimietverhéltnisses, gleich
aus welchem Rechtsgrund und ohne dass es
eines gesonderten Beendigungstatbestandes
oder einer gesonderten Erkldrung hinsichtlich
bedarf.

Hauptmietverhéltnis und Erweiterungsflichen

der Erweiterungsflachen

bilden auch insofern eine rechtliche Einheit.

The tenancy with regard to the extension area
ends in any case with the termination of the
main tenancy, for whatever legal reason and
without the need for a separate termination or
a separate declaration regarding the
extension areas. Main tenancy and extension

areas also constitute a legal entity.

Fiir ein aulerordentliches Kindigungsrecht aus
wichtigem Grund gelten die gesetzlichen
Vorschriften. Jede Kindigung bedarf zu ihrer

Wirksamkeit der Schriftform.

The statutory provisions apply to an
extraordinary termination right for good
cause. Each termination requires the written

form to be effective.

3. Vereinbarungen zur Mietanpassung
hinsichtlich der Erweiterungsflachen

3. Arrangements for rent adjustment with

regard to the extension areas

Die Mietvereinbarung fiir die Dauer der
Anmietung der Erweiterungsflachen flgt sich ein

in das System der Vereinbarungen zur Miete des

The rental agreement for the duration of the
rental of the extension areas fits into the

system of agreements for renting the main
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Hauptmietvertrages:

rental contract:

die der der

Erweiterungsfléchen wird der dort oder dadurch

Fir Dauer Anmietung
erzielte Umsatz (ohne gesonderte Erfassung
oder Ausweisung fiir die Erweiterungsflachen)
dem Umsatz des Gesamt-Mietgegenstandes bei
der Vereinbarung zur Umsatzmiete (Ziffer |. 7.

des Hauptmietvertrages) hinzugerechnet.

For the duration of the rental of the expansion
areas, the turnover generated there or
thereby (without separate registration or
designation for the extension areas) shall be
added to the turnover of the total rental object
in the agreement on the sales rent (section I.

7. of the main rental contract).

Die Mindestmiete im Sinne der Ziffer I. 7. des
Hauptmietvertrages die
Erweiterungsflachen pauschal (m®-unabhéngig)
EUR 250,00 netto / Mcnat.

betragt filr

The minimum rent within the meaning of
section |. 7. of the main rental contract for the
expansion areas is flat rate (m2-independent)
EUR 250.00 net / month.

4. Sonstiges

4. Miscellaneous

Die Parteien halten vorsorglich nochmals
{ibereinstimmend fest, dass samtliche in Ziffer II.
§ 1 des Hauptmietvertrages vom 17.08.2017
Bedingungen

genannten aufschiebenden

eingetreten sind.

As a precautionary measure, the parties

again agree that all the conditions precedent
referred to in Section II. § 1 of the main rental
agreement dated 17.08.2017 have occurred.

Soweit in dieser 1. Nachtragsvereinbarung nicht

Unless expressly provided otherwise in this
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ausdriicklich etwas Abweichendes geregelt ist,

e gelten fiir sdmtliche Vereinbarungen dieser

1. Nachtragsvereinbarung die jeweils
einschidgigen Regelungen des
Hauptmietvertrages  entsprechend, auch
soweit hierauf in dieser

1. Nachtragsvereinbarung nicht ausdriicklich
Bezug genommen wird

die
Hauptmietvertrages im Ubrigen unversndert

* gelten Vereinbarungen des
fort und werden von den Parteien hiermit
nochmals bestétigt. Insbesondere gilt dies
fir die Instandhaltung der technischen
Anlagen und gemieteten Einrichtungen, die
vom Mieter sicher zu stellen sind (9.1. des
Hauptmietverirages). Dariiber

hinausgehende eventuell notwendige

Ersatzinvestitionen in die Gebdude- und
Ausstattungstechnik der Sauna sind Sache

des Vermieters.

1st Supplementary Agreement,

= apply to all agreements of this 1
Supplementary Agreement according to the
relevant provisions of the main rental
agreement accordingly, even if not explicitly
referred to in this 1 Supplementary
Agreement

« the agreements of the main rental
agreement otherwise apply unchanged and
are hereby confirmed again by the parties. In
particular, this applies to the maintenance of
the technical equipment and rented
furnishings which must be provided by the
renter (9.1 of the main rental contract).
Further possible replacement investments in
the building and equipment technology of the

sauna are the responsibility of the lessor

Bzgl. vorab an den Vemmieter gezahlte

Saunaeintritte, die noch nicht von den Kunden
bei

genutzt wurden, sind an den Mieter

Mietbeginn auszuzahlen.

Concerning entrance fees paid in advance to
the landlord, which have not yet been used by
the customers, are payable to the tenant at
the beginning of the rental.

Sobald und soweit die Erweiterung des | As soon as and as far as the extension of the

Mietverhaltnisses entsprechend dieser | tenancy according to this 1 Supplementary

1. Nachtragsvereinbarung beendet ist, gelten | Agreement has ended, the regulations of the

wieder die bis zum Abschluss dieser | main tenancy agreement apply until the

1. Nachtragsvereinbarung geltenden | conclusion of this 1st Supplementary
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Regelungen des Hauptmietvertrages. Agreement.

Anlagen: Annexures:
1 Mietvertrag vom 17.08.2017 1 rental agreement dated 17.08.2017
2. Plan Erweiterungsflachen 2. Plan expansion areas
3 Inventarliste 3 Inventory
Bonn, den/dated _ . . Schéningen, den/dated .
Actic Fitness GmbH Stadt Schéningen
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