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Gremium Zusténdigkeit Sitzungsdatum Gffentlich flenilich
Ausschuss fiir Bauwesen Zur Empfehiung 01.12.2021 X} 1
Verwaltungsausschuss Zur Empfehlung 07.12.2021 O X

Zur Beschluss- 14.12.2021 R X

Rat fassung

Beschiussvorschlag:
Die Verwaltung wird beauftragt, die MaRnahmen aus dem Fordermittelbescheid auf

Grundlage des genehmigten Brandschutzkonzeptes (BSK) auszuschreiben, zu beauftragen,
2u koordinieren und zu Gberwachen.

Sachverhaltsdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen:

Das Schloss Schoningen hat derzeit unterschiedliche Nutzungsbereiche. Alle wurden nun
zusammengefasst und mit dem vom Landkreis genehmigten Brandschutzkonzept (BSK)
berticksichtigt.

im BSK werden erhebliche Méngel sichtbar, die nach heutigem Standard nicht mehr zulassig
sind. Selbst der Bestandsschutz zéhit in diesen Féllen nicht, da es um die Sicherheit des
Menschen geht.

Durch Mittel in Héhe von 1.523.640,30 €, wobei 760.000 € gefordert sind, ist es uns mdoglich,
das komplette BSK auf einmal umzusetzen. Zu beachten ist hierbei, dass es wihrend der
Ausfiihrung zu Einschréinkungen im Gaststatten- und Hotelgewerbe kommen wird.

Da bei den Hotelbereichen die Wande keiner Brandschutzklasse zugeordnet werden
kénnen, sind diese zu prifen und ggf. zu ersetzen.
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Nets. Ministerium fiir inneras und Sport, Postfach 221, 30002 Hannaver
Stadt Schéningen Landkreis Heimstedt

Markt 1 _ .
38364 Schéningen 22 Dez. 2020 Ere 14, Jgh. 2021 /

/ ) )
d.d. Landkreis Helmstedt ‘gj p’ %ZJ Be,arbzem;t%m;;ZL quqxf

- Kommunalaufsicht - —
Thomas Behnke

Postfach 1560 E-Mall: Thomas.Behnke@mi.nledersachsen.d
. - : as.Be .nledersachsen_de
38335 Helmstedt 22 AL Telefax: (0511) 120 69 47 26 '
lbr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahi Nr. (05 11) 1 20- Hannover
Antrag vom 22.10.2020 33.24-10464 154019 (2020) 47 28 14.12.2020

Gewdhrung von Bedarfszuweisungen gemiR § 13 Abs. 1 NFAG im Verfahren 2020

hier: Bedarfszuwelsungen wegen besonderer Aufgaben (BzB);
Brandschutztechnische Sanierungsmafnahmen im Schiof Schéningen

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf thren o. g. Antrag bewillige ich der Stadt Schdningen gemnaR § 13 Abs. 1 NFAG eine Bedarfszu-
weisung wegen einer besonderen Aufgabe in Héhe von

760.000,00 Euro
(in Worten: Siebenhundertsechzigtausend, 00/100 Euro).

Die Zuweisung dient der Sichersteliung der Finanzierung der o.g. Manhahme und ist entsprechend
zu verwenden. Die Inanspruchnahme der Bedarfszuweisungsmittel hat unter strenger Beachfung
des Haushaltsgrundsatzes der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit, den ich im Ubrigen fiir die ge-
samte Planung und Umsetzung des Projekies voraussetze, zu erfolgen.

Der durch die 0.g. Mainahme ausgeléste, notwendige Finanzierungsbedarf wird durch die Bedarfs-
zuweisung (BzB) anteilig sichergestelit. Die Mittel werden unabhéngig vom MaRnahmebeginn voll-
sténdig ausgezahit. Eine Erhéhung des lhnen bewilligten Bedarfszuweisungsbetrages im Rahmen

der Mallnahmeabrechnung ist ausgeschiossen.

Die Umsetzung der MaRnahme und der damit tatséchlich ausgeldste Finanzierungsbedarf sind
iber einen Verwendungsnachweis zu belegen.

Den bewilligten Betrag werde ich in Kiirze auf das Konto der Stadtkasse, Braunschweigische Lan-
dessparkasse, IBAN: DE86 2505 0000 0006 8020 29, BIC: NOLADE2HXXX, iiberweisen. Ich bitte,
mir den Eingang des Betrages kurz zu bestitigen.

Auf Grundlage des § 13 Abs. 1 NFAG und meines Erlasses vom 09.09.2020, Az,
33.24-10464 (2020) wurden die im Verfahren 2020 vorgelegten Antrage ausge-
wertet. Im Interesse eines effektiven Mitteleinsatzes sowie unter Beriicksichtigung
des Antragsvolumens, der begrenzt zur Verfiigung stehenden Zuweisungsmittel
und der rechtlichen Rahmenbedingungen war die Festlegung enger Bewilligungs-

kriterien erforderlich.

Dianstgebiudef Telefon E-Mail Uberweisung an Niedersachslsche Landashauptkesse Hannover
Konto-Nr. 106 035 355

Paketanschift (05 11) 1 20-0 poststelle@mi.niedersachsen.de
Laveseliec 6 Telofax Norddeutsche Landesbank Hannover (BLZ 250 500 00)
30169 Harnover {05 11) T 206550

Nach Dienstschiuss:
(05 11} 1 20-6150



Grundlegende Voraussetzungen jeder Bedarfszuweisung sind neben einer besondere Finanz-
schwéche, die anhand der durchschnittlichen Steuereinnahmekraft der vergangenen drei Jahre im
Vergleich zU einer sachgerecht ermittelten GroRenklasse festgelegt wird, auch die besondere Be-
diirftigkeit einer Kommune; die u.a. Uber die Ermittlung einer Gesamtfehlbeiragsquote bewertet
wird. ' '

Haushaltswirtschaft und Konsolidierungsverhalten missen die Bedarfszuweisungsgewéhrung
rechtfertigen; beides ist — auch vergleichend —zu iiberprifen und {iber eine Zielvereinbarung zu do-
kumentieren. Vorhandenes Vermogen und liquide Mitte! sind soweit rechtlich mdglich und wirt-
schafilich vertretbar, einzusetzen.

Die Stadt Schoningen erflillt die genannten grundlegenden Voraussetzungen fir die Bewilligung
einer Bedarfszuweisung wegen einer besonderen Aufgabe. Die zwischen der Stadt Schoningen
und dem Land Niedersachsen geschlossene Stabilisierungsvereinbarung ersetzt in diesem Verfah-
ren noch einmal das Zielvereinbarungserfordernis.

Bedarfszuweisungen wegen ,besonderer Aufgaben” kénnen als Finanzierungshiifen u.a. fOr Investi-
tionen gewahrt werden, wenn damit auRergewdhnliche, von den Kommunen zu erbringende not-
wendige Leistungen unterstiitzt werden. '

Diese Aulergewdhnlichkeit kann sich insbesondere aus dem Herausragen aus dem Ublichen Auf-
gabenkatalog der Kommunen oder andererseits durch eine durch héhere Gewalt verursachie Aus-
nahmesituation ergeben. Darliber hinaus kann sich die AuRergewbdhnlichkeit auch aus einer not-
wendigen Anpassung kommunaler Infrastruktur im Rahmen oder im Anschiuss einer gebietsstruk-
turellen Veranderung (Fusion) begrinden.

Die vorrangig zur Liquiditatssicherung zu bewilligenden Bedarfszuweisungen wegen einer aufderge-
wohnlichen Lage setzen dem fiir Bedarfszuweisungen wegen besonderer Aufgaben verbleibenden
Budget allerdings enge Grenzen.

Nach dem landesweit bekannt gemachten Verfahrensaufruf sind insgesamt 54 Antrage einge-gan-
gen, deren Gesamtantragsvolumen die zur Verfiigung stehenden Bedarfszuweisungsmittel erheb-
lich Ubersteigt, so dass eine Antragsauswahl anhand nachfolgend genannter Entscheidungskrite-
rien vorzunehmen war:

1. Bewilligungen von BzB werden auf den Bereich der pflichtigen Selbstverwaltungsaufgaben be-
schrankt.

2. Es wird lediglich ein Antrag pro Antragsteller berlicksichtigt.

3. Als inhaltliches Auswahlkriterium wird die Notwendigkeit der von der Kommune zu erbringen-
den Leistung festgelegt. Die Notwendigkeit ist gegeben,
bei préventiven MaRnahmen, die der Sicherheit der Einwohnerinnen und Einwohner dienen.
Als Forderschwerpunkt sind Manahmen im Aufgabenbereich Brandschutz und Hilfeleistung
festgelegt.

Die dem o.g. Anfrag der Stadt Schéningen zugrundeliegende Mafnahme erfullt das genannte An-
forderungsprofil fir die Gewahrung einer Bedarfszuweisung wegen einer besonderen Aufgabe im
Verfahren 2020.



Die Hohe der Bedarfszuweisung wird einheitlich wie folgt ermittelt:

1.) Finanzierungsbedarf (Eigenmittel in Euro)
2.) 50v.H. aus 1.)
3.) Ergebnis aus 2.) abgerundet auf volle 10.000 Euro (BzB)

4.) Ggfls. Deckelung des unter 3.) ermitteften BzB-Betrages auf max. 1 Mio. Euro.

Auf die konkrete Manahme bezogen ergeben sich auf Grundiage lhres Antrages folgende Werte:

1.) Finanzierungsbedarf (Eigenmi&el): | 1.523.640,30 Euro
27) 1.523.640,30 Euro x 50 v.H. 761.820,15 Euro
3.) 760.000,00 Euro
4.) Bedarfszuweisung: 760.000,00 Euro

Diese Bedarfszuweisung wird unter dem Vorbehalt des Widerrufes bewilligt; sie wird insbesondere
widerrufen, wenn sie nicht, nicht zeitgerecht oder nicht unter Beachtung des Haushaltsgrundsatzes

der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit eingesetzt wird.

Die Bedarfszuweisungsmittel sind bis spéteStens 31.12.2022 zweckentsprechend einzusetzen. Die
Verwendung der Mittel ist bis zum 31.03.2023 nachzuweisen.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim Niedar-

séchsischen Ministerium flr Inneres und Sport, Lavesallee 6, 30169 Hannover, erhoben werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

oy

Thomas Behnke
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PL2 Pluralis® Planungsgesellschaft mbH, Mollsfeld 1, 40670 Meerbusch
Fon: 02159-828155-0, Fax: -50, E-Mait: info@pl2-pluralis.de

GeschéfisfUhrer: Michael Kenski
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F. PLANUNGSGESELLS:HA

i Aligemeines / Aufgabensteliung / Einleitung
Die PL2 Pluralis® Planungsgesellschaft mbH (fortan Pluralis®) wurde von der Stadt Schoningen
beauftragt, fiir das Schioss Schdningen ein Brandschutzkonzept zu erstellen.
AuftragsgeméB erfolgten zundchst eine Bestandserfassung und eine Bewertung der brandschutz-
technischen Risiken. Bei der brandschutztechnischen Betrachtung des Objektes wurden dabei die
Moglichkeiten des Bestandsschutzes gepriift und sind in die Gesamtbetrachtung mit eingeflossen.

i1 Zielsetzung
Im Hinblick auf die allgemeine Gebaudeinstandhaltung sollen die derzeit vorhandenen Mangel-

punkte hinsichtlich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes im zu betrachtenden Cb-
jekt beseitigt werden. Im Sinne einer nachhaltig wirtschaftlich und technisch sinnvollen Sanie-
rungsmafnahme soll der Bestand weitestgehend an den derzeitigen Stand der Technik und an

das derzeit giiltige Baurecht angepasst werden.

Beziiglich des vorbeugenden Brandschutzes gelten generell die Schutzziele gemaB § 14 der Nie-
derséchsischen Bauordnung (NBauO). Hier ist insbesondere der Personenschutz hervorzuheben.
Hinsichtlich des Objektschutzes sind die Nutzervorteile mit den wirtschaftlichen Investitionen ab-
zuwagen. Eine volistandige Erfiillung der heutigen Bauvorschriften ist im Regelfall aufgrund der
voizufindenden Bestandssituationen in Teilbereichen nicht méglich, so dass KompensationsmaB-
nahmen beschrieben werden, um ein entsprechendes Sicherheitsniveau und die Erreichung der

Schutzziele zu ermdglichen,

Es ist zu beachten, dass ausschlieBlich mit volistandiger Anwendung und Umsetzung der beschrie-
benen MaBnahmen die Schutzziele erreicht werden kénnen. Das Herausgreifen von Einzelmab-
nahmen gewéhrieistet nicht die erwartete brandschutztechnische Sicherheit. Sollten zukiinftig
bauliche Anderungen vorgenommen oder nutzungsspezifische Anpassungen erforderlich werden,

sind die Inhalte dieses Konzeptes gegebenenfalls anzupassen.

PL2 Pluralis® Planungsgessllschaft mbH, Mollsfeld 1, 40670 Meerbusch

Fon: 02159-828155-0, Fax: -50, E-Mail: info@pl2-pluratis.de
- . Y . Ausgal m: Jul 2018
Geschéftsfiihrer: Michael Kenski e —

Amtsgericht Neuss HRB 12279, Steusrmummer 122/5761/4270
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1.2  Objektbeschreibung
Es handelt sich um ein Gebédudekomplex von ca. 55 m Lénge und ca. 65 m Tiefe mit Innenhof

und Tordurchfahrten, Es sind mehrere Gebaude aneinander gebaut. Es werden die Abschnittsbe-
zeichnungen der Geb&udeteile aus den Architektenpléinen tibernommen: Péchterhaus / Wachhaus
/ Marstall / Gértnerhaus / Palas. Die Gebaude sind mehrere Hundert Jahre alt und denkmalge-

schiitzt.

1.3  Planungsbeteiligte, Unterlagen und Vorgespriiche

1.3.1 Avuftraggeber

Stadt Schéningen
Markt 1
38364 Schoningen

1.3.2 Planverfasser Brandschutz
PL2 Pluralis® Planungsgeselischaft mbH, Planungszentrum Ost,

Ebendorfer StraBe 3, 39108 Magdeburg
Niederlassungsleiter:  Wolf-Eckard Bartels
Fon: +49 391 6310 77 77
E-Mail: henze@pl2-pluralis.de

1.3.3 Unterlagen
Pluralis® lagen zur Untersuchung des zu betrachtenden Objektes folgende Unterlagen vor:

> Grundrisse der Feuerwehrpiéne im pdf- und dwg-Format, Stand April 2015

PL2 Pluralis® Planungsgeselischaft mbH, Mollsfeld 1, 40670 Meerbusch
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2 Baurechtliche Einstufung

2‘1

Rechtliche Grundlage

Grundiage bilden die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt geandert
am 25.09.2017 und die Allgemeine Durchfiihrungsverordnung zur Niederséchsischen Bauordnung

(DVO NBauO) vom 26.09.2012, zuletzt geéndert am 13.11.2012.

2.2

Gebidudekiasse

Die Gebaudeklasse folgt aus der Gebéudehthe 4 und der Anzahl sowie Fisiche der Nutzungsein-
heiten Av gemaf § 2 NBauO. Die Geb&ude sind folgendermaBen einzuteilen:

2.3

Pachterhaus: Gebdudekiasse 4 h = 11 m | Anxe < 400 m2
Wachhaus: Gebiudeklasse 3 h=65m| A ~9x28 m?
Marstall: Gebadudekiasse 4 h=85m| Axs < 400 m2
Gartnerhaus: Gebaudeklasse 2 h=38m]| A =2x150m2
Pallas: Gebaudeklasse 3 h~ 2,8 m | Axe = 450 m2

Nutzung des Gebdudes/ Sonderbaudefinition

Die Nutzungen sind fiir die Geb&ude folgendermaBen verschieden:

24

Péchterhaus: nach § 2 Abs. 5 Nr.8 NBauO — Gaststiitte;

Die anzunehmende Besucherzahl der Gaststétte ist gréBer 40. Es ist ein ungeregelter
Sonderbau.

Waghhaus: nach § 2 Abs. 5 Nr.8 NBauO — Beherbergungsstiitte;

Die Bettenanzahl betragt 16. Es ist ein ungeregelter Sonderbau.

Marstall: Biiro- und Freizeitnutzung

Gértnerhaus: Biiro- und Freizeitnutzung

Pallas: nach § 2 Abs. 5 Nr.6 NBauO — Raumnutzung mit mehr als 100 Personen

Es ist ein ungeregelter Sonderbau.

Gefahreneinschitzung des Gebiudes

Besondere, aus der Nutzung heraus resultierende Risiken eines Brandes sind nicht erkennbar. Es
ist jedoch mit einer relativ groBen Anzahl an ortunkundigen Personen zu rechnen. Deshalb muss
die Fiihrung und Ausweisung der Flucht- und Rettungswege besonders beachtet werden.

PL2 Pluralis® Planungsgesellschaft mbH, Mollsfeld 1, 40670 Meerbusch

Fon: 02152-828155
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Da das Gebiéude Palias in einem Raum durch mehr als 100 Personen genutzt werden soil, werden
hier erweiterte Anforderungen an die Flucht- und Rettungswege gestellt:

* Die Flucht- und Rettungswege miissen eine Breite von 1,2 m aufweisen

* es muss eine Sicherheitsbeleuchtung installiert werden

* es muss eine Alarmierungsanlage installiert werden

2.5 Bestandsschutzanalyse
Der Bestandsschutz definiert den Schutz eines bereits vorhandenen, tatsichlichen Bestandes oder

einer getroffenen rechtlichen Position, auch dann, wenn sich die Rechtslage oder die tatséchlichen
Gegebenheiten dndern. Im Bereich des Baurechts ergibt sich die Fragestellung, inwiefern eine
rechtmaBig und nach zum Errichtungszeitpunkt geltenden Recht geschaffene bauliche Anlage
auch dann weiter erhalten und genutzt werden darf, wenn sich die Rechtslage geéindert hat.
Femer gilt folgender Grundsatz: In Bezug auf die Sicherstellung der Rettungswege besteht kein
Bestandsschutz, wenn unmittelbare Gefahren fiir Leib und Leben von Personen bestehen, Im
vorliegenden Fall wird Bestandsschutz fiir folgende Punkte geltend gemacht:

1, Feuerwiderstandsdauer ender tefle, Decken und Décher
Es wird davon ausgegangen, dass die tragenden Bauteile, Decken und Décher nach den zum
Zeitpunkt der letzten Genehmigung geltenden Vorschriften erstelit, bzw. hergerichtet wurden, da

keine Hinweise auf Mangel bestehen.

2 de T it dschu ion
Bestehende Tiren, die nicht die Gesundheit und das Leben der Nutzer mittelbar gefahrden (z.B.
aufgrund einer geringeren Feuerwiderstandsdauer) kénnen als Bestand erhalten bleiben.

3. Positionen der &uBeren Brandwénde

Die Ausgestaltung der derzeitigen Brandwénde verhindert nicht an allen Stellen einen Eckiiber-
schlag eines Brandes. Tiiréffnungen in den Brandwénden sind mit entsprechenden Tiirqualititen
verschiossen, Fensteréffnungen bieiben ohne Feuerwiderstandsdauer. Fiir diese Sachverhalte

wird Bestandsschutz geltend gemacht.

schwas un
Die Sicherstellung der LSschwasserversorgung ist Aufgabe der Gemeinde. Bei einem Bestands-

gebaude muss ohne besonderen Grund keine wiederkehrende Uberpriifung erfolgen.

PL2 Pluralis® Planungsgeselischaft mbH, Moflsfeld 1, 40670 Meerbusch
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3 Geféhrdungsanalyse, Risikobeschreibung, Sicherung der Schutzziele

3.1 Brandbekdmpfung

- Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfidchen fiir die Feuverwehr

. Nachweis Ldschwassermenge und L Sschwasserversorgung

- Bemessung, Lage und Anordnung der [ dschwasserriickhaltung

- Lage, Anordnung und Bemessung von Anlagen, Einrichtungen und Gerédten zur Brandbe-
kdmpfung mit Angaben zu Schutzbereichen und zur Bevorratung von Sonderldschmittein

3.1.1 Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsfiichen fiir die Feuerwehr

Ziel: Im Falle eines Brandes miissen die Zufahrtsmoglichkeiten filr Lésch- und Rettungsfahrzeuge
gewahrleistet sein, um den Léschangriff der Feuerwehr zu gewdhrieisten. Jede zum Anleitern
bestimmte Stelle muss mit Rettungsgerdten der Feuerwehr erreichbar sein,

Das Grundstiick ist (iber die tffentlichen Verkehrsflachen erreichbar, Flichen fiir Hubrettungs-
fahrzeuge sind fiir das Wachhaus erforderlich. Diese Flachen fiir die Feuerwehr sind nach Mag-
gabe der ortlichen Brandschutzdienststelle herzurichten und auszuweisen. Die L«Musterrichtlinien
liber Fléchen fiir die Feuerwehr™ des IS-ARGEBAU ist zu beachten. Fine praktische Erprobung der
Erreichbarkeit der Fenster des Wachhauses mit dem TGM 23/12 (Teleskopgelenkmastfahrzeug)

der Feuerwehr Schéningen erfolgte.

3.1.2 Ldschwasserversorgung
Ziel: Das fir einen Ldschangriff erforderliche Wasser muss austreichend zur Verfilgung stehen.

Als Bemessungsgrundlage fiir die Lschwasserversorgung wird das Arbeitsblatt vom DVGW,
W 405! herangezogen. Es ergibt sich bei einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung ein Grund-
schutz nach Kapitel 5, Tabelle 1, Spaite 2 der W405 von:
3
9.
Dieser Volumenstrom an Loschwasser muss iiber einen Zeitraum von zwei Stunden gewadhrieistet
werden. Dazu zéhlen alle Wasserentnahmeméglichkeiten im Umkreis von 300 m. Fiir einen diber
den Grundschutz hinausgehenden Léschwasserbedarf gibt es keine Veranlassung. Die Wartung,
Instanthaltung und sténdige Erreichbarkeit der Wasserentnahmestellen ist sicherzustellen. Eine

Prufung der Mdglichkeiten zur Loschwasserentnahme fand nicht statt, da die Verantwortung dazu
bei der Gemeinde liegt.

! Deutsche Verein des Gas- und Wasserfaches e. V., technische Regel W 405, Bereitstellung von Lschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorgung

Pl.2 Pluralis® Planungsgesefischaft mbiH, Mollsfeld 1, 40670 Meerbusch
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3.1.3 Bemessung, Lage und Anordnung der Loschwasserriickhaltung
Die in der LSRiiRL? benannten Massen und Mengen wassergefahrdender Stoffe werden nicht
erreicht. Diesbeziigliche Richtwerte und Schwellenwerte setzen sich wie folgt zusammen:

*  bel WGK 1 (schwach Wassergefdhrdende Stoffe) mehr als 100 t je Lagerabschnitt

e bel WGK 2 (Wassergefihrdende Stoffe) mehr als 10 t je Lagerabschnitt oder

*  bei WGK 3 (stark Wassergefiihrdende Stoffe) mehr als 1 t Jje Lagerabschnitt,

Aus dem iiblichen Nutzungsalltag und der dem Gebiude zugedachten Nutzung kénnen geringe
Mengen an Ole fiir Haushalts- und Gastronomiezwecke oder auch Reinigungsmittel im Gblichen
Umfang vorhanden sein. Aufgrund der Geb&udenutzung ergeben sich Mengen, die weit unterhalb
der benannten Grenzwerte und Schwellenwerte liegen, deshalb ist eine Léschwasserriickhaltung

nicht erforderlich.

3.1.4 Gerdte zur Brandbekampfung

Ziel: Ein Brand muss in der Entstehungsphase durch die im Gebéude befindlichen Personen friif-
zeitlg bekimpit werden kénnen.

Es sind Kleinlschgeréte zur Ermbglichung von ersten BrandbekémpfungsmaBnahmen sinnvoll
und entsprechend der Gebaudenutzung zu bemessen und anzuordnen. Die Entfernung von jeder
Stelle zum néchstgelegenen Kleinldschgerit (z.B. Feuerltscher) solite nicht mehr als 20 m betra-
gen. In jedem Geschoss sind Kileinléschgeréte bereitzustelien. Dabei sind sie, wenn mehrere Feu-
erléscher benbtigt werden, zweckmaBig in den Bereichen zu verteiien, Dabei ist zu beachten,
dass die Feuerldscher jederzeit zugénglich sein miissen, Geeignete Standorte sind Flure und Trep-
penrdume oder ihre néhere Umgebung. Ungeeignet fiir Feverlscherstandorte sind gefangene
Raume, Aufstellungsorte unterhalb von Treppenaufgéngen, uniibersichtliche Nischen oder als La-
gerbereich in Anspruch genommene Orte. Sie sollten so befestigt sein, dass sie eine Person ohne
Probleme abnehmen und verwenden kann. Das Gebiude ist gemaB Punkt 5.2.1, Abs. 1, ASR A2.2
mindestens der Tabelle 1 nach mit Léschmitteleinheiten (mindestens Brandklassen A und B) aus-

zustatten:

2| gschwasser-Reickhalte-Richtlinie von 1992
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Tabelle 1: erforderliche Léschmitteleinheiten in Abhingigkeit der Grundftiche

Gebdude Pichterhaus Wachhaus Marstall Girtnerhaus  Pallas

Geschoss

KG n/a nfa nfa 9 (som?} 15 (zg0m3)
EG 18 (3a0m3) 9 (g5my) 15 (z70mn) nfa nfa
IwG n/a 9 (a5m2) 21 jasom? 12 (155m3 nfa
OG1 18 (3g0m?) 12 y190m3 21 ja50my 12 pmsmy 21 ts00my
0G2 18 (z80m 12 j150my 12 j110my n/a nfa
DG 18 (310m?) nfa n/a n/a nfa

Fur Kiichen empfiehit sich das zusétzliche Vorhalten von Feuerldschern der Brandklasse F. Das
Betriebspersonal muss im Umgang mit Feuerldschern geschuit sein. Die Verantwortung liegt beim
Objektbetreiber, Ergibt sich zukiinftig eine abweichende Gefahrdungsiage, sind die Loschmittel
anzupassen. Wiederkehrende Priifungen der Léschgerite sind durchzufithren.

3.2  System der Abschottungen

System der duBeren und inneren Abschottungen in Brandabschnitte bzw, Brandbekémpfungsab-
schnitte sowie das System der Rauchabschnitte mit Angaben iiber die Lage und Anordnung und
zum Verschiuss von Offnungen in abschottenden Batteilen

3.2.1 AuBere Abschottungen
Ziel: Eine Brandausbreitung auf benachbarte Gebsude soflf verhindert werden,
Gebaudeabschiusswénde (duBere Brandwénde) sind notwendig, wenn der Abstand von Gebsu-
den zur Grundstiicksgrenze nicht den im § 8 der DVO NBauO geforderten Mindestabstinden von
2,50 m, bzw. 5 m zwischen zwei Gebduden entspricht. Da alle Gebdude miteinander verbunden
sind, werden brandabschnittsbildende Winde benbtigt. Die Abstinde zur Grundstilcksgrenze von
2,5 m, bzw. 5 m zu fremden Geb&uden werden eingehalten.
Brandwénde miissen so beschaffen sein, dass sie bei einem Brand ausreichend lang standsicher
bleiben und die Ausbreftung von Feuer und Rauch auf andere Gebéude oder Gebaudeabschnitte
ausreichend lang verhindern. Sie miissen:
in Gebéudekiasse 2 und 3 hochfeuerhemmend,
- in Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend, unter zusétzlicher mechanischer Belastung sein.

PL2 Pluralis® Planungsgesellschaft mbH, Mollsfeld 1, 40670 Maerbusch
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Da die brandschutztechnische Anforderung der angrenzenden héheren Gebiudeklasse maBge-
bend ist, miissen die brandabschnittsbildenden Wande hochfeuerhemmend und mechanisch aus-
gesteift sein. Die brandabschnittsbildenden Wénde miissen Kickenfos bis an die Bedachung rei-
chen und unter der Bedachung eine jeweils 0,5 m breite hochfeuerhemmende, auskragende
Platte besitzen.

Diese Wande sind an den folgenden geforderten Stelien vorhanden:

zur Trennung des Wachhauses vom Pichterhaus.
Offrungen sind teilweise feuerhemmend, rauchdicht und selbstschiieBend verschlossen,

Hierfiir wird Bestandsschutz geltend gemacht, da sich dadurch keine akuten Gefahrdungen
fir Leben und Gesundheit der Nutzer ergeben. Offnrungen, die derzeit ohne brandschutz-
technische Qualitét sind miissen regelkonform hochfeuerhemmend, rauchdicht und selbst-

schlieBend verschlossen werden.
- zur Trennung des Wachhauses vom Marstall,
Innere Offnungen sind hier feuerbestandig verschlossen, was eine Ubererﬁ]llung des Bau-

rechts darstelit. Die brandabschnittsbildende Wand miisste Jewells 5 m in siidlicher und &st-
licher Richtung fortgefiihrt werden, um einen Eckiiberschlag zu verhindern. Hier sind jedoch
FensterSffnungen vorhanden. Diese Fenster erhéhen die Wahrscheinlichkeit, dass ein Brand-
{iberschlag stattfindet. Zudem ist die entsprechende Wand im zweiten Obergeschoss nur als
feuerhemmend anzunehmen, da die Winde des Wachhauses im zweiten Obergeschoss Holz-
fachwerk sind. Eine unmittelbare Gefahrdung der Nutzer erfolgt jedoch nicht. Aus diesem
Grunde wird hier Bestandsschutz geltend gemacht.

- zur Trennung des Marstalls vom Gértnerhaus.
Hier sind drei Offnungen hochfeuerhemmend, dicht- und selbstschlieBend 2u verschiieBen.

Die vierte Offnung im Dachboden muss ebenfalls hochfeuerhemmend als Tiir, Revisionstiir

oder in massiver Weise (dauerhaft) verschlossen werden.

3.2.2 Innere Brandabschnitte/ Innere Brandbekimpfungsabschnitte

Ziel: Im Falle eines Brandes soll dieser auf einen iberschaubaren Abschnitt innerhalb des Gebiy-
des begrenzt Blejben. Dies erfeichtert den Laschangriff sowie diie Rettung von Personen in den

ibrigen Teilen des Gebdudes,

3.2.2.1. Horizontale Brandabschnitte
Innere Brandwiénde sind nach § 8 DVO NBauO bei aneinander gereihten Gebauden und bei aus-

gedehnten Gebéuden im Abstand von maximal 40 m erforderlich. Das Geb&ude Marstall verbleibt
mit einer Linge von ca. 49 m. Eine Trennung wird nicht gefordert, da sich hierdurch keine

PL2 Pluralis®Planungsgesellschaft mbH, Moflsfeld 1, 40670 Meerbusch
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Sicherheitsvorteile der Nutzer ergeben. Zudem ist die Brandabschnittsfliche mit rund 550 m2
deutlich kleiner als die hochstzuldssige Fliche von 1.600 m2, Alle anderen Geb3udeteile (iber-
schreiten eine Lénge von 40 m nicht. Fiir diese bauliche Situation wird Bestandsschutz geltend

gemacht,

3.2.2.2. Vertikale Brandabschnitte

Die vertikale Trennung erfolgt tiber die Geschossdecken und Dicher. Diese miissen im Kellerge-
schossen der Gebéudekiasse 3 und 4 feuerbestiindig sein. In der Gebsudeklasse 2 feuerhem-
mend. Die Kellerdecken sind massiv und besitzen eine ausreichende Feuerwiderstandsfahigkeit.
Die Kellerdecke des Pallas' ist auf unzuldssige Durchbriiche zu iiberpriifen. Anlass dazu gibt eine
ehemalige Kamindffnung im Keller.

Die Decken der dariiber liegenden Geschosse aller Gebsude sind teilweise massiv und teilweise
aus Holz, und besitzen eine anzunehmende Feuerwiderstandsféhigkeit in der Qualitit feuerhem-
mend. Fir den Marstall stellt dies eine Abweichung dar. Hier wird Bestandsschutz geltend ge-
macht. Im Pachterhaus sind die Decken als hochfeuerhemmend anzunehmen.

Im Gebdude Péchterhaus existiert ein Lastenaufzug ohne abgetrennten Fahrschacht vom Erdge-
schoss Uber das erste Obergeschoss zum zweiten Obergeschoss, Es besteht die Gefahr einer
beschleunigten Verrauchung und Brandausbreitung iiber die Geschosse hinweg. Um die Nutzer
friihzeitig alarmieren zu kénnen muss jeder Raum an dem der Aufzug eine Offnung hat auf Rauch
liberwacht werden. Die Alarmierung muss im gesamten Geb&ude Pichterhaus wahrnehmbar sein,
Alternativ ist der Aufzug auBer Betrieb zu nehmen und die Offnungen hochfeuerhemmend zu
verschiieBen.

Der Durchgang vom Péchterhaus zum Pallas stelit eine Abweichung von § 7 DVO NBauC dar. Die
dariiberliegenden Fenster und das Dach des Durchgangs besitzen keine brandschutztechnische
Qualitat. Eine Gefahr folgt aus dieser Abwelchung jedoch nicht, da der Durchgang und der dar-
liberliegende Raum zum notwendigen Treppenraum gehéren und dieser brandlastfrei zu haiten

ist.

3.2.3 Innere Rauchabschnitte

Ziel: Es miissen Rauchabschnitt von hdchstens 30 m Ldnge gebildet werden, Dies solf eine zu-
mutbare Evakuierung im Nolfall ermdéglichen, da eine Rauchausbreitung nicht ausgeschlossen
werden kann. Rauchgase wirken bereits in kleinen Dosen akut toxisch.

Es werden einige notwendige Flure gebildet, die eine Linge kleiner 30 m haben. Es miissen hier

keine Unterteilungen erfolgen.
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3.2.4 Bauliche Anforderungen an tragende und aussteifende Bauteile

Zigl: Im Falle eines Brandes mijssen die tragenden Bauteile lange genug lragléhig bleiben, um
eine Evakuierung der Nutzer und ein gelahrioses Betreten des Gebsudes durch die Einsaizkrdfte

zu sichem,
GemaB § 5 Abs. 1 DVO NBauQ miissen Bauteile der Gebéudeklasse 2 und 3 feuerhemmend und

der Gebéudeklasse 4 hochfeuerhemmend sein. Es wird davon ausgegangen, dass die entspre-
chenden Wénde die geforderten Feuerwiderstandsdauern besitzen, da diese ohne sichtbare Min-
gel sind. Nur das Wachhaus ist mit Holzfachwerk gebaut. Die Wande der anderen Gebgudeteile

sind massiv.

3.2.5 Décher
Alle Décher besitzen eine harte Bedachung. Diese muss beibehalten werden, Weitere Anforde-

rungen bestehen nicht.

3.2.6 Daémmstoffe und Bekleidungen
Nach § 6 Abs. 5 DVO NBauO liegen fiir die Gebdude Wachhaus und Gértnerhaus keine Einschrin-

kungen fiir die D&mmstoffeigenschaften vor. Fiir das Péchterhaus und den Marstall diirfen nur

schwerentflammbare D3mmstoffe verwendet werden.

3.2.7 Trennwinde
Ziel: Um der Brandausbreitung innerbalp eines Gescliosses entgegenzuwirken, miissen Trenn-
wande als raumabschiieBende Bauteile von Raumen oder Nutzungseinheften ausreichend fang

widerstandsfahig gegen eine Brandausbreftung sein.
Trennwénde miissen gem&8 § 7 Abs. 1 DVO NBauO zwischen Nutzungseinheiten und anders ge-
nutzten Riumen, mit den Figenschaften der tragenden und aussteifenden Bauteile (Geb3ude
Pachterhaus und Marstail hochfeuerhemmend und im Wachhaus, Gértnerhaus und Pallas feuer-
hemmend) vorhanden sein. Tiiren miissen bauordnungsrechtlich mindestens feuerhemmend,
dicht- und selbstschlieBend sein,

Feuerbesténdige Trennwénde sind zur Abtrennung von Raumen mit erhhter Brand- und Explo-
sionsgefahr notwendig. Die genauen Positionen sind den Grundrissplanen in der Anlage zu ent-

nehmen.
Alle Trennwéinde zwischen Beherbergungsraumen (Wachhaus und Pachterhaus) miissen mindes-

tens feuerhemmend sein.
Im Marstall muss gemaB dem Grundrissplan Zwischengeschoss eine neue hochfeuerhemmende

Trennwand als Abgrenzung des Mehrzweck- und Aufenthaltsraumes hergestellt werden. Wird
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jedoch die Variante 2 des Zwischengeschosses gewahit, bei dem eine Bibliothek mit ca. 141 m2
nutzbarer Fléche entstiinde, muss keine weitere Trennung erfolgen.

Im siidlichen, notwendigen Treppenraum des zweiten Obergeschosses im Péchterhaus ist eine
neue Wand als Treppenraumwand zu errichten. Sie muss hochfeuerhemmend und mechanisch
ausgesteift sein. Diese ist notwendig, um den zweiten Flucht- und Rettungsweg aus dem Trau-

zimmer zu gewdhrleisten.

3.2.8 Raume mit erhidhter Brand- oder Explosionsgefahr

Raume mit erhdhter Brand- oder Explosionsgefahr sind durch feuerbesténdige Bauteile von an-
grenzenden Réumen allseitig abzutrennen. Die Wande miissen vom Rohfuboden bis zur Rohde-
cke, bzw. dem Dach gefiihst werden. Offnungen in den feuerbestidndigen Trennwinden sind
durch feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieBende Tiiren zu schlieBen.

Réume mit erhohter Brand- und Explosionsgefahr sind: Der Heizungs-, Hauptverteiiungs- und
Batterieraum des Pachterhauses im Erdgeschoss; das Kiihl- und Trockenlager des Wachhauses
im Erd- und Zwischengeschoss (das Zwischengeschoss befindet sich zwischen Erd- und ersten
Obergeschoss); die Lagerbereiche und der Heizungsraum des Marstalis im Erdgeschoss; der Hei-
zungs- und Gasanschlussraum des Gértnerhauses im Zwischengeschoss.

Das Gebdude Pallas wird von einer Liiftungsanlage mit Wirme versorgt, die sich auBerhalb in
einem separaten Gebdudeteil mit einer Grundfliiche kleiner 50 m2 befindet. Davon gehen keine

Gefahren aus.

3.2.9 Tirkdassifikation

Ziel: Tiren, die Offnungen in Wénden verschiieBen, an die Brandschutzanforderungen gestelit
werden, miissen ihrerseits ebenfalls Rauch- bzw., Brandschutzqualitéten besitzen, um eine Aus-
breitung von Rauch oder Feuer und Rauch zu verhindern.

Nicht aile Tiiren haben die in der DVO NBauO geforderten Qualitéten. Einige Tiiren, die derzeit
keine brandschutztechnische Qualitét besitzen, miissen jedoch ausgetauscht bzw. ertiichtigt wer-
den. Dazu zéhlen u.a.:

Tiren, die zur Abgrenzung von notwendigen Treppenrdumen gegeniiber Nutzungseinheiten mit
mehr als 200 m2 dienen, miissen feuerhemmend, rauchdicht und selbstschtieBend sein, Tiiren zu
sonstigen Nutzungseinheiten und Raumen miissen dicht und selbstschiieBend sein. Tiiren 2ur
Abgrenzung von R&umen mit erhdhter Brand- und Explosionsgefahr miissen feuerhemmend,
rauchdicht und selbstschlieBend sein. Tiiren in brandabschnittsbildenden Wanden miissen min-
destens hochfeuerhemmend, dicht und selbstschiieBend sein. Eine vollsténdige Auflistung ist im
Kapitel 4 MaBnahmenkatalog und in den Grundrissplénen zu finden.
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Bestehende Tiiren, deren Austausch nicht erforderlich ist, miissen dennoch auf ordnungsgeméaBe
Funktion gepriift werden, und ggf. hergerichtet werden. So existieren derzeft Tlren mit defekten
SelbstschlieBern oder mit zu groBen SpaltmaBen zwischen Tir und Boden.

Solten Brand- oder Rauchschutztiiren aus nutzungshedingten Griinden standig offengehalten wer-
den, so sind dafiir nur zugelassene Feststelleinrichtungen zu verwenden, die im Brandfall selbst-
tétig schlieBen. Im laufenden Betrieb ist darauf zu achten, dass diese Tiiren nicht unterkeilt wer-

den.

3.2.10 Personenaufziige
Die Aufziige im Péchterhaus und Marstall liegen ausschlieBlich und ordnungsgeméB im notwen-

digen Treppenraum. Zur Entrauchung siehe auch Kapitel 3.4.3. Es sind keine weiteren MaBnah-

men erforderlich.

3.3  System der Flucht- und Rettungswege

Lage, Anordnung, Bemessung und Kennzeichnung der Rettungswege im Objekt.

Ziel: Die Flucht- und Rettungswege dienen der schnellen Evakuierung des Gebéudes im Brandfal,
Sie sind deshalb sténdig freizuhalten und missen im Brandll solange gefahrios passierbar sefn,
bis alle Personen das Gebéude veriassen haben. Oberste Prioritit hat dabei die Rauchfreihaltung
der Rettungswege, da durch die toxische Wirkung der Rauchgase schon nach kurzer Zeit akute

Lebensgefahr filr Personen besteht.

Laut § 33 Abs. 1 NBauO muss jede Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaitsraum in
jedem Geschoss mindestens zwel voneinander unabhéngige Rettungswege Ins Frele besitzen, Hat
eine Nutzungseinheit einen unmittelbaren Ausgang ins Freie ist nur ein Flucht- und Rettungsweg
ausreichend, solange eine gefahrarme Durchquerung sichergestellt werden kann. Kellergeschosse
ohne Aufenthaltsrdume miissen mindestens einen Ausgang Ins Frei oder einen Zugang zu einem
notwendigen Treppenraum besitzen. Die horizontale Rettungsweglénge darf hdchstens 35 m be-

tragen.

3.3.1 Horizontale Flucht- und Rettungswege
Direkte Ausgénge ins Freie besitzen die Geb&udebereiche:
- Kellergeschosse Gértnerhaus und Pallas
- Erdgeschoss Pachterhaus und Wachhaus
Zwischengeschoss Wachhaus und Marstall
-  Erstes Obergeschoss Pachterhaus und Pallas
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Fir alle anderen Aufenthaltsrdume (auBer der Biihne im Pallas) fiihrt der erste Flucht- und Ret-
tungsweg zu notwendigen Treppenrdumen, entweder unmitteltbar oder iiber notwendige Flure,

Alle notwendigen Treppenréume haben direkte Ausgiinge.

Die zweiten horizontalen Flucht- und Rettungswege verlaufen folgendermaBen:
Pachterhaus: Unmittelbar oder iiber einen notwendigen Flur zu einem weiteren notwen-
digen Treppenraum. Die Wénde und die Decke des notwendigen Fiures miissen feuer-
hemmend sein. Fiir die Flurdecke wird eine feuerhemmende Qualitit angenommen, da
die Bodenfuke ordmingsgemaB feuerhemmend ausgefiihrt wurde. Da jedoch kein Nach-
weis erbracht wurde, muss der Dachboden iiber dem Flur automatisch auf Rauch iiber-
wacht werden.

- Wachhaus: Die Gastezimmer des Wachhauses haben direkten Anschluss an die notwen-
digen Treppenrdume. Ein zweiter baulicher Flucht- und Rettungsweg fehlt, und muss
deshalb {iber Rettungsgerate der Feuerwehr realisiert werden (vgl. nichstes Kapitel}.
Marstall: Fiir den Aufenthaltsraum im Erdgeschoss muss ein Notausstieg durch ein Fens-
ter geschaffen werden, da rechtlich kein zweiter baulicher Rettungsweg existiert. Es
miisste der notwendige Treppenraum auf eine Strecke von ca. 4,5 m durchquert werden.
Die FensterabmaBe des Raumes liegen bei 0,7 m x 1,1 m. Die AbmaBe sind kleiner dem
bauordnungsrechtlich geforderten 0,9 m x 1,2 m. Die Abweichung wird als geringfiigig
bewertet, da hierdurch keine Gefahrdung der Nutzer entsteht.

Das Biiro des zweiten Obergeschosses hat derzeit keinen zweiten Rettungsweg. Hier wird
eine neu zu bauende, innenliegende Treppe im Raum Jugendcafé notwendig.

- fGartnerhaus: Fiir das erste Obergeschoss verluft der zweite Rettungsweg brandab-
schnittsiibergreifend in den Marstall. Von dort aus ist ein notwendiger Treppenraum ver-

fligbar.

Der direkte Ausgang des Veranstaltungsraumes im Pallas muss eine Breite von mindestens 1,2m
besitzen (siehe Kapitel 2.4). Es sind 1,3 m lichte Breite vorhanden. Die Ausgangstiir besitzt hin-
gegen eine lichte Breite von 1,05 m. Dies ist in Anlehnung an Punkt 5 Abs. 3 ASR A2.3 vertretbar,
da eine Einschrénkung an Tiiren von 15 cm unbedenkiich ist. Der andere Flucht- und Rettungs-
weg flihrt brandabschnittsiibergreifend in einen notwendigen Treppenraum. Dieser Durchgang
hat eine Breite von ca. 1,8 m. Die Breiten der Ausginge sind somit gréBer als das bauordnungs-
rechtlich geforderte Minimum. Der Flucht- und Rettungsweg von der Biihne fiihrt in das Gartner-
haus. Dort ist ein notwendiger Treppenraum mit einem Ausgang ins Freie erreichbar. Das
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Gartnerhaus ist vom Pallas feuerbestsndig abgetrennt. Es ist zu beachten, dass Flucht- und Ret-
tungswege zu jederzeit passierbar und einfach zu éffnen sein miissen. Notwendige Flure sind

brandlastfrei zu halten.

3.3.2 Vertikale Flucht- und Rettungswege
Die vertikalen Flucht- und Rettungswege verlaufen fiir die Gebdude Péachterhaus, Marstall und

Gartnerhaus iiber notwendige Treppen und notwendige Treppenréume. Notwendige Treppen-
rdume sind frei von Brandlasten zu halten. Ist dies vom Betreiber nicht vertretbar, so sind nur
schwer entflammbare Objekte mit geringer Rauchfreisetzung (nach DIN EN 13501-1) zu verwen-
den. Dies Ist notwendig, um eine Passierbarkeit der Rettungswege auch im Brandfall zu gewshr-
leisten.

Das Biiro im zwelten Obergeschoss des Marstalls besitzt derzelt keinen zweiten Rettungsweg.
Hier muss eine neue innenliegende Treppe vom Raum Jugendcafé zu dem Biiro entstehen.

Fiir das zweite Obergeschoss des Wachhauses (Zimmer 1, 2, 8 und 9) wird der zweite Flucht-
und Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr gefiibrt. Da fiir das Zimmer 9 kein zweiter
Rettungsweg, unter Beachtung des Denkmalschutzes mdglich ist, muss ein Zugang zum angren-
zenden Zimmer 8 entstehen. Dieser Zugang muss mindestens im Brandfall gewahrleistet sein (es
empfiehit sich eine Nutzung der Zimmer 8 und 9 durch ein und denselben Nutzer, bzw. als Suite).
Damit wird garantiert, dass bei einer Verrauchung des Treppenraumes immer mindestens ein
Fenster zur Rettung erreichbar sein wird.

Fir die Rettung muss mindestens eine DL{A)K-23/12% oder ein gleichwertiges Gert (wie der
derzelt vorhandene TGM-23/12) zur Verfugung stehen. Die Fenster entsprechen in thren Abma-
Ben nicht den geforderten 0,9 m x 1,2 m bei maximal 1,2 m Briistungshdhe. Die Tabelle 2 zeigt
die FenstermaBe der Riume, deren zweiter Flucht- und Rettungsweg liber Hubrettungsgerte der

Feuerwehr fiihrt.
Tabelle 2: FenstermaRe der gréBten Fenster ausgewdhlter Réume im Wachhaus
Raumbezeichnung  Breite [cm} Héhe {em]
Zimmer 1 150 85
Zimmer 2 150 85
Zimmer 8 135 87
85

Zimmer 9 35

3 DL(A)K-23/12: automatische Drehleiter mit Korb, Nennrettungshdhe 23m, Nennausladung 12m,
TGM-23/12: Teleskopgelenkmast, Nennrettungshche 23m, Nennaustadung 12m
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Eine Anleiterprobe mit der rtlichen Feuerwehr, in Beisein des Fachbereiches Bauwesen der Stadt
Schdningen ergab, dass an die Fenster der Zimmer 1, 2 und 8, bzw. deren Gauben erfolgreich
angeleitert werden kann. Zur Verwendung der Fenster in den Zimmern 1, 2 und 8 als zweiten
Flucht- und Rettungsweg wird eine Abweichung beantragt. Aus brandschutztechnischer Sicht sind
die FenstermaBe vertretbar, da zwar die Hohe kieiner ist, die Breite jedoch wesentlich gréBer.
Ebenso hat auch die Feuerwehr keine Bedenken hinsichtlich der Personenretting.

Die Aufsteli- und Bewegungsfldchen fiir Feuerwehrfahrzeuge sind entsprechend herzustellen,

auszuwveisen und freizuhalten.

3.3.3 Personenanzahl

Gebaude Pallas:
Der Saal im Pallas hat abziigiich der notwendigen Rettungswege eine fiir Besucher nutzbare Fla-

che von ca, 175 m2, Gemé&B § 1 Abs. 2 NVStittVO* erfolgt der rechnerische Nachweis der Anzahl
an Besuchern. Es werden ausschlieBlich Veranstaltungen mit Sitzplitzen durchgefiihrt. Es muss
mit einer Person je 1 m2 Grundfliche, bzw. bei Reihenbestuhlung ohne Tischen mit zwei Personen
je 1 m2 gerechnet werden. Bei einer Bestuhlung mit Tischen folgt eine anzunehmende Besucher-
zah! von maximal 180 (vgl. Bestuhlungspléne #1 bis #3 im Anhang). Bei einer Bestuhlung in
Reihe ohne Tische muss die Fléche, auf der Stiihle aufgestellt werden auf hochstens 100 m2
beschréankt bleiben. Die restliche Flache, abziiglich der Flucht- und Rettungswege muss abge-
sperrt werden. Zudem diirfen sich nicht mehr als 200 Gaste gleichzeitig im Veranstaltungsraum
des Pailas' aufhalten. Veranstaltungen mit Stehplétzen sind unrzuléssig,

Das Geb&ude Pallas fallt demnach nicht in den Anwendungsbereich der NVStéttVO. Da sich jedoch
deutlich mehr als 100 Personen im Raum aufhalten werden, miissen zusétzliche Anforderungen
(siehe Kapitel 2.4) erfiillt werden. Damit {ibertrifft das Geb&ude Pallas die Vorgaben gema8 Bau-
ordnung deutlich. Unabhéngig davon darf der Balkon/ Empore des Veranstaltungsraumes nicht
weiter als Aufenthaltsbereich filr Zuschauer und Géste genutzt werden. Hier steht kein zweiter

Flucht- und Rettungsweg zur Verfiigung.

baude Marstall:
Im Gebdude Marstall befinden sich die Réume ,Jugendcafé" und ,SaalfVortrag®. Hierbei handeit
es sich um Aufenthaltsrdume mit jeweils ca. 165 m? Grundfidche. Diese besitzen getrennte

* Niedersiichsische Versammiungsstéttenverordnung vom 08.11.2004, zuletzt gedndert am 13.11.2012
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Flucht- und Rettungswege, sodass die Personenzahlen ebenfalls getrennt betrachtet werden,
Diese Rdume sind stark mébliert und anhand der typischen Nutzung ist zu erwarten, dass die
Personenzahlen deutlich kleiner 200 sind. Zudem besitzt der Raum »~Saal/Vortrag™ einen unmit-
telbaren Ausgang ins Freie, sodass, auch bei einer Anzah! an Personen von gréBer 100, aber
kieiner 200 die Rettungswege als giinstig zu bewerten sind. Der geplante Merzweck- und Aufent-
haltsraum im Zwischengeschoss kann bei einer nutzbaren Fliche von ca. 75 m2 rechnerisch 150
Personen aufnehmen. Es ist ein unmittelbarer Ausgang ins Frele als erster Rettungsweg vorhan-
den und zudem ein zweiter baulicher Rettungsweg verfuigbar. Praktisch ist zu erwarten, dass die
Personenanzah! im Bereich 20...30 liegen wird. Die vorhandenen Flucht- und Rettungswege sind
somit ausreichend. Fiir die alternative Variante mit einer der Nutzung als Bibliothek sind die
Flucht- und Rettungswege ebenfalls ausreichend. Bei einer nutzbaren Fiiche von ca. 140 m2
abziiglich der Flichen, die von Mébelstiicken eingenommen werden, ist nicht mit einer Anzahl an

Personen von gréBer 100 zu rechnen.
Weitere Einschrédnkungen und Forderungen sind hier nicht notwendig. Der Marstall liegt nicht im

Anwendungsbereich der NVSEttVO.

Gebdude Pachterhaus und Wachhaus:

Die Anzahl an Betten fiir das Pachterhaus betrégt acht. Die Anzahl im Wachhaus betragt 16. Wie
bereits beschrleben ist das Wachhaus als Sonderbau einzustufen. Jedoch existiert im Land Nie-
dersachsen keine Vorschrift fiir Beherbergungsstatten, es gilt auch keine andere Sonderbauvor-
schrift. Um jedoch den Personenschutz sicherzustellen, werden im Kapitel 3.4.2 und 3.4.4 bauli-

che Forderungen gestellt.

34 Leitungs-, Liiftungs- und Alarmierungsanlagen, Anlagen zur Entrauchung

3.4.1 Leitungs- und Liiftungsanlagen

Ziel: Haustechnische Anlagen und Leitungen sind so auszubilden, dass eine Brandiibertragung
auszuschlieBen ist. Brandiasten in Rettungswegen sind zu vermeiden.

Fiir alle Bauteile, an die brandschutztechnische Anforderungen gestelit werden, miissen grund-
satzich alle Durchdringungen von Installationen in der entsprechenden Brandschutzqualitat aus-

geflhrt bzw. ertiichtigt werden. Die Leitungsanlagenrichtlinie (LAR) und die Liiftungsanlagen-
richtlinie (LGAR}) sind zu beachten,
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Bauordnungsrechtlich und brandschutztechnisch wird keine Liiftungsanlage gefordert (beziiglich
der Kiichenabluft vgl. auch DIN EN 16282-1:2017). Die derzeit bestehende Liiftungsanlage fiihrt
geschossiibergreifend und hat keine ordnungsgeméBe Liiftungszentrale. Die Anlage ist zuriickzu-
bauen und die Durchbriiche in den Geschossdecken und Wénden sind zu verschlieBen. Alternativ
ist eine Liftungsanlage ohne Liiftungszentrale brandschutztechnisch zuléssig, wenn die Liiftungs-
kandle in Strémungsrichtung nicht geschoss- und brandabschnittsiibergreifend gefiihrt werden,

3.4.2 Brandmelde- und Alarmierungsanlagen
Bauordnungsrechtlich ist keine Brandmelde- bzw. Alarmierungsanlage gefordert. Zur Kompensa-
tion der Méngel muss jedoch eine Uberwachung auf Rauch erfolgen. Dazu ist eine Brandmelde-
anlage nach DIN 14675 fiir die betroffenen Gebaudebereiche notwendig.

* Wachhaus: Vollschutz, Kategorie I, mit Aufschéitung zur Feuerwehr (Mangelkompensa-
tion: Frihalarmierung der Feuerwehr, da teilweise kein zweiter baulicher Rettungsweg
existiert)

« Péchterhaus: Die Rdume, in denen sich der Lastenaufzug befindet, die Rettungswege der
Hotelzimmer und der Dachboden miissen auf Rauch (iberwacht werden (Méngeikompen-
sation: Deckendurchbriiche des Aufzuges und unbekannte Qualitidt der Decke des not-

wendigen Flurs im Dachgeschoss).

Die Alarmierung muss jeweils im entsprechenden Gebéude wahrnehmbar sein. Fiir das Gebsude

Pallas ist eine Alarmierungsanlage mit Handausldsung vorzusehen.

3.4.3 Entrauchungs- und Wirmeabzugsanlagen

GemaB § 15 Abs. 2 DVO NBauO miissen notwendige Treppenraume in jedem iiber dem zu ebener
Erde gelegenen Geschoss mindestens ein offenbares Fenster mit einem freien Querschnitt von
0,5 m? haben. Es miissen zwel Fensterflichen, wie im MaBnahmenkatalog beschrieben, erweitert
werden.

Im Gebaudeteil Wachhaus bendtigen die beiden vorhandenen notwendigen Treppenréume je
eine Offnung zur Rauchableitung mit einer wirksamen Fliche von 1 m2 an der obersten Stelle.
Diese muss sich manuell sowohl vom jeweils untersten und obersten Treppenpodest aus dffnen
lassen. Das Gebaude Pallas besitzt geniigend Fenster zur Entrauchung.

Nach § 21 Abs. 3 DVO NBauO milssen Fahrschéchte geliiftet und entraucht werden kénnen. Die
Personenaufziige (siehe Kapitel 3.2.10) bendtigen je an oberster Stelle eine Entrauchungsoffnung
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mit 2,5 % der Grundfldche des Schachtes, mindestens jedoch 0,1 m2. Die Offnung muss so her-
gestelit sein, dass der Rauchaustritt durch eventuellen Wind nicht negativ beeinflusst wird.

3.4.4 Sicherheltsbeleuchtung, Sicherheitsstromversorgung, Blitzschutz

Eine Sicherheitsbeleuchtung muss im Verlauf der Rettungswege und allen anderen Bereichen, die
fiir Géste, Besucher, Betriebspersonal und Darsteller zugénglich sind vorhanden sein. Zudem
muss diese in allen sicherheitsrelevanten Bereichen (wie z.B. elektrische Betriebsrdume, Hei-
zungsraume) und deren Zugangswegen vorhanden sein. Die Forderung qilt fiir alle Bereiche, die
im Zusammenhang mit dem Veranstaltungsraum Pallas und der Beherbergungsstatte betrieben

werden.

Die Sicherheitskennzeichen gemaB ASR A1.3 miissen in allen Gebduden langnachleuchtend oder
beleuchtet sein. Eine Sicherheitsstromversorgung ist fiir alle sicherheitsrelevanten Anlagen her-
zustellen. Diese kann auch Batteriebetrieben sein. Simtliche Gebaude miissen mit einer Bliz-

schutzanlage ausgeriistet sein.

3.5 Organisatorische MaBnahmen

3.5.1 Flucht- und Rettungswegpline
Flucht- und Rettungswegpléne sind anzupassen und an gut sichtbaren Orten im Objekt auszu-

hangen.

3.5.2 Feuerwehrpline
Ein Feuerweiwplan nach DIN 14095 ist nach MaBgabe der zusténdigen Brandschutzdienststelle

2u erstellen.
3.5.3 Brandschutzordnung

Eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 in den Teilen A, B und C ist zu erstellen und entspre-

chend intern bekannt zu machen.

PL2 Pluralis® Planungsgesslischaft mbH, Molisfeld 1, 40670 Meerbusch
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4 MaBnahmenkatalog
Bezeichnung Beschreibung Geschoss GroRe
EG.01 Einbau einer feuerhemmenden, rauchdichten und selbst- EG 3 Stiick
schlieffenden Tiir
EG.02 Bestandstiir muss selbstschlieRend ertiichtigt werden EG 1 Stiick
EG.03 Einbau einer dicht- und selbstschlieRenden Tiir EG 1 Stiick
EG.04 Herstellen einer hochfeuerhemmenden, raumabschlieRenden EG 1 Wandab-
Wand ochne unverschlossenen Gffnungen; Glasflichen miissen schnitt
hochfeuerhemmende Brandschutzverglasungen sein
EG.05 Sicherstellung, dass das Fenster als Notausstieg 6ffenbar und EG 1 Stlick
sicher passierbar ist
EG.06 Herstellen einer mindestens feuerhemmenden Umschiie- EG 1 Stiick
Rung/ Abtrennung der Gasleitung
£G.07 Herstellung eines Fluchtweges, der zu jeder Zeit passierbar ist EG 1Ab-
(vgl. ASR A2.3) schnitt
26.01 Einbau einer feuerhemmenden, rauchdichten und selbst- ZwG 2 Stiick
schiiefRenden Tiir
2G.02 Bestandstiir muss selbstschlieBend ertiichtigt werden ZwG 1 Stiick
2G.03 Einbau einer dicht- und selbstschlieBenden Tiir ZwG 4 Stiick
2G.04 Einbau einer hochfeuerhemmenden, rauchdichten und selbst- IwG 2 Stiick
schliefenden Tiir
ZG.05 Einbau einer hochfeuerhemmenden, dicht- und selbstschlie- ZwG 1 Stiick
fenden Tiir
2G.05 Einbau einer feuerhemmenden, dicht- und selbstschiiefenden ZwG 1 Stiick
Tiir
ZG.07 Herstellen einer hochfeuerhemmenden Trennwand IwG 1Ab-
schnitt
01.01 Einbau einer feuerhemmenden, rauchdichten und selbst- 0G1 4 Stiick
schlieRenden Tiir
01.02 VerschiieBung von unzuldssigen Wanddurchbriichen; Herstei- 0G1 1 Ab-
lung eines ordnungsgemaifRen unteren Abschlusses der Tiir mit schnitt
Brandschutzqualitat entsprechend der Tiir
01.03 Einbau einer dicht- und selbstschiieRenden Tiir 061 10 Stiick
01.04 Einbau einer hochfeuerhemmenden, rauchdichten und selbst- 0G1 1 Stiick
schlieBenden Tr
01.05 Einbau einer hachfeuerhemmenden, dicht- und selbstschlie- 0G1 2 Stiick
Renden Tir
PL2 Pluralis® Planurigsgeseilschaft mbH, Mclisfeld 1, 40670 Meserbusch
Fon: 02159-828155-0, Fax: -50, E-Mait: info@pi2-pluralis.de
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0201 Einbau einer feuerhemmenden, rauchdichten und selbst- 0G 2 1Stick
schlieBenden Tiir
02.02 Einbau einer hochfeuerhemmenden, mechanisch ausgesteif- 0G2 1 Wandab-
ten, raumabschlieBenden Wand als Treppenraumwand schnitt
02.03 Einbau einer dicht- und selbstschilieBenden Tiir 0G2 7 Stiick
02.04 Einbau einer hochfeuerhemmenden, dicht- und selbstschlie- 0G2 1 Stiick
Renden Tiir
02.05 Schaffung einer Fidiche zur Rauchableitung von mindestens 0G 1 und 2 Stiick
0,5 m? wirksamer Fliche. 0G2
02.06 Einbau einer innenliegenden Treppe vom Jugendcafé zum 0OG1 und 1 Stiick
Biiro Marstall 0G2
02.07 Balkon (Empore) des Pallas’ darf nicht als Aufenthaltsbereich 0G2 1 Ab-
filr Géiste/ Zuschauer genutzt werden schnitt
02.08 Schaffung einer Flache zur Rauchableitung an der obersten 0G2 2 Stiick
Stelle des Treppenraumes von mindestens 1 m? wirksamer Fl4-
che. Diese muss sich vom untersten und vom obersten Trep-
penpodest aus 6ffnen lassen.
02.09 Schaffung Durchbruch von Zimmer 8 zu 9 0G2 1 Stiick
DG.01 Einbau einer rauchdichten und selbstschlieRenden Tiir DG 2 Stiick
DG.02 Einbau einer dichtschlieBenden Tir DG 5 Stiick
PG.03 Einbau einer dicht- und selbstschlieRenden Tiir DG 1 Stiick
DG.04 Raum Turmzimmer darf zukiinftig nicht als Aufenthaltsraum DG nfa
genutzt werden.
A0l Installation einer Brandmeldeanlage fir die Gebdudeteile verschie- n/a
Pachterhaus und Wachhaus dene
A.02 Notwendige Treppenrdume miissen frei von Brandlasten ge- jedes nfa
halten werden.
PL2 Pluralis® Planungsgeseltischaft mbH, Molisfeld 1, 40670 Mesrbusch
Fon: 02159-828155-0, Fax: -50, E-Mail: info@pl2-pluralis.de
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5 Abweichungen

Nach Umsetzung des Brandschutzkonzeptes weicht das Gebaude in vier Punkten vom derzeiti-
gen Bauordnungsrecht ab, es werden Abweichungen nach § 66 NBauO beantragt:

(1): Uberschreitung der hochstzuldssigen Brandabschnittsléinge

Offentlich-rechtliche Anforderungen

& 8 (1) Nr. 2 DVO NBauO | Eine Brandwand muss vorhanden sein in Abstinden von nicht mehr als 40 m innerhalb
eines ausgedehnten Gebaudes zu dessen Unterteilung (innere Brandwénde).

Abweichung

Betroffene Bereiche Marstall

Art und Umfang der Die Léinge des Brandabschnittes wird um ca. 9 m dberschritten

Abweichung

Kompensationen Installation einer Brandmeldeaniage

Sicherung der Schutzziele
Brandabschnitte miissen begrenzt sein, um eine Brandausbreitung zu verhindem, und

um eine Brandbekdmpfung zu begiinstigen. Die Grundflichen des Brandabschnittes
betragt ca. 550 m2. Diese Flache ist deutlich kieiner der hdchstzulassigen Fldche vor
1,600 m2. Zudem sind die Rettungswege relativ kurz und es stehen mehrere bauliche

zur Verfiigung.

(2): Fenster in Wanden iiber Déchern ohne Brandschutzqualitit

Offentlich-rechtliche Anforderungen

§ 7 DVO NBauQ Dacher, die {...] an AuBenwinde mit (finungen oberhalb des Daches angebaut sind,
miissen innerhalb eines Abstandes von 5 m von diesen AuBenwinden als raumabschiia-
Bende Bauteile einschlieSlich der sle tragenden und aussteifenden Bauteile von innen
nach auBen der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebaudetails, an den sie
angebaut sind, entsprechend feuerwiderstandsfahig sein.

Abweichung
betroffene Bereiche Dachbereiche des Pdchterhauses

Art und Umfang der Das Dach des Durchganges und des Behinderten-WC's im Erdgeschoss und die Fenster

Abweichung : dariiber haben keine brandschutztechnische Qualitst.
Kompensationen keine

i
Sicherung der Schutzziele

Die Forderung der Bauordnung zielt auf eine Begrenzung des Brandes, bzw. auf eine
Verzigerung der Brandausbreitung ab. Wenn die Flucht- und Rettungswege auch im
Brandfall sicher begehbar sind, ergeben sich durch die Abweichung keine unmittelbaren
Geféhrdungen fiir die Nutzer. Es muss lediglich mit einem erhéhten Sach- und Umwelt-
schaden gerechnet werden. Zudem ist das Brandrisiko nur unwesentlich graBer, da in
den 0.9. Rdumen nur sehr gerings Brandiasten zu erwarten sind.

PL2 Pluralis® Planungsgesellschaft mbH, Moisfeld 1, 40670 Meerbusch
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(3): Turqualititen unterschreiten teilweise die Mindestanforderungen

Offentlich-rechtliche Anforderungen

§ 8 (5) DVO NBaLD

Offnungen in brandabschnittsbildenden Winden miissen in der Gebaudeklasse 4 min-
destens hochfeuerhemmend sein.

| Abweichung

betroffene Bereiche Pachterhaus zu Wachhaus

Art und Umfang der 2wei Tiren die hochfeuerhemmend sein miissen, sind nur feuerhemmend.
Abweichung

Kempensationen keine

Sicherung der Schutzziele
Die Forderung der Bauordnung zlelt auf eine Begrenzung der Brandfidche, bzw. auf

eine Verzdgerung der Brandausbreitung ab. Wenn die Flucht- und Rettungswege auch
im Brandfall sicher begehbar sind, ergeben sich durch die Abweichung keine unmittel-
baren Gefdhrdungen fiir die Nutzer. Es muss lediglich mit einem erhihten Sach- und
Umweltschaden gerechnet werden,

(4): Abweichung der lichten FenstermaBe im zweiten Rettungsweg

Offentiich-rechtliche Anforderungen

§ 20 (2) DVO NBauO Fenster, die als Rettungswege dienen, miissen im Lichten mindestens 0,9 m breit und
1,2 m hoch sein.

Abweichung

Betroffene Bereiche Wachhaus, Zimmer 1, 2 und 8 (einschlieBlich 9)

Art und Umfang der Die lichten FenstermaBe betragen minimal 1,35 m x 0,87 m.

Abweichung

Kompensationen Instafiation elner Brandmelde- und Alarmierungsaniage

Sicherung der Schuizziele
Die Brandmelde- und Alarmierungsanlage gewihrleistet eine zeitnahe Alarmierung so-
wohl der Nutzer als auch der Feuerwehr. Somit ergibt sich mehr Zeit zur Rettung, bis
ein Brand ein lebensbedrohliches AusmaB annimmt. Zudem ist die Abweichung der
FenstermaBe relativ gering, sodass eine Verzégerung wahrend der Fremdrettung in
nur Kleinerr AusmaBe anzunehmen ist.

PL2 Pluralis® Planungsgeselischaft mbH, Molisfeld 1, 40670 Meerbusch
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Magdeburg, den 27.07.2018
PL2 Pluralis® Planungsgesellschaft mbH

%

Wolf-Eckard Bartels Stefan Henze, M.Sc.
Dipl.-Ing., Architekt

Nachweisherechtigter fiir vorbeugenden Brandschutz in Hessen

unter 751259-B-AKH

Nachweisberechtigter fir Brandschutz in Sachsen-Anhalt

unter 81-14-NB

Anhang:
¢ Grundrisspléne Keller-, Erd- und erstes Obergeschoss, Stand: 05.07.2018
¢ Grundriss Zwischengeschoss und Variante 2 Zwischengeschosses, Stand: 27.07.2018
* Grundriss zweites Obergeschoss und Dachgeschoss, Stand: 15.06.2018
» Bestuhlungsplan #1, Stand 08.06.2018
» Bestuhlungsplan #2 und #3, Stand 06.06.2018
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