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Ertichtigung Brandschutz Rathauser

X Haushaltsrechtliche / finanzielle Auswirkungen siehe Sachverhaltsdarstellung
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Bearbeiter: Mathias Kloth 22.05.2025

Beratungsfolge

Gremium Zustandigkeit Sitzungsdatum offentlich i n'Ch.t
offentlich
ABU zur Empfehlung 05.06.2025 X ]
Verwaltungsausschuss zur Empfehlung 24.06.2025 ] =
zur Beschluss-
Rat 26.06.2025 = ]

fassung

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird ermachtigt die Planung und Ausfihrung der brandschutztechnischen Er-
tichtigungen der Rathauser zu beauftragen und durchzufiihren.

Sachverhaltsdarstellung, Begriindung, ggf. finanzielle Auswirkungen:

Die beiden Rathauser der Stadt Schoningen entsprechen zu der jetzigen Zeit nicht den tech-
nischen Voraussetzungen des Brandschutzes, um das Leben der Mitarbeiter und Burger im
Gebaude zu schitzen. Daher ist es unabdingbar, dass sie brandschutztechnisch aufgewertet
werden mussen.

Um dieses zu bewerkstelligen, muss ein Brandschutzkonzept (BSK) erstellt werden. Dieses
benotigt allerdings noch einen Beschluss tber die 4 Varianten (Siehe Anlage 1) der Entfluch-
tung aus dem Ratssaal. Nach dem Konzept wird die Ausfihrungsplanung erstellt und die Bau-
genehmigung eingeholt. Nach Genehmigung erfolgt die Ausfihrung.

1. Variante: Der Aufenthaltsbereich vor dem Ratssaal wird auf beiden Seiten zu der Nut-
zungseinheit (Buro) und dem notwendigem Treppenraum, durch eine brandschutztechni-
sche Abtrennung, eingeschrankt. Jede Abtrennung wird mit einer Brandschutztir ausge-
stattet, um die Begehbarkeit sicher zu stellen.

Dies hat den Nachteil, dass vor den Ratssaal nur bedingt ein Buffet aufgestellt werden
konnte. Aul3erdem wére der Aufzug deutlich schwerer zu erreichen.
Daher sehen wir diese Variante als eher ungeeignet und haben 3 weitere erarbeitet.



2.

Variante: Der Aufenthaltsbereich vor dem Ratssaal wird auf einer Seite zu der Nutzungs-
einheit (Buro) durch eine brandschutztechnische Abtrennung eingeschréankt. Zwischen den
Ratssaal und dem Gebaude wird ein Rettungsbalkon errichtet. Dieser ist durch zwei Tiren
im Ratssaal und der Nutzungseinheit (BUro) erreichbar und bietet die Méglichkeit aus den
beiden Bereichen zu flichten. Bei dieser Variante wirden die Kosten fir die Abtrennung
zum Treppenaus entfallen.

Variante: Der Aufenthaltsbereich vor dem Ratssaal wird auf einer Seite zu der Nutzungs-
einheit (Buro) durch eine brandschutztechnische Abtrennung eingeschrankt. Die Entfluch-
tung in diesem Fall erfolgt Uber eine Rettungstreppe in den Aul3enbereich. Bei dieser Va-
riante wirden die Kosten fur die Abtrennung zum Treppenaus entfallen.

Variante: Der Aufenthaltsbereich vor dem Ratssaal wird auf einer Seite zu der Nutzungs-
einheit (Buro) durch eine brandschutztechnische Abtrennung eingeschrénkt. Hier wird tber
eine Verbindung zu dem anderen Rathaus endfluchtet. Bei dieser Variante wirden die
Kosten fiir die Abtrennung zum Treppenaus entfallen.

Kosten siehe Anlage 2:

Verfligbare Finanzmittel:
Davon gefordert:

Kosten Brandschutz:
Kosten weiterer Gewerke (Maler, Elektro,...)

Gesamte MalRhahme:

536.000,00€ Brutto
415.000,00€ Brutto

240.850,00€ Brutto
150.000,00€ Brutto

390.850,00€ Brutto

Zusatzliche Kosten:

2. Variante 35.000,00€ Brutto
3. Variante 60.000,00€ Brutto
4. Variante 125.000,00€ Brutto

Ersparnis bei den Varianten 2-4 durch den Entfall der 2. Abtrennung im Treppenraum ca.
17.000,00€ Brutto.

Fazit: Nach Ansicht der Verwaltung ist der Balkon (also Variante 2) nicht nur die wirtschaft-
lichste, sondern auch die unauffalligste. Daher wird sie empfohlen.

gez. Schneider
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Anlagen: 1. Zeichnung mit den Varianten
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Kostenschatzung

Projekt:
Brandschutzmafnahmen - Neues Rathaus Schéningen
Markt 1, 38364 Schoningen

Bauherr:
Stadt Schéningen, Fachbereich Bauwesen
Markt 1, 38364 Schoningen

Objektbeschreibung

Das ,Neue Rathaus” der Stadt Schéningen ist ein mehrgeschossiges
Verwaltungsgebaude mit einem Keller-, Erd- und Obergeschoss. Ergénzend befindet
sich im Obergeschoss ein Ratssaal mit einer Kapazitat von bis zu 200 Personen.

Planungsbeteiligte und Grundlagen
Bauherr: Stadt Schéningen, Fachbereich Bauwesen, Markt 1, 38364 Schoningen

Die Bestandsschutzanalyse wurde durch das Planungsbiiro iss - Pluralis auf Basis
der bestehenden baulichen Gegebenheiten sowie der aktuellen rechtlichen
Rahmenbedingungen durchgeflihrt.

Mafnahmenbeschreibung
In dem ,Neuen Rathaus” in Schéningen muss im Bestand der konstruktive

Brandschutz hergestellt bzw. aufgewertet werden. Die vorhandenen Flucht- und.
Rettungswege miissen durch geeignete Mafinahmen sichergestellt werden.
Fehlende Brandabschnitte miissen durch Brandschutzelemente gegen die

Ausbreitung von

Im Ratssaal fehlt muss zwingend ein 2. Rettungsweg hergestellt werden. Dazu
wurden auf Wunsch der Stadt Schningen drei unterschiedliche Varianten
untersucht: 1. Herstellen einer Fluchttreppe, 2. Steg ins Nachbargebaude, 3. Batkon
in den anderen Brandabschnitt. Die unterschiedlichen Varianten wurden in einer

Grundrisszeichnung dargestelit.

Kostenschéatzung n Ma n
(Nettokosten)

Kellergeschoss, Brandschutzmafinahmen
Offnungen in den Wanden verschlieBen, Wande auf 3.000,00 €

Feuerbestandigkeit Uiberprtifen.

Einbau von Brandschutztiiren / Stahlblechtiren. 18.900,00 €
(T30-RS, 9,0 Stiick, Abm. ca. 2,01 x 1,01)

Erdgeschoss, Brandschutzmainahmen
Treppenhaus abschotten mittels feuerbestindiger Wand. 6.000,00€

Einbau einer feuerbestandigen Glasrahmentdir. 7.500,00 €
(T30-RS, 1,0 Stiick, Abm. 2,15 x 1,25)

Einbau einer feuerhemmenden Verglasung in der Fassade. 25.000,00 €
(Abm. ca. 2,80 x 3,80)
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feuerhemmende Glaskonstruktion zur Abtrennung der 20.000,00 €
Eingangshalle, feuerhemmende Tur.
(Wandelement ca. 12,0m x 3,80m, mit T30-RS, 1,0 Stiick)
1.0bergeschoss, BrandschutzmafSnahmen
Treppenhaus abschotten mittels feuerbestandiger Wand. 6.000,00€
Einbau einer feuerbestandigen Glasrahmentir. 7.500,00€
(T30-RS, 1,0 Stiick, Abm. 2,15 x 1,25)
Einbau einer 2-fliigeligen, feuerbesténdigen Glasrahmentir. 11.500,00 €
{T30-RS, 1,0 Stiick, Abm, 2,15 x 2,50)
Treppenhaus (2) abschotten mittels feuerbestandiger Wand. 4,500,00 €
(Abm. ca. 12,0 x 3,80m)
Einbau einer rauchdichten Glasrahmentiir. 7.500,00 €
(RS, 1,0 Stlick, Abm. 2,15 x 1,25)
Einbau einer rauchdichten Tiir, 3.500,00€
(RS, 1,0 Stiick, Abm. 2,15 x 1,25)
Einbau einer rauchdichten, doppelfligeligen Tiir. 6.500,00 €
(RS, 1,0 Stiick, Abm. 2,15 x 2,50)
Einbau einer feuerhemmenden Verglasung in der Fassade. 25.000,00€
(Abm. ca. 2,80 x 3,80)
Einbau einer feuerhemmenden Verglasung in der Fassade. 50.000,00 €
(Abm. ca. 5,80 x 3,80)
Baustelleneinrichtung 8.500,00 €
WC, Geriistbau, Absperrungen
Summe (netto) | 202.400,00 €

Summe (brutto) | 240.850,00 €
3 Varianten der Fluchtwege aus dem Ratssaal (Nettokosten)
Herstellen 2. Fluchtweg aus dem Ratssaal
(Variante: Balkon in andere Nutzungseinheit) 35.000,00 €
Stahlkonstruktion mit Gelander (ber der Treppenanlage,
Abbrucharbeiten Fensterbriistung, Einbau Fluchttir.
Herstellen 2. Fluchtweg aus dem Ratssaal
(Variante: Fluchtireppe) 60.000,00€

Stahlkonstruktion mit Geldnder und Treppenstufen (ca. 19

Stufen), Fundamente, Abbrucharbeiten Fensterbriistung, Einbau

Fluchttiir.
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Herstellen 2. Fluchtweg aus dem Ratssaal
(Variante: Steg ins Nachbargebéude, altes Rathaus) 125.000,00 €
Stahlkonstruktion mit Geldnder als Briickenkonstruktion, Stiitzen
und Fundamente, Abbrucharbeiten Fensterbriistung an beiden
Gebauden, Einbau von 2 Fluchttiiren, Umbau Biirozimmer im
alten Rathaus zum notwendigen Flur.

+ ca. 25 % Nebenkosten fiir Statiker, Architekt und Genehmigungskosten.

Hinweise

Die geplanten Mainahmen werden an einem Sffentlichen Gebéude hergestellt. Fur
die UmbaumaRnahmen sind im &ffentlichen Raum sind mehrere Absperrungen

notwendig.

Wahrend der Umbaumafnahmen wird der Betrieb im Rathaus durch den Larm
gestort sein. Die Arbeiten miissen daher in enger Zusammenarbeite mit dem Nutzer

erfolgen.

Die oben genannten Baukosten sind eine Schatzung auf Grundlage der erstellten
Vorplanung. Die einzelnen Mafinahmen missen im Umfang und mit den vor Ort
vorhandenen Umstinden eingehend geplant werden, damit eine genauere
Kostensicherheit ermittelt werden kann.

Fiir die geplanten Ma3nahmen ist eine Baugenehmigung erforderlich.

Da es sich bei dem Gebaude um ein nicht gedammtes &ffentliches Gebaude
handelt, sollte Gberpriift werden, ob eine energetische Sanierung gemafl GEG
erforderlich wird. In der Planung ist die Sanierung der Geb&udehulle nicht

enthalten.

In den geschétzten Baukosten sind keine Schadstoffe im Erdreich und in den
Baustoffen mit eingerechnet. Daher ist eine Schadstoffuntersuchung sowie ein
Bodengutachten dringend zu empfehlen, um unvorhergesehene Kosten wahrend
der Ausflihrung zu vermeiden.

M. Mete
Architekt | KMa

Aufgestellt 18.03.2025
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